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. ENKOPINGS Datum: 2025-12-18
KOMMUN Arendenummer: K$2025/701

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Karin Komstadius
0171-625267

karin.komstadius@enkoping.se

Underlag for beslut om planbesked for Sankt llian 39:2,
39:3 och 39:4

Forslag till utskottets beslut

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutar att

1. avsla ansékan om planbesked for Sankt llian 39:2, 39:3 och 39:4.
Lage

De aktuella fastigheterna dr beldgna intill Doktor Westerlunds gata och Ldnggatan i centrala
Enkoping, strax vaster om rutndtsstaden.

| w \ i, .
ljt1 ‘(\\‘i / ‘ d )

Karta som visar p/anomraa’ez‘s /age.

Bakgrund

Agaren av fastigheterna Sankt Ilian 39:2, 39:3 och 39:4 har ansékt om planbesked med syfte
att fa bebygga fastigheterna (och pa sikt ocksa Sankt Ilian 39:11) med flerbostadshus.

Postadress Kontakta kommunen Organisationsnummer Webbadress
Enkopings kommun Telefon: 0171-62 50 00 212000-0282 enkoping.se
745 80 Enkoping E-post: kommunen@enkoping.se



Forslaget

| ansékan bifogas skisser pa tre nya punkthus i vardera fyra, fem och sex vaningar. Da
sokanden inte dger fastigheten Sankt llian 39:11 ar det i praktiken i nuldget svart att
genomfora forslaget inom 39:2. S6kanden tanker sig darfor att en nybyggnation behover ske
i tva etapper varav den forsta omfattar Sankt llian 39:3 och 39:4.
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Ovan till vénster s6kandens forslag till ny detaljplan. Ovan till héger illustration av hur de nya
byggnadskropparna dr ténkta att placeras inom fastigheterna om alla fyra fastigheter lings Langgatan
bebyggs.

Parkering foreslas anordnas i halvt nedgravt parkeringsgarage under bostdaderna. Detta
innebdr att garden blir upphdjd ovan garaget. Angoéring foreslds ske fran Doktor Westerlunds
gata, alternativt fran vandplanen i Langgatans sodra dnde.

I méten med sékanden efter inlamnad ansokan framgar att man ocksa kan tanka sig att
enbart genomféra den forsta etappen men da dnskar man fa majlighet att bygga en extra
vaning pa dessa bada, sa att bebyggelsen blir tva punkthus i 5 respektive 6 vaningar.
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HMustration bifogad ansékan. De tre punkthusen i genomskédrning med garage anordnat i ett
gemensamt garage under.

Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen
Fastigheterna omfattas inte av ndgra riksintressen.

Oversiktsplan och fordjupad dversiktsplan

Oversiktsplan 2040

| kommunens 6versiktsplan 2040 anges 6 strategier. De forsta 3 bedéms vara relevanta for
beddmningen av detta arende:

Hushdélla med mark- och vattenresurser

| forsta hand ska vi strava efter att utveckla den befintliga bebyggelsen genom att renovera,
uppdatera och effektivisera. | andra hand ska vi omvandla redan ianspraktagen mark sa att
befintlig infrastruktur nyttjas. Endast i sista hand tas ny mark i ansprak for bebyggelse.

Prioritera i bebyggelseutveckling

Vi vaxer mest i Enkdpings stad med en inriktning att fortata och omvandla omraden i staden.
Vi ska fortsatta utveckla staden med fokus pa att bygga klart det vi redan pabdrjat och
planera for nasta steg i enlighet med kommunens utbyggnadsplan. Under 6versiktsplanens
planeringshorisont ska mojliggoras ett brett utbud av boendeformer for livets alla skeden.

Forstarka bebyggelseutvecklingen i kollektivtrafikstrak.

Under planeringsperioden har vi fokus pa att efterstrava bebyggelseutveckling i
kollektivtrafikndra strak for att Oka rorelsefriheten hos olika grupper i samhallet, minska
behovet av bil och pa sikt bidra till underlag for utokad kollektivtrafik.

Fordjupad oversiktsplan for Enkdpings stad (FOP)

De aktuella fastigheterna ligger inte inom nagot utpekat utvecklingsomrade i den
fordjupade dversiktsplanen. Omradet ligger dock intill omradet som i FOP:en kallas Doktor
Westerlunds gata ddar omvandling pagatt genom detaljplanering och efterféljande
utbyggnad sedan 2017 (Ias mer under avsnittet Stadsbild och karaktar).



Nya bostadsomraden
Geografiska fordjupningar
Prioriterade gronomraden
Allmént andamal

Fritid och idrott

t{

Py

%\éﬁ LRI AN AN i
Kartan visar den férdjupade oversiktsplanens utpekade omrdden. De aktuella fastigheterna markerade
med bld polygon. Det nya bostadsomradet "Doktor Westerlunds gata” har gul férg i kartan.

Fastigheten ligger i den sddra delen av omradet Sankt llian. | FOP:ens medskick fér befintliga
stadsdelars utveckling kan namnas féljande planeringsprinciper:

e Hansyn behover tas till grundvattenférekomsten och vattenskyddsforeskrifterna.

e Komplettering inom enbostadshusen ska ske med forsiktighet.
Byggnadsinventeringens rekommendationer ska vidtas.

e Omrdadena narmast jarnvagen och Langgatans sodra del kan fortatas med kontor
och/eller bostader.

Gallande och pagaende detaljplaner

De aktuella fastigheterna ligger inom stadsplan 173 fran 1986. Planen anger bostader och
dar sa provas lampligt, dven for handels och hantverksandamal. Bebyggelsen far uppforas i
tva vaningar och i form av fristdende hus (vind far inte inredas). Byggratten ligger indragen
fran Langgatan genom cirka 6 meters prickmarkszon. Mot den inre delen av kvarteret far
fastigheterna bebyggas med uthus, garage och mindre gardsbyggnader. Ett utfartsférbud
reglerar var in- och utfart fr Doktor Westerlunds gata far anordnas for Sankt Ilian 39:2.
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Nuvarande forhallanden

Markéagoforhallanden

Sékanden dger fastigheterna Sankt llian 39:2, 39:3 och 39:4. Fastigheten Sankt llian 39:11 &gs
av annan privat fastighetsagare.



Bilden till vénster visar de
aktuella fastigheterna
markerade med réd linje.
Heldragen for de tvad
fastigheterna Sankt llian 39:3
och 394 vilka ansokan avser i
forsta hand och streckad linje
runt fastigheterna Sankt llian
39:2 vilken ansékan avser i andra
hand.

Natur och Miljo

Markbeskaffenhet och grundvatten
Omrdadet ligger inom den centrala staden marken bestar av ett dvre lager av fyllnadsmassor
ovan lerjord. Grundvattenkansligheten klassas som hog.

Markféroreningar

Inom fastigheterna finns tva Mifo-objekt, det vill sdga tva traffar gallande kdnda eller
misstankta markfororeningar i det sa kallade Mifo-registret. Den ena kopplad till en el- och
vvs-firma och den andra till en bilvardsanlaggning/bilverkstad eller dkeri. De bada objekten
ar inte riskklassade. | naromradet finns en rad liknande Mifo-objekt med ursprung
huvudsakligen i olika typer av bilrelaterade verksamheter.

Strax nordvast om omradet finns en identifierad och riskklassad markférorening som har
klass tva (stor risk). Denna kommer att saneras i samband med genomférande av den
detaljplan for de fastigheterna (Beckasinen) som har tagits fram och kommer att tas upp for
antagande i Plex-utskottet i bérjan av 2026.

| en eventuell framtida planprocess kommer markféroreningar att behdva undersékas inom
fastigheten, bade for att sakerstalla markens lamplighet fér andamalet och for att utreda
risken for paverkan pa grundvattentdkten utifran de traffar i Mifo-registret som finns inom
fastigheten men ocksa avseende eventuella rorelser via grundvattnet fran narbeldagna
fastigheter. Utifran grundvattenkansligheten ar det i nuldget osakert om garage under mark
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kommer att vara lampligt. Detta skulle beh6va utredas vid en eventuell planprocess for att
sakerstdlla att grundvattentdkten inte paverkas negativt.
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Utdrag ur Enakartan som visar fastigheterna och ndromradet med sa kallade Mifo-objekt markerade,

det vill sdga identifierade och misstinkta markfororeningar. De aktuella fastigheterna markerade med
en bld polygon.

Trafik och kollektivtrafik

Fastigheterna Sankt llian 39: 3, 39:4 och 39:11 angors fran Langgatan. Sankt llian 39:2 har en
egen infart fran Doktor Westerlunds gata.

Fastigheterna har ett bra ldge ur kollektivtrafiksynpunkt. Fran de aktuella fastigheterna ar det
cirka 250 meter till Gustavs Adolfs torg som ar en knutpunkt for busstrafiken, bade
stadstrafiken och regionbussarna. Buss 23 passerar langs med Doktor Westerlunds gata.

Langs Doktor Westerlunds gata finns separerad gang- och cykelvag pa bada sidor.
Ladnggatan saknar gang- och cykelvdg i nuldget.

Stadsbild och karaktar

Fastigheterna ligger i sédra delen av stadsdelen Sankt Ilian, ndara Enkdpings centrum.
Naromradet har en lite brokig stadsbild, med en blandad bebyggelse fran 1900-talets olika
epoker.

Fastigheterna ligger nira FOP:ens bostadsutvecklingsomrade "Doktor Westerlunds gata”
som sedan 2017 har varit foremal for detaljplanering och i vissa delar genomférande.
Tidigare verksamhetsmark omvandlas steguvis till bostadsomrade med inslag av service. Den
forsta etappen ar fardigstalld (Ica Westerlund med intilliggande bostader) och de sista
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etapperna planlaggs nu (Beckasinen och Lillsidan 4:1). Omradet kommer kunna omfatta cirka

1200 nya bostader nar det ar fardigstallt. Omradet kommer till storsta delen bestar av
flerbostadshus, med ett mindre inslag av radhus. Bebyggelsen kommer att vara mellan 2 och
8 vaningar hogt med en tyngdpunkt pa cirka 5 vaningar. Omradet kommer att patagligt
andra upplevelsen av att ndarma sig staden langs med Doktor Westerlunds gata nar det ar

utbyggt.

e

|I g

1-2 vanings 1-2 vaningar 3-4 vaningars 4-7 vaningars Rutnatsstaden
radhusvilla- Stadsvillor sma flerbostads- flerbostadshus 2-5 vaning
bebyggelse flerbostadshus hus

Karta som visar omrédets bostadsbebyggelse utifrén antal vaningar och typ. FOP-omradet doktor
Westerlunds gata har markerats i enlighet med den bebyggelse som planeras for omrddet.



-------

Oversta raden bilder av befintlig bebyggelse lings Doktor Westerlunds gata sett in mot staden nir
Langgatan har korsats.. Mittersta raden bilder pa befintlig bebyggelse langs Langgatan, i anslutning
till de aktuella fastigheterna. Nedersta raden illustrationer ur detaljplaner inom FOP-ens omréade
Doktor Westerlund's gata.

Inom de nordligaste tvd tomterna (Sankt Ilian 39:2 och 39:11) finns ett bostadshus
sammanbyggt med en verksamhetsbyggnad. Byggnaderna uppfordes i slutet av 1940-
talet/borjan av 1950-talet av Glasmastare Eklund som kombinerad bostad och glasmasteri.
Huset ar tidstypiskt, inte minst genom den integrerade hantverksdelen. Nagot som det idag
inte finns manga exempel kvar av i Enkdping. Idag nyttjas verksamhetslokalerna for
gymverksamhet och bostadshuset som bostad. Byggnaderna med sin neonskylt ar
karaktaristiska och en valkand del av stadsbilden i Enkoping.
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Foton av bebyggelsen inom kvarteret. Ovre raden bebyggelsen inom Sankt llian 39:2 och 39:11. Nedre
raden bebyggelsen inom Sankt llian 39:3 och 39:4.

Inom fastigheten Sankt llian 39:3 fanns tidigare ett bostadshus fran 1952 som nu ar rivet. Pa
samma fastighet finns en gardsbyggnad i ett plan som nyligen har fatt rivningslov och
kommer att rivas inom kort. Inom fastigheten Sankt llian 39:4 finns ett bostadshus fran 1955
som bestar av en bostads- och en butiksdel. Huset dr tidstypiskt till sin form och i detaljer
som tex smidesracke, fonstersattning och den putsade fasaden.

Nar bebyggelsen kom till, kring 1950, var detta ytterkanten av staden. De aktuella tomterna
langs Langgatan bebyggdes ungefar samtidigt eller ndgot ar efter att Arlas mejeri byggts ett
stenkast harifran. Runt mejeriet véxte sedan ett industri-/verksamhetsomrade ut och forst
under 1960-talet boérjade Lillsidans och Munksundets bostadsomraden att byggas ut.

Bild fran cirka 1950 som
visar Doktor Westerlund's
gata med nyuppforda
Glasmdstare Fklund's hus
till hoger.

#



Ortofoto fran 1958-60, de aktuella fastigheterna markerade med roda polygoner. Da ldg de rela
nyuppférda bostiderna i stadens yttre drsring for bostider och utanfér dem tillkom
verksamhetstomter.

ti

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens bedomning

Da sokanden i nuldget inte har tillgang till 39:11 ar det inte mgjligt att bygga inom denna
fastighet och heller inte pa 39:2 i enlighet med forslaget. Detta gor att positivt planbesked
inte kan ges for denna del av ansékan. Da aterstar att ta stallning till fastigheterna 39:3 och
39:4.

Den vdgledning som ges i sdval 6versiktsplan och fordjupad 6versiktsplan kan tala saval for
ett positivt som ett negativt planbesked. Att varda redan befintlig bebyggelse istéllet for att
riva, att bygga klart det vi har pabdorjat, att komplettering inom omraden med enbostadshus
ska ske med forsiktighet och att ta hansyn till grundvattentakt ger stod for att saga nej till
forslaget sa som det ar utformat. Att efterstrava bebyggelseutveckling i kollektivtrafiknara
strak och att fortata inom redan ianspraktagen mark for att nyttja befintlig infrastruktur ar
exempel pa riktlinjer som skulle kunna tala for ett positivt planbesked.

Det centrala ldget och den idag laga exploateringsgraden gor det naturligt att tanka att
platsen kan vara lamplig att nyttja for bostader pa ett mer effektivt satt an i nuldget. Men
samtidigt saknas ett stort behov av fler bostader da planeringen och utbyggnaden av
omradet Doktor Westerlunds gata tillsammans med annan planering i staden gor att
planberedskapen ar och kommer att vara mycket god under en lang tid framdver. | huvudsak
har bostaderna som planerats inom detta omrade varit inriktade pa lagenheter i
flerbostadshus som antingen kan uppldtas som bostadsratter eller hyresrétter (det senare
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har kommunen ingen radighet 6ver utan detta styrs i hog grad av marknaden). | de delar

som planeras nu finns minst en del som innehdller just den tankta malgruppen som ansékan
avser (65+).

Den redan planerade tillskottet av bostader langs Doktor Westerlunds gata kommer att
innebadra en radikal férandring av omradet. Genom att félja 6versiktsplanens princip om att
bygga fardigt det vi paborjat innan vi gor ytterligare i naromradet kan man fa maojlighet att
skapa sig en tydligare bild av hur nya fortatningar bast skulle kunna komplettera omradet i
framtiden, utifrdn det lage som uppstar ndr nu pagadende omvandling av Doktor Westerlunds
gata ar helt genomford. Det ger ocksa en battre mojlighet att sdkerstalla att befintlig
infrastruktur, saval gatustrukturen som befintliga gronomraden, klarar mer belastning én vad
som redan dr under planering.

Nar Doktor Westerlunds gata (FOP-omradet) &r utbyggt kommer upplevelsen av att réra sig
langs gatan in mot centrum att ha fatt en helt annan karaktar an vad den tidigare haft, med
relativt héga flerbostadshus mot gatan. Den befintliga bebyggelsen pa Langgatans Ostra
sida innebar da en grans dar skalan férandras fran 6, 7 och 8 vaningar till 2-och 3-
vaningsbebyggelse. | skalférandringen kan 40-50-talets arsring avlasas, det som da var
stadens ytterkant. Nar man nar rutndtsstaden fran detta hall gér man det i den mest
smaskaliga delen i form av bebyggelsen mellan Fjardhundragatan och Vastra Ringgatans
sodra del. Vid forandringar inom de nu aktuella fastigheterna behover stallning tas till vardet
hos en nedtrappning av skalan och maéjligheten att avlasa stadens arsringar som den medfér.
Forvaltningen bedomer att det kan vara klokt ocksa ur detta perspektiv att avvakta att den
redan planerade bebyggelsen langs Doktor Westerlunds gata far komma pa plats innan
stallning tas till impligheten med en storre utbredning av den nya hogre bebyggelseskalan.

En fraga som ocksa kan paverka hur fastigheterna i framtiden bast kan bebyggas ar det
faktum att omradet ligger inom omrade av hog kanslighet vad galler grundvatten. Detta kan
innebara att det inte ar lampligt att grava ner garage under bebyggelsen vilket i sig medfor
att det inte gar att fa plats med nagon hogre exploateringsgrad ndr bade gardsmiljo och
parkering skall rymmas inom det relativt lilla omradet. Den dag en ny detaljplan ska tas fram
kommer risken for paverkan pa grundvattentdkten att behova utredas. Och dven om
nedgravda garage skulle kunna tillatas innebar en sadan 16sning att garden blir upphdjd och
anlagd ovan garage. Detta ger samre forutsattningar for grona gardar och
dagvattenhantering och medfor ocksa att upplevelsen av gaturummet intill paverkas
negativt.

Sammanfattningsvis ar Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens beddémning att det i
nuldget ar lampligast att ge ett negativt planbesked i det aktuella fallet. Vid eventuella
framtida ansékningar om planbesked nar omradet Doktor Westerlunds gata ar genomfort far
stallning tas till om, var och hur fértatningar i naromradet bast kan goras. Till dess galler
nuvarande detaljplan for de aktuella fastigheterna, denna plan ger ocksa den mojlighet att
bygga bostader och dven handel, men i en mindre skala.

Yasaman Ghanavi Karin Komstadius
Enhetschef detaljplan Planarkitekt
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