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Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Ming Engstrand
0701626441

Ming.engstrand@enkoping.se

PM underlag for beslut om planuppdrag for
Brandstationen fastigheten Centrum 27:3>1.

Forslag till utskottets beslut

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutar att

1. Ge forvaltningen i uppdrag att inleda en planprocess for ny detaljplan pa
fastigheten Centrum 27:3>1 for att mojliggora en utveckling av befintlig
brandstation.

Bakgrund

Raddningstjansten (RTJ) har identifierat ett behov av storre lokaler som ar béttre anpassade
efter framtida utmaningar. Befintlig brandstation fran 1929 med tillbyggnader under andra
halvan av 1900-talet, genomgick en storre invandig renovering ar 2002 men ar i 6vrigt
ofdérandrad och motsvarar darfor inte standarden fér en modern brandstation. En modern
brandstation har effektiva arbetsfldden och arbetar malmedvetet for att minska
spridningsrisken av cancerogena amnen. Det finns dven ett generellt behov av storre
lokalytor sasom storre tvatthall, verkstad och vagnhall, fler kontor och métesrum, samt storre
omkladningsrum och gym. | en lokaliseringsutredning har RTJ utvarderat fyra platser,
inklusive befintligt lage utifran verksamhetens behov. Slutsatsen i lokaliseringsutredningen
ar att befintligt lage ar mest fordelaktig utifran placering i férhallande till platser med mycket
larm, insatstid for RIB-personal (raddningstjanst i beredskap), méjlighet till stegutrymning
inom 10 min, samt arbetsmiljé och trivsel. Befintligt lage medfor daven att insatstiden till
ovriga delar av Enkopings tatort ar likvardig, samt att RIB-personal kan bo och verka runt
stora delar av tatorten.

Med detta som bakgrund har kommunens Fastighetsavdelning inom ramen for en forstudie
paborjat arbetet for att studera en utveckling av befintliga lokaler inom fastigheten Centrum
27:3>1 i syfte att tillgodose RTJ:s utdkade lokalbehov. Atgarden finns med i
lokalférsorjningsplan 2025 som godkandes som planeringsunderlag till investeringsplan av
KS i juni. Forstudiearbetet har fortgatt och under hosten har kommunens
Fastighetsavdelning begart att avdelningen for Strategisk planering paborjar en planprocess
for en ny detaljplan som mojliggor en utveckling av befintliga brandstation. Féreslagen
utveckling innebar att befintliga annex utékas till ytan samt byggs pa med ett till tva
vaningsplan.

Postadress Kontakta kommunen Organisationsnummer Webbadress
Enkopings kommun Telefon: 0171-62 50 00 212000-0282 enkoping.se
745 80 Enkoping E-post: kommunen@enkoping.se
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Geografisk lokalisering
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Karta som visar fastigheten Centrum 27:3 geografiska ldge i staden.

Brandstationen ar placerad inom fastigheten Centrum 27:3>1, som ligger i utkanten av
rutnatsstaden i centrala Enkdping. Inom fastigheten ligger dven Fridegardsparken.
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Ortofot med namngivna gator och narliggande malpunkter.
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Relaterade beslut och styrande dokument

Fordjupad oversiktsplan (FOP)

Fastigheten Centrum 27:3>1 &r lokaliserad inom FOP:ens férdjupningsomréade fér centrum
och rutnitsstaden. | FOP:ens bilaga 2 “Centrumstudie - Rutnétsstaden och Kryddgarden”
beskrivs att stora delar av bebyggelsen inom rutnatsstaden har arkitektoniska och
kulturhistoriska varden samt att sddana varden skall identifieras vid ny- eller ombyggnation.
Bilagan innehaller ocksa generella riktlinjer for bebyggelseutvecklingen, vilka bland annat
beskriver att nya byggnader ska utformas utifran sin egen tids ideal men med ett medvetet
forhallningssatt till omgivningen och med hansyn till kulturhistoriska varden.

Vidare framgar att fastigheten Centrum 27:3>1 ligger i ett omrade med bevarandevarden.
Omraden med bevarande varden beskrivs som karaktarsskapande for stadens centrum. Om-
och nybyggnation i dessa omraden ska inte dandra miljons 6vergripande karaktar, och stor
hansyn skall tas till omgivningen vid gestaltning av ny bebyggelse. Till omraden med
bevarande vdrde finns dven ytterligare riktlinjer for ny bebyggelse.

N I
Omréde med bevarandevarden

Omrade med kompletteringspetential

Orvandlingsemrade

Utsnitt frén FOP:ens bilaga 2. Centrumstudie - Rutndtsstaden och Kryddgarden, Fastigheten Centrum 27:3>1
markerat med rott.

Riktlinjer
- Nybyggnation bor anpassas till omgivningen med avseende pa skala, exploateringsgrad och
byggnadssétt hos intilliggande bebyggelse.

- Vid nybyggnation boér hansyn tas till omradets historiska utveckling och stréva efter foradling av
omradets karaktar.

Utdrag ur FOP:ens bilaga 2. Centrumstudie - Rutnétsstaden och Kryddgdérden, riktlinjer fér omréden med
bevarandevdrden.
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Gallande detaljplaner
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Géllande detaljplan, stadsplan 171 fran 1986.

Gallande detaljplan for fastigheten Centrum 27:3>1 ar Stadsplan 171 fran 1986, enligt vilken
fastigheten huvudsakligen ar planlagd fér A-allmant andamal. Med allmént andamal avses
samhallsnyttiga allmanna verksamheter. Utover detta finns ett mindre Es-omrade inom vilket
en transformatorstation far uppforas. Stora delar av fastigheten ar prickad vilket innebar att
bebyggelse inte far uppféras inom omradet. De romerska siffrorna reglerar bebyggelsens
vaningsantal, och av planbestammelserna framgar att envaningsbebyggelse far uppforas till
en byggnadshdjd pa 4,4 meter, och tvavaningsbebyggelse till en byggnadshojd pa 7,6
meter.

Nuvarande forhallanden

Riksintressen

Fastigheten Centrum 27:3>1 &r lokaliserat inom forsvarsmaktens paverkansomraden for
MSA-omrade, vaderradar samt stoppomrade fér hoga objekt. Ovanstaende
paverkansomraden avser paverkan fran hoga objekt eller byggnader, vilket inom
sammanhallen bebyggelse dr objekt eller byggnader éver 45 meter.

Fastighetsforhallanden

Fastigheten dar kommunalt 4gd och har en yta pa cirka 4000 kvm. Inom fastigheten ligger
aven Fridegardsparken som utgor cirka 830 kvm. Bebyggelsen har en sammanlagd
byggnadsarea pa cirka 1450 kvm. | 6vrigt ar fastigheten huvudsakligen hardgjord och utgors
av asfalterade korytor.
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Ortofoto fran 2024 med aktuell fastighet markerad med svart-streckad linje.

Befintlig bebyggelse

Brandstationen ar med sin ljusréda kulér och uppstickande slangtorn en valkéand byggnad
som utmarker sig i det omgivande stadslandskapet. Brandstationen uppfords ar 1929 och
ritades av Gunnar Leche som var en inflytelserik arkitekt i Uppsala under 50-talet.
Bebyggelsen utgors av tre volymer, en huvudbyggnad samt tvd mindre annex, och fran
bdrjan nar huvudbyggnaden forst uppfordes utgjorde det dven stadens badhus.
Brandstationens arkitektur praglas av 1920-talets ideal med tidstypiska drag som slammade
tegelfasader, ornament i relief, samt slangtornets rundade fonster med sprojs. Ursprungligen
hade byggnaden en mérkgul fasadkulor och ett gront plattak, men i samband med
tillbyggnaden av det sodra annexet pa 70-talet malades byggnaden om till dagens ljusroda
kulor. Det var dven da huset overgick till att enbart fungera som brandstation. Det andra
norra annexet tillkom nagon gang pa 80-talet. Exakt ndr byggnadens plattak ersattas med
tegelpannor dr oklart. Men i en 6versiktlig inventering av vardefulla miljéer och byggnader i
Enkopings stad genomford mellan 1984-1985 framgar dels att byggnaden beddms besitts
skyddsvarda kvalitéer, och dels framgar av beskrivningen att byggnaden vid tidpunkten
hade ett gront plattak. Spar av det ursprungligen gréna taket finns fortfarande kvar ovanpa
slangtornet.
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Natur och Miljo

Fridegardsparken

Inom fastighetens sydvastra del ligger Fridegardsparken som anlades ar 1988 och utgor en
av stadens dldsta och mest omtyckta fick-parker. For att sdkerstalla en langsiktigt hallbar
forvaltning av parken ar det av storsta vikt att denna planldaggs som allmén plats. Den exakta
gransdragningen mellan park och kvartersmark behover detaljstuderas i en eventuellt
efterféljande planprocess. Langs med Vastra Ringgatan, utanfér fastigheten har det tidigare
funnits en tradallé som i dagslaget avverkats. Allén planeras dock att aterplanteras inom
kommande ar.

Fr/'degé"rdsparen
Arkeologi
Enkdping ar en av Sveriges dldsta stader med anor fran 1400-talet. Med anledning av detta
utgor hela stadskarna en fornlamning i from av ett kulturlager. Inom kulturlagret kan
lamningar fran hantverk, matberedning eller 6vergiven bebyggelse finnas. Huruvida sddana

lamningar finns inom fastigheten Centrum 27:3>1 ar inte faststallt utan behdver
vidarestuderas i en eventuell planprocess.

3 At ve

Medeltida stadsstrukturen Fornldmningens utbredning
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Markfororeningar och markbeskaffenhet

Fastigheten Centrum 27:3>1 ar ett MIFO-objekt med riskklass 2, primar bransch kemtvatt,
och sekundér bransch bilvardsanlaggning, bilverkstad samt dker. Ar 2007 genomférdes en
oversiktlig miljoteknisk markundersdkning pa fastigheten Centrum 27:3>1, da det under 60-
telet bedrivits tvatteri/kemtvatt pa fastigheten. | undersdkningsrapporten framgar att en
oljeférorening samt férhojda halter av flyktiga amnen pafunnits under byggnaden. |
rapporten beskrivs att det finns risk for att dessa amnen spridas via porluft till inomhusmiljon
i byggnaderna eller pa fastigheten via jordlager med fyllnadsmaterial. Det finns ocksa en risk
for forsamrat inomhusklimat pa grund av oljeféroreningen. For att géra en sakrare
riskbeddmning rekommenderas en utférligare undersokning. Kommunens Miljéavdelning
rekommenderar att en sadan undersokning dven bor inkludera en undersékning av PFAS i
jord och grundvatten inom fastigheten.

Enlig SGU:s jordartskarta utgdrs marken inom fastigheten av fyllning. Fastigheten dr dven
lokaliserad inom ett omrade med hég grundvattenkanslighet. | undersékningsrapporten fran
2007 beskrivs att markens 6versta lager domineras av grovt grus ovanpa svallsediment
underlagrat av 3—-4 meter lera som férhindrar spridning av féroreningar i djupled. Inom
ramen for undersékning togs dven grundvattenprover vilka visade pa laga fororeningshalter.
Detta indikerar att ingen pataglig omgivningspaverkan sker, och i rapporten gors
bedémningen att det inte foreligger en risk for att vattenkvalitén i grundvattentdkten
forsamras.

Glaciallera

Isdlvssediment

Fylining

Utsnitt frdn SGU:s jordartskarta, aktuell fastighet Centrum 27:3>1 markerad med réd linje.
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Trafik och kollektivtrafik
Vid en utékad byggratt behover hojd tas for ett justerat p-tal. | Gvrigt avses beldaggningen
i “Postrondellen”nordost om brandstationen pa sikt att forbattras vilket aven kommer
forbattra framkomligheten for RTJ. Gustav Adolfs plan utgoér ndrmaste busshallplats och
ligger cirka 180 m sdder om aktuell fastighet.

Teknisk infrastruktur

Fastigheten ar lokaliserad inom kommunalt verksamhetsomradet for vatten, dagvatten samt
avlopp. Vidare har Ena Energi uppmarksammat féreslagen utveckling medfér att befintliga
ledningar kan behova dras om. En utveckling féranleder vidare ett 6kat fjarrvarmebehov
vilket innebar att befintlig servis behdver dimensioneras om.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens bedomning

Befintlig lokalisering i centrala Enkdping dr det Idge som bdst anses tillgodose RTJ behov.
Foreslagen utveckling innebdr att brandstationens befintliga annex utokas till ytan och
byggas pa med en till tva vaningar. Detta bedéms medfdra att RTJ beroende pa hur, var och i
vilken takt staden vaxer, fortsatt kan verka fran samma plats i ungefar 50 ar, eller tills
kommunen nar ett invanarantal pa cirka 80 000. Med anledning av detta ar det
férvaltningens uppfattning att en utveckling av befintlig brandstation kan tillgodose RTJ
lokalbehov langsiktigt och att en sadan utveckling pa fastigheten Centrum 27:3>1 bér
studeras inom ramen for en detaljplaneprocess.

Brandstationen har samtidigt ett arkitektoniskt och kulturhistoriskt varde vilket tydligt
framgar i kommunens FOP och &r ett allmanintresse som ska beaktas. Exakt utformning av
utbyggnaden behover darfor detaljstuderas utifran paverkan pa bebyggelsens befintliga
varden sasom slangtornets lasbarhet i omgivande stadsmiljo, siktlinjer fran omgivande gator
eller fasaden mot innergdrden. For att sakerstélla detta ska bebyggelsen arkitektoniska och
kulturhistoriska varden, samt paverkan pa dessa, identifieras i en byggnadsantikvarisk
bedémning som bor utforas i ett tidigt skede i en eventuell detaljplaneprocess. Att
mojliggora for RTJ:s verksamhet i befintliga lokaler bedéms dven kunna bidra till att
bebyggelsens varden bevaras. Huvudbyggnaden har nyttjats som brandstation sedan
bdrjan pd 1900-talet och att finna andra lampliga anvandningsomraden utan dyra
omkostnader ar en utmaning, och en utebliven utveckling kan medfora att brandstationen
istallet star tom.

| en detaljplaneprocessen bor Fridegardsparken planldaggas som PARK, for att langsiktigt
sdkra parken som allman plats. Vidare ska dialog med kommunens miljdavdelning foras
gallande behovet av kompletterande markundersokningar. Andra fragor som ska hanteras
inom ramen for en detaljplaneprocess ar fjarrvarmekapacitet och dragning av
fjarvarmeledningar, parkeringsefterfragan, kvalité pa fastighetsgranser samt arkeologi.



En planprocess bedéms kunna inledas tredje kvartalet ar 2026, och paga cirka 1,5 - 2 ar,
vilket innebar att en ny detaljplan beddms kunna vara fardig for antagande runt sen host
2027 eller tidig var 2028. En MKB bedoms inte behdva upprattas, och planen bedéms kunna
hanteras i ett standardférfarande.

Yasaman Ghanavi Ming Engstrand
Enhetschef detaljplan Planarkitekt
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