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Villbergaby 4:27

Ansokan

Agaren till fastigheten Villbergaby 4:27 anséker om planbesked fér en
detaljplanedndring som ger rdtt att anvanda mark for byggnation som idag ar
prickad, det vill saga ej far férses med byggnad.

Ansokan sker mot bakgrund av att befintlig huvudbyggnad narmast i sin helhet
ar placerad pa det omrade som i gdllande detaljplan prickats ldngs fastighetens
norra grans. Kompletterande forrad pa fastigheten star med mindre del pa
prickmark.
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Fastigheten markerad i karta éver Grillby.

Bakgrund

Huvudbyggnaden har tillkommit efter godkant bygglov fran Enkdpings
kommun 2007 och &r alltsa lovenlig, men kan inte byggas till eftersom
avvikelsen fran gallande detaljplan vid tillbyggnad kommer att bli for stor.

Fastighetsagaren har varit i kontakt med bygglovsavdelningen och fatt detta
besked. Tidigare medgiven avvikelse ar en sak, men i en ny samlad bedémning
kravs ytterligare avvikelse enligt nu gallande rattspraxis for en tillbyggnad och
kan inte godkdnnas. Fastighetsdgaren onskar darfor att skapa langsiktiga
forutsattningar for tillbyggnader och utveckling av fastigheten.
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Gallande planer

| dagslaget finns tva detaljplaner som galler inom fastigheten Villbergaby 4:27:
Stadsplan 1004 fran 1969 som galler for storre delen av fastigheten och anger
markanvandning Industri och 8 meters byggnadshojd samt prickmarkszoner pa
10, 20 respektive 22 meter. Den sydvdstra delen av fastigheten regleras i
detaljplan 1063 fran 1997 som togs fram infor Mdlarbanans utbyggnad till
dubbelspar genom Grillby. Denna anger samma markanvandning (Industri) och
sakerstaller i omradet framfor allt ett E-omrade for transformatorstationer med
tillhérande skyddszoner.

Byggratten regleras och begrdnsas genom att mark ar prickad och ej far forses
med byggnad. | praktiken ar 56 % oprickad fastighetsareal (4575 av 8177
kvadratmeter) och den far bebyggas med byggnader upp till 8 meters
byggnadshojd.
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Bilden visar géllande detaljplaner inom Villbergaby 4:27. Vit linje avgrénsar fastigheten.
R&d linje visar grdnsen mellan detaljplanerna.

| dversiktsplanen fér Enkdping (OP2040, antagen 2025) pekas fastigheten ut som
ett "befintligt verksamhetsomrade” vilket ger fortsatt stod till den befintliga
detaljplanens markanvandning pa platsen. Pa langre sikt ar
verksamhetsomradet utpekat som framtida markreserv (G6). Omradet beskrivs i
OP2040 pa foljande sétt:

"Omradet inhyser idag olika typer av verksamheter bland annat inom
byggsektorn och ett akeri. Om de befintliga verksamheterna i framtiden skulle
flytta till annat omrade, exempelvis omrade G8, skulle detta omrade istallet
kunna omvandlas till funktionsblandad bebyggelse.
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Tillsammans med omrade G2 och G3 skulle omradet kunna inrymma bostader,
utrymme for lokal handel eller restauranger, olika motesplatser och ar dven en
moijlig plats for en framtida vardcentral. Narheten till ortens omvardnadsboende
Tallgdrden forstarker lampligheten for en vardcentral har.

Inom omradet ar det vardefullt att utveckla ett gront rorelsestrak som kopplar
ihop omradet med G2 och G3.”

[ Karta 12: Mark- och vattenanvandning i Grillby. |

Teckenforklaring

Bostadsbebyggelse
Funktionsblandad bebyggelse
Skola och farskola
Idrottsomrade
Verksamheter
Gronomrade
Park
Transportinfrastruktur
Jordbruksmark
r___-J"I'a'tcrrlsgréns
= Gang- och cykelbanor
Végar

Andrad markanvandning
Andrad markanvandning (pabérjad)
Markresery for framtida utveckling

Bilden visar den géllande dversiktsplanens markanvandningskarta for Grillby. Réd ring
markerar laget for aktuell fastighet (ndgot forstorad ring for att inte dolja kartans etikett).

Planeringsforutsattningar

Fastigheten ligger med angoring fran Villbergabyvagen och Hejaregatan i
Grillby. Bada dessa gator ar kommunala och Villbergabyvagen haller pa att
byggas ut med gang- och cykelbana pa sddra sidan. Fastigheten ingar i
kommunalt VA-verksamhetsomrade for dricksvatten, avlopp och dagvatten.

Inga kdanda markféroreningar finns inom fastigheten men daremot finns sa
kallade MIFO-objekt pa angransande industrifastigheter.

Storre delen av fastigheten (och verksamhetsomradet séder om
Villbergabyvéagen) ligger inom rikskutredningszonen pa 150 meter fran
Malarbanan.

Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningens bedomning

Under beredningen av drendet har synpunkter hamtats in fran den sa kallade
startmotesgruppen med representanter fran kommunens forvaltningar och
andra relevanta aktérer, bdde inom kommunen och externt. Arendet har dven
diskuterats inom miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningens beredningsgrupp



for tidiga skeden, dar dven representanter fran teknik- och serviceférvaltningen
medverkar. Nagra smarre medskick har gjorts fran trafik- och mobilitetsenheten
samt park- och naturenheten om befintliga och kommande férhallanden utifran
pagadende arbete pa Villbergabyvagen och kommunens 6versiktsplan.

Befintliga detaljplaner reglerar mark som far bebyggas pa ett satt som inte skulle
ske idag. Samtidigt reglerar de inte alls i vilken utstrackning fastigheten far
hardgoras. Den sammantagna bedémningen ar att befintlig byggnation ar
forenlig med hur omradet tillatits bebyggas i yngre detaljplaner langs
Villbergabyvagen och att prickmarken darfér kan revideras pd motsvarande satt.
Avstandet mellan huvudbyggnaden i norr och norra fastighetsgransen ar
visserligen bara tre meter, men sddra delen av Villbergabyvagen kommer att fa
en gang- och cykelvag langs fastighetsgransen. Eftersom byggratten i gallande
detaljplan regleras med prickmark foreslas att en revidering av prickmarken
kombineras med bestammelse om maximal byggnadsarea i procent av
fastighetsarean.

| praktiken d@r idag hdrdgorandegraden inom Villbergaby 4:27 nastan 90 %. De
icke hardgjorda ytorna ar de ytor som fortsatt behéver vara prickade langs
fastighetsgranser. En kompletterande bestammelse om hogsta
hdrdgoérandegrad bor darfor ocksd inforas.

Det gréna rorelsestrak som OP2040 omnamner &r idag inte mojligt att bereda
plats for utifran dagens bebyggelse. Strakets utrymme beddms viktigt att
sakerstdlla den dag en dndrad markanvandning provas i omradet, inte inom
ramen for en dversyn av gallande prickmarkszoner dar markanvandning och
byggnadshojder kvarstar.

Arendet bedéms kunna bedrivas som en dndring av detaljplan (ADP) eftersom
den inte strider mot syftet med géllande detaljplaner. Forslaget prévas som en
ADP fér fastigheten som i praktiken kommer att revidera bestimmelser i tvd
detaljplaner, men bara inom fastigheten Villbergaby 4:27.

Planarbetet beddms kunna inledas under tredje kvartalet 2026 och vara fardigt
till sommaren 2027.

Yasaman Ghanavi Tobias Viberg
Enhetschef detaljplanering Planarkitekt
Enkdpings kommun Enkdpings kommun
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