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Handlaggare

Amanda Andersson

Planarkitekt

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for Munksundet 2:10
och 2:11 (Bolmortens forskola)

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutar att:

1. milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen far i uppdrag att uppratta ett
forslag till ny detaljplan och skicka det pa samrad.

Beskrivning av arendet

Kommunens fastighetsavdelning dnskar en detaljplaneandring for
Munksundet 2:10 och 2:11 (Bolmortens forskola). Syftet med ansdkan ar att
gora befintlig forskola planenlig samt utdka byggratt for framtida
verksamhetsutveckling inom fastigheterna. Nuvarande gallande detaljplan
(stadsplan 135) har inte genomforts i sin helhet och ar i det stora hela
planstridig med den bebyggelse som idag finns pa platsen. En ny detaljplan
behdvs for att géra bebyggelsen planenlig och for att sakerstalla en
langsiktig anvandning inom fastigheterna.

Bakgrunden ar att det under 2024 inkom en bygglovsarende rérande en
tillbyggnad pa fastighet Munksundet 2:11. Grannarna till fastigheten hade fatt
intrycket av att det byggdes pa del av fastigheten som bestar av parkering
och hade darfér dverklagat arendet till Lansstyrelsen. Det visade sig senare
rora sig om en bullerdampande byggnad pa 12 kvm runt en hogljudd
varmepump som ansokan hade rort sig om. Lansstyrelsen gav dverklagande
ratt och rev upp bygglovsbeslutet med motivationen att bygglovsansdkan var
planstridig och att befintlig bebyggelse redan ar planstridig. Sedan dess har
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en platbox installerats pa varmepumpen for att minimera bullret fran
varmepumpen da det sags som en mindre avvikelse i planen.

Fastigheterna ingar i Stadsplan 135 fran 1972 och omfattas av
anvandningen "allmant andamal” och "handelsandamal” och har inte
genomforts i sin helhet. Planandringen kommer att beréra bada
fastigheterna. Genomférandetiden for den gallande detaljplanen har 16pt ut.

Arendets beredning

Under beredningen har synpunkter hamtats in frdn den sa kallade
startmoétesgruppen med representanter fran kommunens samtliga
forvaltningar. Den sammanvagda bedémningen har sedan gjorts av
planavdelningen.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att det ar rimligt att
andra detaljplanen for att géra befintlig bebyggelse planenlig och for att
undersoka mojligheterna for att utoka byggratten inom fastigheterna.

En ny detaljplan for fastigheterna ar vasentlig for att forskoleverksamheten
fortsatt ska kunna bedrivas inom omradet och for att verksamheten ska
kunna utvecklas i framtiden. Under planprocessen behéver fragor gallande
dagvatten, trafikbuller och buller inom planomradet utredas.

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen foreslar darfor att PLEX-utskottet
ger forvaltningen i uppdrag att inleda en planprocess for att géra nuvarande
bebyggelse planenlig och undersoka forutsattningarna for en eventuell
utveckling av befintlig forskola.

En andring av detaljplanen bedéms inte medféra en sadan betydande
miljdpaverkan som avses i 6 kapitlet 3 paragrafen miljobalken.

Planprocessen beddms kunna inledas Q3 2026 med ett antagande under Q4
2027. Planen beddms kunna hanteras i ett standardférfarande.
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Ekonomiska konsekvenser

Beslut enligt férslag innebar att resurser i form av att arbetstid laggs pa att
utreda fragan. Kostnaderna for utredning och planlaggning kommer att
bekostas av fastighetsavdelningen.

Sociala eller miljomassiga konsekvenser

Detaljplaneringen syftar till att géra avvagningar mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strava mot en langsiktigt hallbar utveckling.
Sociala och miljdmassiga konsekvenser ar darmed en central del i
planprocessen. Relevanta utredningar gors inom ramen for planprocessen
och redovisas i handlingarna.

Beslutsunderlag

Foljande handlingar har legat till grund for beslutet:

o Tjansteskrivelse, 2026-01-13
o Bilaga till tjansteskrivelse, 2026-01-13

Ansvariga tjanstepersoner

Tjansteskrivelsen ar faststalld av foljande:

e Carl Arng, forvaltningschef miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
¢ Yasaman Ghanavi, enhetschef detaljplanering

Sandlista

Beslutet skickas till:

e Fastighetsavdelningen, for kannedom
¢ Detaljplaneenheten, for atgard
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