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Handlaggare

Tobias Viberg

Planarkitekt

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for Villbergaby 4:27

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutar att:

1. positivt planbesked lamnas for att prova maojligheten att andra
detaljplanerna for Villbergaby 4:27

2. milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppratta ett
forslag till ny detaljplan och skicka det pa samrad

3. en andring av detaljplanen beddms inte medfdra en sadan betydande
miljdpaverkan som avses i 6 kapitlet 3 paragrafen miljébalken.

Beskrivning av arendet

Fastighetsagaren ansdker om planbesked for en detaljplaneandring som ger
ratt att anvanda mark fér byggnation som idag ar prickad, det vill sdga ej far
forses med byggnad. Befintlig huvudbyggnad star i sin helhet pa prickmark
men har tillkommit efter godkant bygglov fran Enképings kommun 2007.
Byggnaden kan dock inte byggas till och fastighetsagaren 6nskar skapa
langsiktiga forutsattningar for tillbyggnader och utveckling av fastigheten.

| dagslaget finns tva detaljplaner som galler inom fastigheten Villbergaby
4:27: Stadsplan 1004 fran 1969 som galler for storre delen av fastigheten
och anger markanvandning "industri” och 8 meters byggnadshéjd samt
prickmarkszoner pa 10, 20 respektive 22 meter. Den sydvastra delen av
fastigheten regleras i detaljplan 1063 fran 1997 som togs fram infor
Malarbanans utbyggnad till dubbelspar genom Grillby. Denna anger samma
markanvandning (industri) och sakerstaller i omradet framfor allt ett E-
omrade for transformatorstationer med tillhérande skyddszoner.
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Arendets beredning

Under beredningen av arendet har synpunkter hamtats in fran den sa kallade
startmotesgruppen med representanter fran kommunens forvaltningar och
andra relevanta aktérer, bade inom kommunen och externt. Arendet har
aven diskuterats inom miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens
beredningsgrupp for tidiga skeden, dar aven representanter fran teknik- och
servicefdrvaltningen medverkar. Nagra smarre medskick har gjorts fran
allman plats om befintliga och kommande férhallanden utifran pagaende
arbete pa Villbergabyvagen och kommunens 6versiktsplan.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Befintliga detaljplaner reglerar mark som far bebyggas pa ett satt som inte
skulle ske idag. Samtidigt reglerar de inte alls i vilken utstrackning
fastigheten far hardgoras. Den sammantagna bedémningen ar att befintlig
byggnation ar férenlig med hur omradet tillatits bebyggas i yngre detaljplaner
langs Villbergabyvagen och att prickmarken darfér kan revideras pa
motsvarande satt. Eftersom byggratten i gallande detaljplan regleras med
prickmark foreslas att en revidering av prickmarken kombineras med
bestammelse om maximal byggnadsarea i procent av fastighetsarean.

| praktiken ar idag hardgdrandegraden inom Villbergaby 4:27 nastan 90 %.
De icke hardgjorda ytorna ar de ytor som fortsatt behdver vara prickade
langs fastighetsgranser. En kompletterande bestammelse om hogsta
hardgorandegrad bor darfor ocksa inforas.

Det gréna rérelsestrak som OP2040 omnamner ar idag inte majligt att
bereda plats for utifran dagens bebyggelse. Strakets utrymme beddéms viktigt
att sakerstalla forst den dag en andrad markanvandning prévas i omradet.

Arendet beddms kunna bedrivas med standardférfarande som en &ndring av
detaljplan (ADP) eftersom den inte strider mot syftet med géllande
detaljplaner. Férslaget prévas som en ADP fér fastigheten som i praktiken
kommer att revidera bestammelser i tva detaljplaner, men bara inom
fastigheten Villbergaby 4:27.

Planarbetet bedoms kunna inledas under tredje kvartalet 2026 och vara
fardigt till sommaren 2027. En andring av detaljplanen beddoms inte medféra
en sadan betydande miljépaverkan som avses i 6 kapitlet 3 paragrafen
miljdbalken.
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Ekonomiska konsekvenser

Beslut enligt férslag innebar att resurser i form av att arbetstid laggs pa att
utreda fragan. Kostnaderna for utredning och planlaggning kommer att
regleras i planavtal och darmed bekostas av exploatéren/markagaren.

Sociala eller miljomassiga konsekvenser

Detaljplaneringen syftar till att géra avvagningar mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strava mot en langsiktigt hallbar utveckling.
Sociala och miljdmassiga konsekvenser ar darmed en central del i
planprocessen. Relevanta utredningar gors inom ramen for planprocessen
och redovisas i handlingarna.

Beslutsunderlag

Foljande handlingar har legat till grund for beslutet:

o Tjansteskrivelse, 2025-12-09
e PM underlag till beslut
¢ AnsoOkan om planbesked, 2025-09-04

Ansvariga tjanstepersoner

Tjansteskrivelsen ar faststalld av foljande:

e Carl Arno, forvaltningschef miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen
¢ Yasaman Ghanavi, enhetschef detaljplanering

Sandlista

Beslutet skickas till:

e Sokande
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