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Detaljplan del av Rymningen 8:6 med flera

Forslag till kommunstyrelsens beslut
Kommunstyrelsen beslutar att anta detaljplan for del av Rymningen 8:6 med flera.

Arendet

Bakgrund

Korsbacken Informationssystem AB har inkommit med en forfragan om att fa
markanvisning for ett omrade i syddstra delen av Orsundsbro. Omréadet ligger ster
om Enkoépingsvagen och avgransas i sdder av brandstationen, i norr av befintliga
enbostadshus och i 6ster av gamla banvallen. Omradet har omkring 10 000
kvadratmeter i areal och &r inte planlagt. Marken bestar idag av akermark som till
storsta del inte brukas och av en del av gamla banvallen, bada i kommunal ago.
Kommunstyrelsens PLEX-utskott har 2018-02-01 beslutat om att till Korsbacken
Informationssystem AB (org.nr. 556700-7025) markanvisa del av fastigheterna
Rymningen 8:6 och Orsundsbro 4:1. P& grund av férlangd planprocess har
markanvisningsavtal forlangts fram till 2024-04-01.

Sokanden har visat intresse att bebygga omradet med flerbostadshus i tva
vaningar som ska smalta in med omkringliggande bebyggelse och landskap.
Bolaget ska enligt markanvisningsavtalet upplata ldgenheterna med hyresratt och
uppskattar antal lagenheter mellan 20 och 50 stycken, beroende pa storlek.
Markvardet kommer att faststallas genom vardering nar detaljplanearbetet ar
fardigt. Ovriga villkor fér markanvisningen ar forenliga med kommunens antagna
riktlinjer for markanvisningar.

Enligt gallande férdjupad dversiktsplan fér Orsundsbro &r aktuellt omrade utpekat
som reservomrade for bostadsbebyggelse med krav pa att detaljplanelaggning
sker innan bygglov kan ges. Med hansyn till att utveckling med fler bostader i
anslutning till de centrala delarna av Orsundsbro och dess utbud av offentlig och
kommersiell service samt kollektivtrafik ar i linje med bade kommunens
Oversiktsplan (2014) och med forslag till en ny dversiktsplan (under framtagande,
april 2024) sker planprocess med standard planférfarande.
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Samhallsbyggnadsforvaltningen har beddémt att forslag till en sadan
markanvandning innebar en ur allman synpunkt god hushallning med marken
enligt 3 kapitel 1 § i miljdbalken (MB). Omradet ingar inte i nagot av de omraden
som namns i 4 kapitel MB. Planen medfdr inte att nagra miljokvalitetsnormer
Overskrids enligt 5 kapitel MB. Efter genomford undersdkning av betydande
miljdpaverkan har kommunen beddmt att planen inte kan antas medféra en
betydande miljopaverkan som avses i 6 kapitel 11 § i miljébalken och i
Foérordningen om miljékonsekvensbeskrivningar samt i 4 kapitel 34 § Plan- och
bygglagen. Lansstyrelsen finner liksom kommunen att detaljplanen inte kan antas
medfora sddan betydande miljépaverkan som avses i 6 kapitel 3 § MB.

Arendets beredning

For att utreda majligheter for uppférande av ca 20-50 hyresbostader i form av
smaskaliga flerbostadshus har kommunen tillsammans med sékanden tagit fram
ett koncept till en sddan bebyggelse inklusive forslag till ett flexibelt typhus med
avseende pa lagenhetsuppdelning och storlek. Konceptet har under planprocessen
justerats med anledning av synpunkter som Iamnats in under planprocessen.

Kommunstyrelsens PLEX-utskott har den 5 september 2019 beslutat om att sénda
forslag till detaljplan for samrad. Detaljplanen har varit utsand for samrad under
september/oktober 2019. Under samradstiden har 13 yttranden inkommit till
kommunen varav 7 utan erinran. Inkomna yttranden fran samradsskedet finns
sammanfattade i samradsredogorelsen.

Planférslaget har reviderats efter samradet med anledning av inkomna synpunkter.
Planen har sedan varit utsand for granskning under juli/augusti 2021. Under
granskningstiden har 13 yttranden inkommit till kommunen varav 7 utan erinran.
Inkomna yttranden fran granskningsskedet finns sammanfattade och
kommenterade i utlatandet daterat 18 november 2022.

Pa grund av andringar av planférslaget som har gjorts med anledning av
synpunkter som kommit in under granskningstiden har kommunen skickat forslag
till detaljplan pa en férnyad granskning under januari/februari 2023. Under den
férnyade granskningen har 13 yttranden inkommit till kommunen varav 4 utan
erinran. Planforslaget har i mindre utstrackning reviderats efter férnyad granskning
med anledning av inkomna synpunkter. Yttranden som kom in under férnyad
granskning finns sammanfattade och kommenterade i utlatandet daterat 16 april
2024.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens bedémning
Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att under planprocessen har alla
relevanta aspekter utretts pa ett tillfredstallande satt. Med justeringar som har
gjorts efter plansamrad, granskning och férnyad granskning med anledning av
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inkomna synpunkter bemoter forslaget alla relevanta parametrar, inkomna
synpunkter och férvantningar pa ett avvagt satt. Planhandlingarna har utformats for
att sakerstalla planens genomférande och uppférande enligt konceptférslaget. Med
de kompletteringar och revideringar som gjorts efter férnyad granskning bedéms
detaljplaneftrslaget vara redo att antas.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen bekostas av kommunen och finansierats genom markférsaljning.
Nagon planavgift tas darfor inte ut i samband med bygglov. Byggherren ansvarar
for och bekostar projektering och utférande av byggnader, ledningar och atgarder
som ar nddvandiga for exploateringens genomférande. Det ska regleras med
kopeavtal/tomtrattsavtal och genomférandeavtal som kommer att tecknas i
samband med markdverlatelsen for att reglera genomférandefragor mer i detal;.

Sociala och miljéméssiga konsekvenser

Sociala och miljiomassiga konsekvenser ar centrala i fysisk planering. Utredningar
av dessa fragor har gjorts inom ramen for planprocessen och redovisas i
planhandlingarna. Framfor allt nar det galler konsekvenser for miljo,
kvalitetsnormer for yt- och grundvatten samt konsekvenser for barn och ungdomar.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2024-04-29

Planbeskrivning daterad 2024-04-16

Plankarta daterad 2024-04-16

Samradsredogorelse daterad 2021-06-10

Utlatande daterad 2022-11-28 (granskning, juli/augusti 2021)

Utlatande daterad 2024-04-16 (fornyad granskning, januari/februari 2023)

Yasaman Ghanavi Domagoj Lovas
Enhetschef for detaljplanering Planarkitekt
Enkopings kommun Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
Avdelning for strategisk planering for atgard
Sékanden
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