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SAMMANFATTNING

Adapteo AB, som idag har sin verksamhet inom fastigheterna Sneby
1:13>3 och 1:13>6 ar ett féretag som erbjuder modulbyggnader for olika
behov. Féretaget har inkommit med en ans6kan om planbesked med syftet
att mojliggdra en utveckling av den nuvarande verksamheten inom
fastigheterna genom en ny anlaggning med en bruttoarea pa cirka 13 000
kvadratmeter. Den nya anlaggningen kommer bland annat att innehalla
utrymme fér fabrik, lager och kontor. Utvecklingen kommer méjliggéra en
utdkning av foretagets arliga kapacitet fér modulrenovering och darigenom
starka leveransférmagan. Inom fastigheterna finns idag mindre fabriks- och
lagerlokaler, en hel del uppstaliningsplatser fér byggnadsmoduler som
produceras och renoveras av verksamheten samt markparkering. De
befintliga fabriks- och lagerlokalerna pa fastigheten Sneby 1:13>6 kommer
att bevaras och kan nyttjas som materiallager. Utvecklingen av
verksamheten enligt inkommet férslag beddémt generera cirka 100 nya
arbetstillfallen.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen ser positivt pa férslaget och
beddmer att en utveckling av fastigheterna med nya verksamhetslokaler
kommer att bidra till en foéradling av den redan hardgjorda marken. Det
skapar battre forutsattningar for hantering av bland annat dagvatten inom
fastigheterna och ger méjligheter att fa in mer gronska. En utveckling av
fastigheterna med storre verksamhetslokaler och cirka 100 nya
arbetsplatser i ett lage med god tillgang till kommunikationer bedéms ocksa
bidra till 6kad sysselsattning samt positiv samhallsutveckling i kommunen.
Sammantaget beddms den féreslagna utvecklingen utgora ett positivt
tillskott till kommunens méjligheter att na sitt klimatmal.
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UTLATANDE
Syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra verksamhetsmark inom fastigheterna
Sneby 1:13>3 och Sneby 1:13>6, for en anlaggning med en bruttoarea om
cirka 13 000 kvadratmeter. Detaljplaner syftar ocksa till en féradling av en
redan hardgjord mark for att skapa battre férutsattningar for hantering av
bl.a. dagvatten, en minimering av befintlig hardgjord mark och mer grénska
inom fastigheten.
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Karta visar planomrédets prelimindra avgrénsning.

Bakgrund

Adapteo AB ar ett féretag som erbjuder modulbyggnader for olika behov.
Modulara I6sningar kan utformas, byggas, demonteras, renoveras och
ateranvandas och ar viktiga for att na klimatmalen och minimera
anvandningen. Adapteo befinner sig i en expansiv tillvaxtfas, och ser ett
tydligt behov av att starka sin kapacitet for renovering av moduler. Som ett
led i detta har Adapteo initierat ett strategiskt projekt fér att etablera en ny
och modern med en yta om 13 000 kvadratmeter med syftet att vasentligt
Oka den arliga renoveringskapaciteten och darigenom ytterligare starka
foretagets leveransférmaga. Etableringen av anlaggningen utgoér en
langsiktig investering for Adapteo, som férvantas generera upp till 100 nya
arbetsplatser i Enkdpings kommun.
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Plandata

Fastigheterna Sneby 1:13>6 och 1:13>3 ar sammanlagt cirka 12,5 hektar
stora, och ar belagna langs Riksvag 55, cirka 5,5 kilometer nordoster om
centrala delar av Enkopings tatort.

Pagaende detaljplaner i omradet

Aktuellt omrade angransar fran sydvast planprogramomradet for Aros Park
(dnr. KS2022 349). Cirka 2,0 kilometer syd-vasterut pagar detaljplanarbete
for fastigheten Villberga-Malby 1:10>1 i Annalund (dnr. KS 2018/347). Syfte
med planprogrammet for Aros Park och detaljplanen fér Villberga-Malby
1:10>1 ar att majliggbra ny verksamhetsmark.
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Karta visar pagaende detaljplaner och program i ndromradet. Fastigheterna Sneby
1:13>3 och Sneby 1:13>6 dr markerade med rdd linje i kartan.
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Gallande detaljplaner

Fastigheterna Sneby 1:13>3 och 1:13>6 ar inte planlagda idag.

Markagoforhallanden

Fastigheterna Sneby 1:13>3 och 1:13>6 ar privatagda.

Riksintressen

Aktuellt omrade ligger utanfér nagra riksintresseomraden. Men det ligger
vid Riksvag 55 som ar riksintresse for kommunikation (vag).

Oversiktsplan och fordjupade éversiktsplaner

Fastigheterna Sneby 1:13>3 och 1:13>6 ar utpekade som befintligt
utvecklingsomrade i férdjupad 6versiktsplan 2040 fér Enkdpings stad.
Fastigheterna angransar fran syd och vast ett stérre omrade som i den
fordjupade Oversiktsplanen ar utpekat som nytt verksamhetsomrade.
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Karta visar fastigheterna Sneby 1:13>3 och Sneby 1:13>6 i forhadllande till fordjupad
oversiktsplan 2040 for Enképingscentrum. Rott dr nya verksamhetsomraden, gratt ar
Jarnvdgsreservat, bldtt ar fritid och idrott och gult dr nya bostadsomraden. Fastigheterna
Sneby 1:13>3 och1:13>6 4r markerade med réd linje i kartan.
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Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Fastigheterna Sneby 1:13>3 och 1:13>6 &r inte planlagda idag. Inom
Sneby 1:13>6 finns idag mindre fabriks- och lagerlokaler och en hel del
uppstallningsplatser fér byggnadsmoduler som produceras och renoveras
av Adapteo AB samt markparkering. Fastigheten Sneby 1:13>3 anvands
som uppstallningsplatser féor moduler. Utdver en mindre grasbekladd
markyta langs Riksvag 55 och en mindre bevarad naturmark i sddra delar
av Sneby 1:13>3 ar fastigheterna i princip bara hardgjorda.

Stadsbild och karaktar

Mark langs med Riksvag 55 praglas i stort satt av orérd akermark och skog.
Enstaka bebyggelse eller mindre bebyggelsekluster bestdende av
fristdende lagskaliga hus férekommer. Inom fastigheter Sneby 1:14 och
1:19>2 belagna dster om aktuella fastigheter i detta arende finns idag flera
fristdende bostadshus med tillhdrande komplementbyggnader. Vid aktuellt
omrade ar husmoduler tillhérande Adapteos verksamhet staplade pa
varandra och ar val synliga fran Riksvag 55. Det bryter kraftigt mot den
grona och homogena landskapsbilden langs med Riksvag 55.

Wer tagna fran Vég 55 mot fastigheten Sneby 1:13>6
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Bilden visar landskapet Idngs med riksvédg 55 med dkermark pa ena sida och skog och
enstaka bebyggelse pd andra sidan.

Trafik och kollektivtrafik

In- och utfart till fastigheterna sker for narvarande via en vag som aven
forsorjer fastigheterna Sneby 1:14 och 1:19>2, med anslutning mot Riksvag
55. En tillfartsvag som leder till en bergtakt, belagen en bit norr om de
aktuella fastigheterna i detta arende, |6per idag langs den vastra gransen
av fastigheten Sneby 1:13>6. Vagen ligger inom fastigheten Sneby 1:13>6
och férsorjer aven Adapteo idag.

Storningar och risker

Riksvag 55 ar transportled for farligt gods. Inom 30 meter fran vagen galler
skyddsavstand. Ingen bebyggelse med samhallsviktig karaktar eller dar
manniskor stadigvarande uppehaller sig far tillkomma. Vid prévning av
andrad markanvandning inom 150 meter fran rekommenderad led for
transporter med farligt gods behdéver en riskbedémning goras.

Teknisk forsorjning - VA

Fastigheten ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Fér narvarande har Adapteo inte for avsikt att ansluta till
kommunalt vatten och avlopp.
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Planforslaget

For att Adapteo ska kunna genomféra den verksamhetsutveckling de
planerar kravs en ny anlaggning med en bruttoarea om cirka 13 000
kvadratmeter. Den planerade anlaggningen ska bland annat inrymma
fabrik, lager och kontor. Bebyggelsen beraknas fa en maximal hojd om 10
meter. Inkommen ansdkan foreslar att ny bebyggelse placeras i den sédra
delen av fastigheten Sneby 1:13>6. De befintliga fabriks- och
lagerlokalerna inom fastigheterna Sneby 1:13>6 kommer att bevaras och
kan nyttjas som materiallager. Verksamhetens parkeringsbehov tillgodoses
inom fastigheten Sneby 1:13>6. Adapteo avser att uppféra den nya
anlaggningen inom fastigheten med hjalp av egenproducerade moduler.

HMustrationen visar inkommet forslag innehdallande ny bebyggelse, dess utbredning och
lokalisering inom fastigheten Sneby 1:13>6 i beige. Befintlig bebyggelse dr markerad
bldtt Fastigheten Sneby 1:13>6 4r markerad med rdd linje i kartan.
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Planforslagets konsekvenser

Naringsliv och kompetensforsorjning

En utveckling av fastigheterna Sneby 1:13>3 och Sneby 1:13>6 med storre
verksamhetslokaler och cirka 100 nya arbetsplatser i ett lage med god
tillgang till kommunikationer bedéms ocksa bidra till 6kad sysselsattning
samt positiv samhallsutveckling i kommunen.

Arkitektur och gestaltning/landskapsbild

En utveckling av fastigheterna i enlighet med forslaget kan medféra
konsekvenser for landskapsbilden. Inom ramen for detaljplanearbetet ska
darfér ny bebyggelses lokalisering, utbredning, héjd, skala och gestaltning
studeras noggrant i syfte att motverka negativa effekter. Detaljplanen ska,
genom kravstallande pa byggnaders utformning och hantering av
forgardsmarken mot Riksvag 55, sékerstélla en tilltalande och inbjudande
entré till Enkdping. Landskapsbilden i 6vrigt praglas av akermark, skog och
smaskalig, fristaende bostadsbebyggelse.

Trafik och mobilitet

En utveckling av fastigheterna med stérre verksamhetslokaler kommer
majligen innebéara 6kad trafik, bade av personbilar och transportbilar. | och
med att planomradet angransar till Riksvag 55 behdver de trafikmassiga
konsekvenserna av detaljplanen pa riksvagen utredas, och eventuella
atgarder hanteras inom ramen for detaljplanearbetet.

Klimat, miljo, halsa och sdkerhet

Eftersom fastigheterna redan ar hardgjorda och anvands som
verksamhetsmark bedéms att framtagandet av en detaljplan kommer att
medfdra positiva konsekvenser for klimat och miljé. Detaljplanen ska
sakerstalla ett lokalt omhandertagande av dagvatten for att uppna
miljdkvalitetsnormer for vatten, vilket bidrar till en forbattrad status i
dagvattenrecipienten. Detaljplanen kan ocksa sakerstalla att befintlig
naturmark bevaras samt skapa férutsattningar fér mer grénska inom
fastigheterna. Detta beddms vara positivt for ekologisk mangfald och en
mer gynnsam arbetsmiljo féor dem som kommer att arbeta inom omradet.
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Fastigheten ar belagen norr om markavvattningsféretaget Vallinge-Sneby.
Eventuella konsekvenser av planlaggningen av fastigheterna for
dikningsféretaget ska utredas under planprocessen.

Planprocess

Process
Planprocessen innebar en prévning av om den tankta anvandningen och
utformningen ar lamplig.

Planarbetet avses att bedrivas med standardférfarande. Nasta tillfalle som
arendet ska redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir vid redovisning infér
nytt stallningstagande efter plansamradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Under planprocessen innan plansamrad och i samverkan med 6vriga
verksamheter inom miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen kommer det
dock genomfdras en undersdkning om betydande miljépaverkan enligt 5
kap 11a § Plan- och bygglagen. Den ska senast i samband med
plansamrad skickas till Lansstyrelsen i Uppsala Ian fér samrad.

Tidplan

Under forutsattning att erforderligt underlag fér detaljplanens framtagande
levereras enligt uppsatt projekttidplan, samt att det under planprocessen
inte tillkommer nya omstandigheter som inte kunnat forutses, bedéms
féljande tidplan kunna realiseras:

Planbesked Kvartal 2 2025
Samrad Kvartal 1 2026
Granskning Kvartal 3 2026
Antagande kvartal 2 2027
Planavtal

Planavtal ska tecknats med byggaktéren for att tdcka kontorets kostnader i
samband med uppréattande av detaljplanen.

MILJO- OCH
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGENS
SAMMANVAGDA STALLNINGSTAGANDE

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att en utveckling av

fastigheterna med nya verksamhetslokaler kommer att bidra till en féradling
av den redan hardgjorda marken. Det skapar battre forutsattningar for
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hantering av bland annat dagvatten inom fastigheterna och ger méjligheter
att fa in mer gronska. En utveckling av fastigheterna med storre
verksamhetslokaler och cirka 100 nya arbetsplatser i ett lage med god
tillgang till kommunikationer bedéms ocksa bidra till 6kad sysselsattning
samt positiv samhallsutveckling i kommunen. Sammantaget bedéms den
foreslagna utvecklingen utgdra ett positivt tillskott till kommunens
majligheter att na sitt klimatmal.

Miljo- och samhallsbyggandsforvaltningen bedomer att ett positivt
planbesked bor lampligen [amnas for att préva mdjligheten att uppratta ny
detaljplan for fastigheterna Sneby 1:13>3 och Sneby 1:13>6. Milj6- och
samhallsbyggandsférvaltningen foreslar ocksa att Plan-, mark- och
exploateringsutskottet ger férvaltningen i uppdrag att uppratta ett forslag till
ny detaljplan och skicka det pa samrad.

Yasaman Ghanavi
Enhetschef detaljplan
Enkdpings kommun
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