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INLEDNING
Planens syfte

Detaljplanen syftar framst till att skapa majligheter for etablering av
olika typer verksamheter med begransad omgivningspaverkan, service,
handel och aven tillféllig vistelse (hotell eller liknande) och sékerstélla
att omradets exploatering sker med minsta méjliga klimatpaverkan.

Samlokalisering av verksamheter av olika slag och bostéder inklusive
annan samhallsservice har i férdjupad oversiktsplan for Enkdping tatort
fran 2018 (FOP) identifierats som vasentligt samhéllsintresse som
motiverar ianspraktagande av brukningsvérd jordbruksmark inom
Annelund for exploatering.

Mot bakgrund av det syftar detaljplan till att skapa planférutsattningar
for lokalisering och utifrdn det utformning av byggnader och
iordningsstéallande av allman platsmark sa att de kan praglas av
funktionella och estetiska kvaliteteter. Detta for att sikerstalla variation i
byggnadsformer, hushdjder och arkitektoniskt uttryck i tilltalande och
samtida arkitektoniska former med fokus pa hallbara materialval.

Pa det sattet framjas omradets utveckling sa att det med lampliga
former och gestaltning anpassas till kommande exploatering av resten
av Annelunds-omradet, vaster och séder om planomradet. Med detta
avses skapa ramverk for bebyggelse som kan utgéra en tilltalande entré
till Enkoping osterifran.

Vidare syftar detaljplan till att skapa planférutsattningar for omradets
anslutning mot befintligt vagnat och fér framtida utveckling av
trafikapparaten inom resten av Annelunds-omradet. | samband med
detta syftar detaljplan till att sékerstalla att planomrade &r
sjalvforsorjande ur trafikperspektiv bade innan och efter resten av
Annelunds-omrade exploateras for blandad bebyggelse inklusive
bostéder.

Utover detta syftar detaljplan till att sékerstélla gronytor for att pa sikt
kunna skapa en sammanhallen gron struktur genom hela Annelunds-
omradet i enlighet med intention som anges i fordjupad 6versiktsplan
for Enkopings tatort. De omraden avses planlagga som allmén
platsmark - natur med kommunalt huvudmannaskap. Befintligt dike
som numera ligger pa mark i privat 4go avses omplacera till ett nytt
l&ge narmare planens 6stra och sédra gréns och inkorporera det i
naturomradet. Med en sadan atgard hushalls med markresurser och
skapas forutsattningar fér en effektiv markanvandning.
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Bakgrund

Kommunens
beddmning

Ett annat syfte med forslag till omplacering av befintligt dike &r att
skapa battre forutsattningar for ett langsiktigt och mer hallbart
omhéandertagande av bakgrundsvatten respektive dagvatten inom
planomradet. Med detta avses minska risker for 6versvamningar inom
Annelunds-omradet och dven i omraden nedstroms Skvalbacken
(Korséangen).

Forslag till omplacering av diket syftar ocksa till att forbattra dikets
formaga att fordroja vatten jamfort med idag. En ny placering av diket
mojliggor utformning av diket med bredare profil och flackare slantar.
Med detta och med en vattendragliknande form forvantas forbattra
aven biologiska mangfald utmed diket och i dikenara lagen.

Kommunen har mottagit en ansdkan om planbesked for del av
Villberga-Mélby 1.3 och Stenvreten 8:23. Anstkan géller planléggning
for en foretagspark vid stadens dstra entré. Enligt ansékan dnskas hotell
och restaurang forlaggas till Annelunds gard och omradet i Gvrigt
foreslas planlaggas for verksamheter, service och handel.

Korsningen Stockholmsvagen/Osterleden har fardigstallts med en ny
cirkulationsplats under 2022-2023.

Kommunen fattade beslut om planuppdrag 2018-08-30, KS2018/347
paragraf 69. Infér beslut gjorde Samhéllsbyggnadsforvaltningen en
beddmning att den tankta placeringen av verksamheter av den typ som
foreslas, ar strategiskt riktig och har stod i den fordjupade
oversiktsplanen (FOP).

Visserligen anges huvudmarkanvandningen i FOP vara bostader, men
inslag av verksamheter skall forekomma och lokaliseras sa att de kan
skydda bostader frdn exempelvis buller — den foreslagna
planlaggningen skulle kunna fa den effekten.

Verksamhetsmark efterfragas i Enkoping. Ledig mark finns framst i
foretagsparken, dér relativt storskaliga etableringar kan inrymmas.
Planens inriktning mot mindre ytkrdvande och verksamheter med
begransad omgivningspaverkan kompletterar detta. | omradet skulle
ocksa service riktad mot den kommande exploateringsomrade inom
Annelunds-omradet kunna inrymmas.

| FOP:en anges att planldaggningen skall inledas med ett planprogram.
Med tanke pa att aktuellt omrade har stod i planprogram fran 2013 och
att en planprocess ar paborjad samt att &ndringen bedéms vara
forenligt med FOP:en, kan planprocessen genomforas utan inledande
programskede.

Planprocessen behdver samordnas med VA-utvecklingsprocessen och
utvecklingsplaner for trafiken i naromradet. Dessa processer ska styra
arbetet med detaljplanen.
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Planprocessen
Planforfarande

Tidplan

Plandata
Lagesbestdmning

Areal

Markago-
forhallanden

Detaljplanearbetet sker med uttkat planforfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de dndringar som tradde i kraft 1 januari 2015.

Nedanstaende tidplan &r delvis preliminér och kan komma att férandras
under hand.

e Beslut om planbesked 2018-08-30, 869

e Beslut om samrad 2022-12-15

e Samrad 2023-01-30 — 2023-02-26
e Granskning 2024-01-25 - 2024-02-25
e Fornyad granskning 2025-05-XX —2025-06-XX
e Beslut om antagande PLEX-utskott Q3-2025

e Beslut om antagande KF Q4-2025

Omréadet ligger i anslutning till Stockholmsvagens korsning med
Osterleden. Omradet avgransas av Stockholmsvagen i norr och
hojdpartier mot Anneberg i séder. Oster om Annelund finns befintliga
verksamhetsomraden.

Planomradet omfattar ca 15,9 ha.

Figur 1. Markédgoforhéllanden inom omrddet: morkbia ytor i norr och Oster 4gs av
Enkdpings kommun. Ovrig mark inom Villberga-Mélby 1.10 och Stenvreten
823 tillhdr enskilda markégare. Aven en mindre del av Sneden s:1 &r i
privat 4go.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Figur 2. Planomradet markerad med bld kontur, FOP-omrédet med réd kontur

| fordjupad Oversiktsplan for Enkdpings stad (antagen 14 maj 2018) &r
det aktuella omradet belaget inom Annelunds-omradet avsett framst
for bostader. FOP:en (fordjupade dversiktsplanen for Enkdpings tatort)
anger att omradet bor bebyggas med hogre exploateringsgrad i
kollektivtrafiknara lagen och med lagre exploateringsgrad i anslutning
till befintlig bebyggelse. Omradet bor byggas varierat, med olika typer
av bebyggelser upplatelseformer och inslag av verksamheter.
Verksamheterna bor framst lokaliseras i kantzonen mot befintligt
verksamhetsomrade for att agera bullerskydd. | den fordjupade
oversiktsplanen anges att planeringen inom omradet bor inledas med
ett planprogram och att omradet har prioritet medel (projekt som kan
innebdra fler utredningar initialt och som visserligen kan drivas
samtidigt som hogt prioriterade arenden men da inte i samma takt).

| den fordjupade Oversiktsplanen anges en rad planeringsprinciper som
planlaggningar inom omradet skall forhalla sig till. Relevanta principer
for detaljplan for Annelund &r foljande:

« Verksamheter bor framst lokaliseras i kantzonen mot befintligt
verksamhetsomrade for att agera bullerskydd

e Omradet bor blandas med olika typer av bebyggelse och
verksamheter.

= | omradet finns befintlig bebyggelse som ar viktig att ta hansyn
till vid en framtida exploatering.

= For att koppla ihop omradet med resten av staden behover ett
gang- och cykelstrak skapas mot centrum. Utformning och
placering av gang- och cykelstraket &r viktig for att straket ska
upplevas tryggt och gent. Sarskild hansyn bor tas till att barn
ska kunna ta sig sakert in till staden.

e Omradet ska utformas med hansyn till fornlamningarna, dessa
hanteras forslagsvis i form av sparad gronstruktur.

» Befintliga akerholmar ska bevaras och bindas samman i
gronstrak som kopplas ihop med Vattentornsskogen.
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Gallande
detaljplaner

Program for
planomréadet

Miljokonsekvens-
beskrivning
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< Vid planlaggning av omradet ska Malarbanans intressen och
skyddsavstand tillgodoses.

« Det dike som passerar genom omradet skall sparas som en
tillgang i boendemiljon. | anslutning till diket behover ytor
avsattas for fordrojning och rening av dagvatten.

= Vid planlaggning av omradet ska jarnvagens intressen och
skyddsavstand tillgodoses.

= Vid lokalisering av infart till omradet ska hansyn tas till
trafikfloden pa Stockholmsvagen. Infarter bér om moijligt
samlokaliseras.

« Inom ramen av FOP:en har kommunen identifierat vasentliga
samhadllsintressen (bland annat mdjlighet for samlokalisering av
bostader och verksamheter som inte skapar oldgenheter for
narliggande bostadsbebyggelse) och gjort en samlad
lokaliseringsprévning och bedémning hur de ska tillgodoses
med hansyn till tillgangliga markresurser och radande
forutsattningar.

= Vid lokalisering av infart till omradet ska hansyn tas till
trafikfloden pa Stockholmsvagen. Infarter bor om mojligt
samlokaliseras.

Inom ramen av FOP:en har kommunen identifierat vasentliga
samhéllsintressen (bland annat mdjlighet for samlokalisering av
bostader och verksamheter som inte skapar oldgenheter for
narliggande exploateringsomrade) och gjort en samlad
lokaliseringsprévning och beddmning hur de ska tillgodoses med
hansyn till tillgangliga markresurser och radande forutsattningar.

Marken dr inte planlagd sedan tidigare.

Omradet ingar i ett storre planprogram for Annelund som togs fram
2013. Planprogram pekar ut méjliga lagen for industri/verksamhet och
nya bostader. 2013 pabdrjades ocksa en efterféljande planprocess for
huvuddelen av omradet, processen avbrots innan samrad.

Kommunstyrelsens Plan-, mark- och exploateringsutskott har 2022-06-
09 beslutat om att préva mojligheten att uppratta detaljplan for resten
av Annelunds-omradet utanfor det aktuella planomradet.
Planprocessen ska inledas med ett planprogram som omfattar omradet
mellan Stenvretens verksamhetsomréade, Stockholmsvigen, Osterleden
och jarnvagen. Inriktningen for programmet &r att klarlagga
forutsattningarna for verksamhet, samhéllsfunktioner och bostéader.

En undersokning om betydande miljopaverkan har genomforts och
samratts med Lansstyrelsen i Uppsala lan. Lansstyrelsen har liksom
kommunen funnit att genomférande av planen bedéms kunna antas
medfora viss negativ miljopaverkan, dock ej en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 118 miljobalken.
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Kommunen har funnit att behov av nya bostéder och arbetsplatser i
Annelund och Anneberg som i sig utgor vasentligt samhallsintresse
Overvéger behov av skydd av brukningsvérd jordbruksmark under
forutsattningar att planeringsprinciper som anges i FOP:en uppfylls i
kommande planeringsprocesser. Samhéllsbyggnadsférvaltningen
bedomer att placering av den typen av verksamheter som foreslas inom
planomradet &r strategiskt riktig och har stod i FOP. Detta bedoms som
lamplig markanvandning pa grund av dess geografiska placering,
tillgang till allméan infrastruktur och kollektivtrafik samt aven ur trafik
och bullerperspektiv. Stod for det finns dven i planprogram for
Annelund som togs fram 2013.

Lansstyrelsen papekar ocksa att det bor motiveras och resoneras kring
varfor den valda platsen ska tas i ansprak och hur exploateringen av
jordbruksmarken paverkar omkringliggande jordbruksmark.

Lansstyrelsen har i sin yttrande dven uppmarksammat behov av
fordrojning och rening av dagvatten inom planomradet med avsikt att
miljokvalitetsnormerna i vatten far inte forsamras.

Utover detta uppmarksammar Lansstyrelsen att biotopskydd bor i den
kommande planeringsprocessen tas i beaktande liksom diknings och
markavvattningsforetag som bor omprovas i mark- och miljédomstolen.

Kommunala besluti !samband med beslut om planbesked har kommunstyrelsens plan-,
ovrigt mark- och exploateringsutskott beslutat om att arbetet med detaljplan
inte behdver inledas med planprogram.

Hallbarhetsloften | juni 2019 fattade kommunfullméktige beslut om en langsiktig plan for
kommunen mellan aren 2020 - 2023. Planen slar fast att allt arbete ska
genomsyras av intentionerna och malen i Agenda 2030. Detta innebéar
framst foljande omraden:

Mal 3:  God halsa och valbefinnande
Mal 4:  God utbildning till alla

Mal 11: Hallbara stader och samhaéllen
Mal 13: Bekampa klimatforandringarna

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation | omradets sodra del finns skogbevuxna moranbackar och kring
gardsbebyggelsen finns aldre lovtrad. Planomradet omfattar ca 11 ha
brukningsvérd jordbruksmark med ett 6ppet dike. Diket omfattas av
generellt biotopskydd (smavatten i jordbruksmark). Intill planomradets
vastra grans och utanfor planomradet finns dven ett odlingsrose.

Geotekniska forhdllanden  Enligt jordartskartan bestar omradet av moran, postglacial lera och
postglacial finlera.
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Fororenad mark
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Resultat av geoteknisk faltundersdkning (KA Ekstedt konsult AB) som
har genomforts under 2023 visar att undergrunden utgors till
Overvégande del av lera med méktigheter mellan 1 meter i den norra
delen till som mest cirka 12 meter i omradets sydvéstra del. Lerans
Oversta del (1 - 2 meter) karaktériseras som en siltig torrskorpelera, dvs.
en relativt fast lera med en skjuvhallfasthet kring som samst 35 till 40
kPa. Darunder foljer en siltig lera med méktigheter fran 1 till 12 meter
dér de minsta lermaktigheterna &r i den norra delen och det storsta
lerdjupet &r i en mindre del av det sydvéstra omradet. Merparten av den
centrala delen har lerdjup kring 5 till 7 meter. Under leran foljer fast
botten i form av nagon eller ndgra meter morén ovan berg.

Grundvattnets tryckniva bedoms motbakgrund av utférda sonderingar
till en niva motsvarande av cirka 1,5 meter under aktuell markniva. Som
helhet bedoms omradet som relativt sattningskansligt och da framst
inom den sodra halvan av omradet.

Med avsikt att utreda markens beskaffenhet och dess lamplighet for
planerad anvandning néar det géller markféroreningar har Svensk
Ekologikonsult ABi samrad med kommunen foreslagit en
provtagningsplan som innebér borrproven fran ungefar 24 olika platsen
inom planomradet.

FOr att skapa en dversiktlig bild av féroreningssituationen inom
planomradet har Svensk Ekologikonsult ABtagit prover fran totalt tio av
de foreslagna borrpunkterna. Sex borrpunkter utspridda pa olika platser
pa akermark samt fyra inom Annelunds gard nara gardsbyggnader dar
det rader storst risk for férekomst av markféroreningar.

Figur 3. Provpunkter

Analysresultatet av provtagningen pavisade halter dver riktvarden for
kanslig markanvandning for bly i en borrpunkt, nickel i tre borrpunkter
och kobolt i samtliga akerprover. Inga @mneshalter Gverskred riktvarden
for mindre kénslig markanvandning och kobolt och nickel bedéms vara
naturligt forekommande i lera eller jordarter innehallande hoga
lerfraktioner, i detta fall en lerig akerjord.

Med hansyn till detta och med tanke pa att forslag till markanvandning
(olika typer av verksamheter inklusive tillféllig vistelse) klassas som
mindre kdnslig markanvéandning bedéms genomfdrda analyser
tillrackliga for bedomning om planomradet generella lamplighet for
planerat andamal. Det vill sdga att det inte finns fororeningar i marken
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som skulle omojliggora omradets exploatering for mindre kanslig
markanvandning. Ytterligare markprover enligt provtagningsplan ska
tas i samband med planens genomférande.

Grunavattenkénslighet Kanslighetsanalysen for grundvatten visar att planomradet liksom
nastan hela Annelunds omrade ligger inom i princip lagt
kanslighetsomrade for grundvatten. Detta innebér att infiltration av
dagvatten kommer vara tillatet i planomradet.

Figur 4. Grundvattenkénslighet. Klass 3 — Mattlig kanslighet, klass 4 - Idg
kénslighet Planomréde markeras med svart linje.

Risk for skred/hdga Sveriges geologiska undersdkning (SGU) har gjort en riskkartlaggning

vattenstand for skred och ras i kiansliga omraden. Kartlaggningen redovisar fyra
omraden i kommunen men inget inom planomradet. Daremot ar de
geotekniska forhallandena inom planomradet mycket varierande och
bestar delvis av finkorniga l6sa jordarter.

I samband med ang6ring av eventuella skydd mot 6versvamningar
maste kommunen darfér hansyn tas till markbelastning och
markstabilitet.

Sulfidlera Av framtagen provtagningen framgar att det i det Gvre lagret som
omblandats i samband med jordbruket férekommer inga sulfidjordar da
dessa sedan lange i sa fall skulle vara syresatta. Dock kan det forekomma
sulfidjordar langre ner i materialet da omradet utgors av lerjordar.

Om lerskikt som har identifierats med hjalp av geotekniska
faltundersokningen innehaller sulfidlera eller inte ska faststallas med
kompletterande provtagningar som ska goras i samband med planens
genomférande. Utifran provtagningsresultaten ska goras en
beddmning om lamplig hantering av sddana lermassor.

Fornldmningar For att ge underlag for den planerade foretagsparken har tva
arkeologiska forundersokningar genomforts under aren 2019 och 2021.
Nar handlaggningen startade var storre delen av det nu aktuella
omradet markerat som fornlamning i form av en forhistorisk boplats
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vars spar var dolda under matjordslagret (L1943:3134). | vastra delen av
planomradet fanns en annan stor, férhistorisk boplats som tidigare
delvis undersokts arkeologiskt i samband med andra stbrre
infrastrukturprojekt (L1943:2813). Ingen av boplatserna var dock
ordentligt avgransad inom omradet. Darut6ver fanns ett par mindre
omraden dar det hade patraffats indikationer pa boplatser i ploglagret i
form av slagen flinta och eldpaverkad sten, L1939:1421 och L1939:1455.

Naromradet ar extremt rikt pa fornlamningar och strax norr om omradet
undersoktes spektakuldra lamningar fran yngre stenalder och
bronsalder infér en ny dragning av Stockholmsvagen i samband med
att vag E18 byggdes ut. Darfor fanns det stor anledning att formoda
hdga koncentrationer av forhistoriska lamningar under matjorden inom
planomradet. Samtidigt var de utredningar som gjordes pa 1980-talet
mycket 6versiktliga och mycket av omradet har utgjort fuktig &ngsmark
som kanske inte lampat sig sa bra for bosattning. Darfor utfordes ar
2019 en avgransande forunderstkning. Genom sokschaktning med
gravmaskin i akrarna kunde denna klargora att det endast finns mycket
begransade forhistoriska lamningar i akermarken. Férundersokningen
fran 2019 kompletterades med ytterligare en forundersokning ar 2021
som framst inriktades pa att klargora fornlamningsstatus for nagra av
fornlamningsindikationerna samt att gora punktinsatser pa platser som
inte tidigare varit tillgangliga for sokschakt.

Resultatet blev att storre delen av fornlamningen L1943:3134 kunde tas
bort inom planomradet och indikationen L1939:1421 har mist sin
fornlamningsstatus. Daremot det har tillkommit ett mindre omrade
med glesa boplatslamningar i norddstra delen av planomradet,
L2021:7521 och den befintliga fornlamningen L1943:2813 har uttkats
nagot inom planomradet.

Det finns fortfarande kvar nagra lamningar inom planomradet.
Lansstyrelsen kommer i det hér fallet att kunna ge tillstand att
undersoka och ta bort lamningarna infor bygget. Detta bekostas i sé fall
av exploattren och vanligtvis sker detta i Uppsala lan forst efter antagen
detaljplan.
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Figur 5. Fornlémningsomraden enligt Riksantikvarieambetets databas uppdaterad
efter genomford férundersokning: 2019, 2021. [ 1943:3134 boplats (A),
12021.7521 boplats (B) och L 1943:.2813 boplatsomréde (C).

Underlaget i form av arkeologiska férundersdkningsrapporter ar gott
och kan anvandas av en arkeologisk aktor for att berdkna vad det kan
kosta att undersoka och ta bort kvarvarande lamningar. Da kvarvarande
lamningar ar begransade saval till yta som till omfattning bedémer
Lansstyrelsen att kostnaden blir relativt Iag i forhallande till omradets
storlek.

Forunderstkningen som har genomforts under 2019 respektive 2021
(Zon A) har i vast begransats till davarande forslag till planomrade (se
figur 6 nedan). Under arbetets gang har av olika anlednignar
plangransen i vastra delen av planomradet dndrats déarav behov av den
pagaende forundersokningen (Zon B) som aven omfattar hela
fastigheten som i exploatdrens ago.

Figur 6. Zon A - genomford férundersékning (2019 och 2021), Zon B - genomiord
forundersékning (2022).

Luftkvalitet Luftkvalitet paverkas av partiklar (PM) och flyktiga @amnen (VOC) och
gaser. Med avsikt att skydda ménniskors hélsa féreskriver
miljokvalitetsnormer for luft enligt luftkvalitetsforordningen (2010:477)
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mer an:

NO2:
Svaveldioxid:
Kolmonoxid:
Ozon:

Bensen:
Partiklar (PM10):
Partiklar (PM2,5):

Bens(a)pyren:

Arsenik:

Kadmium:

Nickel:

Bly:

och Naturvardsverkets foreskrifter (NFS 2019:9) att féljande amnen inte
far forekomma i utomhusluft per kubikmeter luft under ett dygn
(dygnsmedelvarde) respektive under ett kalenderar (arsmedelvarde)

i genomsnitt 60 g (dygnsmedelvérde),

i genomsnitt 100 g (@dygnsmedelvérde),

10 mg

(under hogsta 8 timmar medelvarde/dygn),

120 pg (under 8 timmar/dygn),

i genomsnitt 5 ug (@smedelvérde),

i genomsnitt 50 pg (@ygnsmedelvarde),

i genomsnitt 25 pg

(drsmedelvérde fr o m den 1 januari 2015)

i genomsnitt 1 ng

(berdknat vid provtagning och métning av PM10
arsmedelvarde),

i genomsnitt 6 ng i genomsnitt

(berdknat vid provtagning och métning av PM10
arsmedelvarade),

i genomsnitt 5 ng

(berdknat vid provtagning och métning av PM10
arsmedelvérde),

i genomsnitt 20 ng

(berédknat vid provtagning och métning av PM10
arsmedelvarde),

i genomsnitt 0,5 g

(beréknat vid provtagning och métning av PM10
arsmedelvérde),

Den enda tillgéngliga informationen om luftkvalitén inom och i direkt
anslutning till planomradet kommer fran SLB-analys kartor.

SLB - Stockholms Luft- och Bulleranalys, enhet pa Miljéforvaltningen i
Stockholm. Kartor som visas i figur 7 och 8 togs fram P& uppdrag av
Ostra Sveriges Luftvardsforbund.

Enligt SLB:s luftféroreningskartorna ges en 6versiktlig bild av halterna i
utomhusluften av partiklar (PM10), och kvéavedioxid (NO2) 6ver
Enkoping. Kartlaggningen har gjorts med spridningsberékningar i
kombination med métningar i Stockholms- och Uppsala lan.

13 (57)
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| Legend
4 PM10 Dyngsmedelvérde

PM10kI_Dy
%‘( Tunnelmynning - underskattade halter

I > 50u0/m? miljskualitetsnorm

B 35 - 50 pg/m? Gvre utvarderingstrskeln
30 - 35 pg/m3 &ver miljdmal
23 - 30 pg/m?® nedre utvarderingstroskeln
20-25 pgim?

B 18-20 ug/m?

1618 ugim?

. 1416 pg/m?

. < 14 pg/m3?

Figur 7. PM10 (partikelmassan av alla partiklar med en aerodynamisk diameter upp
till 10 mikrometer) — Dygnsmedelvdrde

Legend
NO2 Dygnsmedelvérde

NO2k|_Dy
By Tunnelmynning - underskamade hater

. > 60 pg/m3 miljgkvalitetsnorm
48 - 60 pg/m? dvre utvérderingstroskeln
36 - 48 pg/m? nedre utvarderingstréskein
30-36 pg/m?
24 - 30 pg/m?

| 18 - 24 pg/m?

. 15-18 pg/m?

. 12-15 pg/m?

B < 2pgme

Figur 8. NOZ (kvévedioxid) - Dygnsmedelvdrde

Det framgar av SLB:s-analysens beréknade och uppmatta luftkvalitet
inom och i anslutning till planomradet att utomhusluft med varden:

e 18-20pug/m?inorraoch 16-18 ug/médisédra delen av
planomradet, dygnsmedelvarde for partiklar (PM10),

e 12-15pg/mdinorra och under 12 pg/m?istdra delen av
planomradet, dygnsmedelvarde for kvavedioxid (NO2), och

e 10-20 pg/m3 (timmedelvéarde) for kvavedioxid (NO2),

uppfyller miljokvalitetsnormer for luft vad géller partikelmassan av alla
partiklar med en aerodynamisk diameter upp till 10 mikrometer (PM10)
och kvévedioxid (NO2) och kvavedioxider.
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En sadan luftkvalitet vad géller partiklar (PM10) och kvéavedioxid (NO2)
uppfyller aven miljokvalitetsmalen for frisk luft darfor att frisk luft enligt
Sveriges miljomal klassas luft som har max 30 pg/m? dygnsmedelvarde
for partiklar (PM10) respektive max 60 pg/m3 (timmedelvarde) fér
kvéavedioxid (NO2).

Spridningsberékningar och matningar av andra &mnen och partiklar
(PM2,5) &r inte tillgéngliga vid planens uppréttande.

Befintlig bebyggelse

Bostéder | planomradets norra del ligger Annelunds gard. Garden ar en aldre
mangardsbyggnad fran tidigt 1900-tal. Fastigheten med byggnaden ar
avstyckad fran jordbruket och har bebotts av de tidigare dgarna och &gs
idag av bolaget Annelunds Projekt AB. Byggnaden anvands som tillfallig
bostad.

Vid infarten fran Stockholmsvégen till garden finns pa vanster en
mindre ekonomibyggnad.

Figur 9. Annelunds gara, vy frén Stockholmsvégen.

Arbetsplatser, ovrig I anslutning till Annelunds mangardsbyggnad finns tre stycken aldre
bebyggelse ekonomibyggnader i trd som anvéants for bland annat jordbrukets
verksamhet.

Offentlig och kommersiell ~ Offentlig och kommersiell service saknas inom planomradet.
service

Friytor

Lek och rekreation Planomradet innehaller inga iordningstallda lekytor. S6der om
planomradet finns nagot hogre belagen skogbevuxen mark med
rekreativa varden.

Naturmiljo Nagra mindre akerholmar finns belagna véaster om Annelunds gard. |

soder finns ett skogsparti i anslutning till planomradet.

I samband med framtagandet av planprogram for resterande delen av
Annelunds-omradet avser kommunen att ta fram en biotoputredning
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Vattenomraden

Markavvattningsforetag

Dike

Gator och trafik

Gatundt, gang, cykel- och
mopedtrafik

Kollektivtrafik

som skulle omfatta &ven odlingsrosen i jordbruksmark véster om
planomradet samt skogsdungar och gronomraden séder om
planomradet.

Under planprocessen har planomradet delvis omfattat
markavvattningsforetag Annelund-Enkoping samt Annelund-
Hagalunds diknings- och dagvattenavledningsforetag ar 1993.

Med hansyn till att planomrade avses planlaggas for olika typer av
verksamheter har kommunen under sommaren 2024 skickat till Mark-
och miljodomstolen ansékan om begaran om upphdrande av
Annelund-Hagalunds diknings- och dagvattenavledningsforetag av ar
1993 (C0273). Mark- och miljodomstolen har i sin dom (Mal nr M 5603
24) daterad 2024-11-07 godként enligt 7 kap. 18 § lagen (1998:812) med
sdrskilda bestéammelser om vattenverksamhet att Annelund-Hagalunds
diknings- och dagvattenavledningsforetag av ar 1993 (C0273) ska
upphdra. Foretaget lagts darmed ned. Enkdpings kommun évertar
ansvaret for vattenanlaggningar samt dagvattenhanteringen inom det
omrade som tidigare berorts av Annelund-Hagalunds dikningsforetag.

Ett av dikena som &r del av diknings- och dagvattenavledningsforetaget
leder fran nordost rakt soder ut till nedre delen av planomradet medan
det andra leder vidare i vastlig riktning. For att fa till en forandring for
att flytta nuvarande dike till ett nytt Iage har kommunen med stod av
externa konsulter och i samband med framtagandet av detaljplan tagit
fram beslutsunderlag for juridisk hantering av dikets omplacering enligt
planforslaget. Detta har i form av anmélan till vattenverksamhet skickats
till Lansstyrelsen i Uppsala lan.

Lansstyrelsen har i sitt beslut fran 2024-12-12 Dnr. 7042-2024 beslutat
om att omgravning av vattendrag pa fastighet Villberga-Malby 110 i
Enkdping kommun kan genomforas under forutsattning att det utfors
enligt anmalan och i 6vrigt lamnade uppgifter samt att de
forsiktighetsmatt som anges i detta beslut foljs.

Mer detaljer kring forsiktighetsmatt anges pa sida 29. Resonemanget
bakom beslutet och motivering framgar av Lansstyrelsen beslut dnr.
7042-2024 daterat till 2024-12-12.

Norr om planomradet Ioper Stockholmsvéagen och i Gster Osterleden. |
direkt anslutning till planomradet I6per gang-, cykel- och mopedvagar i
norr och dster. Vagarna knyter an till Stockholmsvagen och Osterleden.

Regional busstrafik finns utmed Stockholmsvigen och Osterleden samt
stadsbusslinje 23 slutstation 6ster om planomradet (Varggatan norra).
En busshallplats finns utmed Stockholmsvégen i direkt anslutning till
nuvarande infart till Annelunds gard i bada riktningarna.
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Parkering, utfarter, Befintlig bebyggelse som idag utgér Annelunds gard angors fran
varumottagning Stockholmsvéagen i norra delen av planomradet.

Storningar

Trafikbuller Omradet berdrs av trafikbuller frin omgivande vagar, men planerad

anvandning ar inte kénslig for buller utan ska fungera som bullerskarm
for bostéader som planeras i kommande etapper langre vasterut.

Verksamhetsbuller Det finns inget som alstrar verksamhetsbuller inom omradet idag.

Risker | den fordjupade dversiktsplanen pekas ut Osterleden ut som en
sekundar transportvag for farligt gods.

Varken Lansstyrelsens sammanstallning fran ar 2011 eller Trafikverkets
nationella véagdatabas klassar Osterleden som primar eller sekundér vag
for transport av farligt gods.

Inom naromradet finns flertalet verksamhet i samtliga vaderstreck. |
nordost ca 800 m fran planomradet finns Linde Gas utefter Baltzar von
Platens gata vilket ar en verksamhet som genererar en riskbild mot sin
omgivning. Detta eftersom Linde Gas férvarar giftiga gaser inklusive
svavelvate som vid ett utslapp skulle kunna paverka planomradet.

Det initiala riskomradet runt om anlaggningen ber6r pa typ av olyckan
som kan intraffa. | fall att ett gasfasutslapp och litet utslapp
(packningslackage) intraffar paverkas planomrade endast vid
ogynnsamt vader (med vind < 2 m/s) da riskzon kan strécka sig upp till
1100 m fran olycksplatsen. | fall att ett storre utslapp intraffar (rérbrott
pa anslutningsror) kan riskzon vid normalt vader (vind 5 m/s) stracka sig
upp till 1200 m i vindriktningen och 50 m motvind samt upp till 11 km
vid ogynnsamt vader (vind <2 m/s).

Enligt Lindes senaste tillgangliga sakerhetsrapport ar
konsekvensavstandet (dvs det avstand fran skadekallan med 1 %
dodlighet for personer som befinner sig dar) vid en olycka med
svavelvéte endast ca 80 m fran Linde och det storsta
konsekvensavstandet i rapporten (momentant haveri av
koldioxidtanken) ca 500 m fran Linde.

Bedomningen &r att planomrade sasom andra verksamhetsomraden
och andra stadsdelar inom gasanlaggningens riskzon kan i fall av en
olyckshéandelse paverkas av gasutslapp men att det inte ar nagot som
gor planomradet olampligt for planerad exploatering (verksamheter,
service och smaskalig handel).

Ut6ver detta finns pa norra sidan Stockholmsvagen dven en
bensinstation och en verksamhet (Minicars) med tillstand att forvara
brandfarlig vatska. | nérheten av planforslaget finns &ven E18 vilket &r en
transportled for farligt gods.
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Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp Planomradet ligger i nulaget utanfor kommunalt verksamhetsomrade
for vatten och avlopp. Spill- och dricksvattenledningar finns i
Stockholmsvagen och Osterleden langs delar av omradets norra och
Ostra plangrans.

818 AR Sy RN NN } 828

N

Annelund

2 VILLBERGA-MALBY
=

SNEDEN

.
AELAEE U Anneberg Tl L

Figur 10. Verksamhetsomréde for vatten och aviopp och planomrade (november
2023).

Annelunds gard &r ansluten till kommunens vattenledningsnat.
Avloppsvatten tas hand om genom egen brunn.

Det pagar arbete med planering och utredning av VA-forsorjningen for
kommunens 6stra delar. Planomradet ingar i denna utredning.
Utredningen ska ge svar pa hur omradet kan anslutas till kommunens
avloppsreningsverk.

Dagvatten Vatten fordrojs naturligt inom gronytor och akermark och leds bort i
diken till kommunens system.

Recipient for dagvattnet ar Enkopingsan. Enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har den mattlig ekologisk
status. Overgddning genom fosforlackage och hydromorfologisk
paverkan ar de faktorer som sénker Enkopingsans ekologiska status.

Vattenforekomsten tros vara paverkad av pagdende och nedlagda
verksamheter da de sarskilt fororenande &mnena arsenik, koppar,
ammoniak och nitrat har patraffats. Ammoniak kan periodvis vara i sa
pass hdga halter i vattenforekomsten att biologiska faktorer kan riskeras
att paverkas negativt. De verksamheter som har pekats ut i
paverkansanalysen bedoms kunna ge upphov till patraffade
féroreningar.

Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) bedoms Enkdpingsans
kemiska status som ej god med avseende pa uppmatta miljogifter i
ytvatten dér halter 6verskrider bedémningsgrunderna. Férutom overallt
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Overskridande &mnen (kvicksilver och polybromerade difenyletrar)
bedoms foljande prioriterade &mnen ge ej god kemisk status da de har
uppmatts i vattenforekomsten med halter Gver respektive gransvarde i
bedémningsgrunderna: Antracen, PFOS, Benso(a)pyrene och
Tributyltennféreningar.

£l Annelunds gard &r ansluten till elndtet. Inom omradet finns idag
mellanspanningskabel samt en transformatorstation.

Tele fiber och fidarrvdrme  Langs delar av planom(édets norra och dstra sida (langs del av
Stockholmsvagen och Osterleden) [6per dven opto-, tele-, och
fjarrvarmeledningar.

Avfall Avtal med kommunen finns for sophdmtning foér Annelunds
mangardsbyggnad.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Arbetsplatser, ovrig
bebyggelse

Planen tillater en blandning av markanvandningar for att skapa
flexibilitet och variation. Omradet planlaggs for olika typer av
verksamheter med begransad omgivningspaverkan (enligt Boverket),
kontor, handel och tillfallig vistelse liksom hotell eller liknande.
Nérheten till angransande arbetsplatser och motorvagen och den vidare
kopplingen till Uppsala, Stockholm och Vésteras skapar goda
forutsattningar for bland annat:

« Servicefunktioner som forsaljning av daglig- och
sdllankdpsvaror samt for fortaringsstallen,

* Hotellverksamhet och konferens med fortéring, vardshus,
centralt belaget i den dvre delen av planomradet som idag
bestar av Annelunds Gard,

« Kontor kopplat till Iattare mindre verksamheter,

= Verksamheter (med begransad omgivningspaverkan),

En sadan markanvéandning regleras pa plankartan med féljande
bestammelser:

H - Detaljhandel, restaurang och dylikt,

0] - Tillfalligt vistelse (inkl. hotell eller liknande),
K - Kontorsverksamheter,

z

- Verksamheter (med begransad omgivningspaverkan),
4 £ ___,.-'_ - - T e 3 )}5‘4 IR St o O

Figur 11. Forslag till markanvandningen.

20 (57)
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| planomradets nordvastra del och runt om gamla Annelunds gard
(delomrade a, se figur 11) medges tillfalligt vistelse liksom hotell och
dylikt (O). Detta for att mojliggora anvandning av befintlig
huvudbyggnad aven i ett annat sammanhang. Som komplement till
detta medges aven kontor (K), handel (H) och verksamheter med
begransad omgivningspaverkan (),

| planomradets norddstra (delomrade b, se figur 11) och sodra del
(delomrade c, se figur 11) medges kontor (K), handel (H) och
verksamheter med begransad omgivningspaverkan (2),

Planomradets nordostra del (delomrade b) ar pa grund av dess visuella
exponering fran Stockholmsvagen/Osterleden och tillganglighet fran
Osterleden lamplig for etablering av handel och dagligvaruhandel som
skulle forsdrja dstra del av Enkopings stad liksom kransorter dster om
Enkoping. Med detta skapas forutsattningar for avlastning av andra
handelsomraden i Enkoping (till exempel Myran) och minskad
fordonstrafik till och fran stadens centrum vilket &r i enlighet med
kommunens trafikstrategi.

Exploatering av marken regleras likartat inom de olika
anvandningsomradena. For att sakerstélla buffertzon mellan
bebyggelse pa kvartersmark och naturmark samt Stockholmsvagen
forses plankarta med prickmark i olika bredder som foljer
anvandningsgrans.

Med hénsyn till den typen av verksamheter detaljplan medger och
volym &r bedémningen att det blir méjligt att skapa upp till 1 000 nya
arbetsplatser inom hela planomradet.

Offentlig och kommersiell  Ingen offentlig service planeras inom planomradet.
service

Kommersiell service planeras bland annat fér livsmedel fér
omkringliggande arbetsplatser och for pendlande till nérliggande

stader/orter.
Gestaltning
Bebyggelsestorlek och Planomradet utgor en entré till Enkoping och till kommande
Skala utbyggnadsetapper vaster och sdder om planomradet. Omradets

gestaltning utgar darfor fran ett antal 6vergripande principer.
Sammanfattningsvis innebér det att byggnaderna ska med hénsyn till
funktion och anvandning kunna ha olika former och typologier. Av
denna anledning regleras byggnaders mojliga storlekar och former pa
olika satt i de tre delomraden.

Norra delar av planomradet narmast Stockholmsvéagen och
cirkulationsplatsen Stockholmsviagen/Osterleden (delomraden a och b)
ar visuellt mest exponerade delomraden sett fran Stockholmsvéagen och
Osterleden. Detta innebdr att de ska definiera en entré till staden. Enligt
fordjupad Oversiktsplan kan i den delen komma att stéllas sarskilda krav
pa utformningen av den bebyggelse som gransar mot vagen.
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Befintlig cirkulationsplats ar placerad pa vagbank omkring 3 meter 6ver
ursprunglig markniva. Med hansyn till Stockholmsvéagens och
Osterledens storskaliga karaktar, det goda annonslaget och vagbankens
hdga hojd kan bebyggelsen i den delen av planomradet ges en hogre
skala. Byggnader tillats ha den hogsta skalan langs Stockholmsvéagen
och nara korsningen Stockholmsviagen/Osterleden och faller langs bade
Stockholmsvagen och Osterleden, mot séder och mot naturen.

Av dessa anledningar avses med detaljplan i nordostra del av
delomradet b enligt figur 11 skapa planférutséattningar for en
stadsmassig bebyggelse. Detta avses géras med krav pa placering néra
Stockholmsvagen och med varierad takutformning. Darav regleras i
planens norddstra del hogsta nockhéjd pa 19 m (ca 4 van) och takvinkel
mellan 15 och 45 grader. Med hénsyn till hjdskillnader skulle en sadan
bebyggelse upplevas lika htég som industribyggnad strax norr om
Stockholmsvégen (KungSéangen).

| s6dra delen av samma delomrade b majliggérs en annan
bebyggelsetyp med lagre nockhdjd (max 16 m) och annan takform med
takvinkel mellan 0 - 30 grader. Inom hela kvarteret medges storsta
tillatna bruttoarea per fastighet ar 10 000 m2 Detta ger tillracklig stor
flexibilitet for olika typer av verksamheter som markanvandning tillater.

FOr att skapa planforutsattningar for uppférande av ett hotell i planens
nordvastra del intill Stockholmsvagen (delomrade a enligt figur 11) som
skulle kunna utmarka med sin form och hojd regleras med detaljplan i
den delen hdgsta nockhojd pa 24 m vilket skulle méjliggora hotell upp
till 6 - 8 van). Aven i den har delen regleras placering av
huvudbyggnader néra Stockholmsvagen. Samma reglering av
bebyggelsesplacering langs med Stockholmsvégen i bada delomraden
syftar till att definiera ett tydligt gaturum och utgéra omradets fasad
mot Stockholmsvagen.

Storsta tillatna bruttoarea per fastighet dven i delomradet a enligt figur
11 regleras till max 10 000 m?, Detta réacker till ett hotell med ca 150 rum
inklusive tillhérande lokaler och ger tillrackligt med utrymme for olika
typer av verksamhetsbyggnader.

| planomradets sodra del (delomrade c enligt figur 11) avses tillata
samma storsta bruttoarea per fastighet som i delomradenaoch b

(10 000 m?per fastighet). Daremot begrénsas byggnads nockhgjd till
max 12 m med takform med max lutning mellan O - 30 grader. Detta for
att skapa en battre 6vergang och forhallande till naturen och
vaxtligheten som praglar planomradets sodra grans.

Pa det viset blir en skalforskjutning avlasbar mellan norr och séder, st
och vast.

Med avsikt att skapa planforutsattningar for varierad bebyggelse enligt
beskrivning ovan forses plankarta med planbestammelser som i
respektive delomraden reglerar htgsta nockhojd, lagsta/hogsta
takvinkel, placering av huvudbyggnader samt exploatering (max BTA
per fastighet).
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Ovriga planbestammelser som reglerar utformning av kvartersmark ar:

= Endast 80 % av fastighetsarean far hardgoras (b,),

= Byggnad ska placeras minst 5 meter fran fastighetsgrans.
Tekniska anldggningar ska placeras minst 1,5 meter fran
fastighetsgrans.

« Prickmarkstrak utmed Stockholmsvéagen och langs den centrala
gatan far inte hardgoras (b,) och far inte anvandas for parkering
(ny).

= |l egenskapsomraden nara Stockholmsvagen regleras placering
av huvudbyggnader 0 meter fran egenskapsgrans mot n-
omrade langs med huvudgata (Stockholmsvagen)

For att sakerstélla att fastigheter inte hardgors mer &n vad detaljplan
tillater som kan forsamra markens genomslapplighet forses plankarta
med bestammelse om andrad lovplikt som utokar krav pa marklov.

Dessa planbestdmmelser ger forutsattningar for enhetlighet, viss
gronyta, hantering av dagvatten samtidigt som den ger flexibilitet i hur
marken exploateras med hansyn till behov for parkering samt intern
kommunikation och trafik inom fastigheten.

Fasaadutformning, For att ge omradet en mer méansklig skala och for att undvika slutna,
takutformning monotona och langstrackta gaturum kravs dven variation i fasaduttryck.
FOr att sékerstélla detta forses plankarta med generell
utformningsbestammelse som géller hela planomradet och som
reglerar:

» krav pa forskjutning av fasadliv om minst 0,5 meter (efter 50 m i
delomraden a och b respektive 75 m i delomradet c),

« skiftande kulorer och/eller variation i fasadmaterial,

e traeller trabaserad fasadbekladnad i ljusa jordnéra ton som
huvudsakligt fasadmaterial,

e accentuering av huvudentréer genom avvikande utformning,
material och kulor for att gora de tydliga i fasaden.

e placering av entréer d&ven mot Stockholmsvagen.

FOr att minska risker for ev. spridning av féroreningar forses plankarta
aven med utformningsbestammelse som reglerar att obehandlad
koppar och zink liksom material innehallande polybromerade
difenyletrar (PBDE) och PFAS inte far anvandas som utvandigt
byggmaterial.

Detta bedoms vara ett avvagt satt att folja upp planerings riktlinje fran
fordjupad Oversiktsplan som anger att sarskilda krav kan komma att
stéllas pa utformningen av den bebyggelse som gransar mot vagen.

Grona vérden, blagron Omradet ska forses med gronska pa allménna platser och pa

Struktur kvartersmark. Allméanna ytor med gronska ar framst den centrala gatan
och naturstraket utmed planens sddra grans. Den centrala gatan
dimensioneras med avsikt att skapa plats for blagron struktur (till
exempel tradrad) pa ena sidan gatan som skulle innehalla &ven annan
enklare plantering och/eller vaxtlighet lamplig for regnbaddar. Detta for
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att skilja av olika trafikslag och skapa ett mjukt inslag tvars genom
verksamhetsomradet. For att starka gatans allékaraktar langs med gang-
och cykelvag begréansas anvandning av prickmarkstraken pa norra sidan
gatan genom att krava att prickmarken inte far hardgoras (b,) och att
den inte far anvandas for parkering (n,).

Stommen i en blagron struktur utgors av ett naturstrak langs med
Osterleden och ett i den sédra delen av planomréadet. Naturstraken
utformas med diken och dagvattenanldggningar men kan ocksa rymma
olika typer av vaxtlighet.

Inom kvartersmarken 6ster om den gamla garden planlaggs
prickmarkstrak avsedd for underjordiska ledningar (u-omrade). U-
omrade skulle med fordel kunna anvandas aven for en kvartersgata runt
om den befintliga gronstrukturen.

Pa kvartersmark skyddas en andel av markytorna fran att hardgoras.
Dessa ytor kan vara bevaxta eller nyttjas for dagvattenhantering genom
system av skelettjord fér rening och fordréjning eller for anldggande av
regngardar.

Detta sdkerstélls pa plankartan med planbestammelser som reglerar

e ytor som inte forses med byggnader (prickmark),

e bestammelser som reglerar utférande,

e bestammelser som reglerar markens anordnande och
vegetation (n,),

e andrad lovplikt.

Hallbar samhéllsplanering  Avsikt med detaljplanen &r att planera omradets exploatering utifran
idéen att skapa en levande féretagsby och en attraktiv entré till staden
som ska bidra till en langsiktig hallbar samhaéllsutveckling.

Utifran kommunfullmaktiges 20 évergripande mal och prioriterade
atgarder som &r relevanta for detaljplan:

Atgard 1 Oka géng och cykling,

Atgard 3 Fossilfri arbetspendling och méteskultur,

Atgérd 10 Minska energi- och effektanvandning for fastigheter och
verksamheter,

Atgérd 13 Minska klimatpéverkan frén bygg- och anlaggningsprojekt.

har kommunen identifierat fyra prioriterade malomraden for en hallbar
samhallsutveckling:

e Livsmiljo
e Mobilitet
e Enerqgi

e Ekosystemtjanster

Med planbestdmmelser och utformning av plankartan &r det mojligt att
sakerstalla en rad atgarder som bidrar till uppfyllelse av mal inom
livsmiljo, mobilitet och ekosystemtjanster malomraden. Malomradet
som handlar om energi och byggnader regleras inte med detaljplan
utan i senare bygglovsskede. Daremot skapas med detaljplan
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nodvandiga forutsattningar for atgarder inom det malomradet som
handlar om energi som hanteras i bygglovsskede.

Livsmiljo Med avsikt att skapa planforutsattningar for en omsorgsfullt gestaltad
livsmiljé dar manniskor trivs och som bidrar till en hallbar
samhallsutveckling sékerstalls med detaljplan:

« Naturomraden som upptar 25 % av planomradet som mojliggor
rorelse, vistelse och fritidsaktiviteter,

e Variation i byggnadsformer och gestaltning,

* Mojlighet for plantering i gaturum,

Mobilitet Med avsikt att skapa planférutsattningar for anvandning och val av
klimatsmarta och attraktiva I6sningar for mobilitet och transport
sakerstélls med detaljplan:

« Modjlighet for saker gang- och cykeltrafik langs den centrala
gatan inom planomradet,

= Modjlighet for anslutning till befintlig gang- och cykelnat och att
cykel- och gangvagar hanger ihop i strak,

* Mojlighet for anvandning av kollektivtrafiken som trafikerar
forbi planomradet samt majlighet for nya stadsbusslinje
igenom planomradet.

Med detta avses bidra till att minska persontransporter med bil och tka
andelen transporter som gors med gang eller cykel eller med
kollektivtrafik enligt antagen trafikstrategi.

Ekosystemtjénster Avsikt med detaljplan &r att skapa forutsattningar for en stadsdel dar
manniska och natur &r i samspel. For att gora det kravs atgarder som
syftar till att minska negativa effekter &ndring av markanvandningen
fran jordbruksmark till exploaterad verksamhetsmark medfér och som i
en viss man aven forbattrar dagens situation. Detta avses sékerstéalla
med detaljplan genom att:

e 25% av planomradet planlaggs som natur som mojliggor
utveckling av blagrona system; anlaggning av
fordréjningsdammar och diket i en vattendragform som skulle
bidra till en utkad biologisk mangfald jamfort med idag,

= Begransas ytor inom respektive fastighet som far hardgoras,

Ut6ver detta skapar detaljplan forutsattningar for atgarder som inte
sdkerstalls med detaljplan utan i senare projekterings- och
genomférandefaser men som ocksa kan bidra till att ge omradet
karaktar och bidra till en 6vergripande hallbar samhaéllsutveckling. Med
detta menas till exempel trdstomme, solpaneler, gréna tak och dylikt.

Genom miljocertifiering av byggnader samt samverkan for cirkular
ekonomi som skulle kunna skapa nya arbetstillfallen blir omradet mer
hallbart pa langre sikt samt mer uthallig och livskraftig.



Planbeskrivning for Villberga-Malby 1:10 m fl., Annelund féretagspark 26 (57)

Friytor

Naturmiljo | enlighet med planeringsprinciper som anges i FOP (ytor for fordréjning
och rening av dagvatten behdver avsattas, bland annat i anslutning till
befintliga diket) planlaggs som allmén platsmark - NATUR omkring 3,7
ha stor yta utmed planens sédra grans. Den tillsammans med natur som
planeras langs Osterleden utgor 25% av totala planomradet (totalt drygt
4,1 ha).

En av de priméra funktionerna av naturmiljon i 6stra respektive sédra
delen av planomradet ar att skapa goda forutsattningar for
omhéandertagande och fordrojning av bakgrundsvatten fran omraden
norr och éster om planomradet respektive dagvatten fran planomradet.

Den andra dr att utgora buffert mellan naturen och skogbevuxna
omraden soder om planomradet och blivande kvartersmark med olika
typer av verksamheter. Denna zon avses integreras i en sammanhallen
gronstruktur som ska pa langre sikt pragla hela Annelund och som ska
mojliggora rorelser for oskyddade trafikanter (gaende och cyklister)
samt fritidsaktiviteter sisom det anges i FOP.

Minsta bredd pa naturstraket ar 40 m. Detta betyder att den
dimensioneras sa att den ger plats for:

e ett nytt dike med bredare profil jamfort med idag (ca 9 m
jamfoért med dagens 4,5 - 5 m) och med flackare slantar jamfort
med idag (max. lutning pa 1.3 jamfort med dagens ca 1:2),

e fordréjningsdammar,

e tva 6 m breda driftstrak pd dmse sidor om diket,

samt for:

< eventuell plantering av trad, buskar och dylikt,
= eventuell anlaggning av en gangstig.

Med detta forvantas skapa mjukare 6vergang fran exploaterad del av
planomradet till naturen séder om planomradet och samtidigt medféra
varden for friluftsliv och rorelse samt utokad biologisk mangfald.

Blotopskyddade objekt Del av befintlig natur inom och i anslutning till planomradet som klassas
som biotopskyddade objekt ar nagra fa akerholmar och befintligt dike
som omfattas av generellt biotopskydd som smavatten i jordbruksmark.
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Figur 12, Naturobjekt som omfattas av biotopskydd - dkerholmar och dike

Befintliga &kerholmar lamnas utanfor planomradet. De skulle inom
ramen av planprogrammet for omradet véaster om aktuella planomradet
inkorporeras i ett storre gronomrade som borde syfta till att agera som
buffert mellan kommande exploateringsomrade och verksamheter
etablerade inom planomradet. Pa det viset avses bevara befintliga
akerholmar i ett nytt gront sammanhang som medfor varden for bade
planomrade och fér kommande exploateringsomrade.

Befintligt dike inom planomradet som omfattas av generellt
biotopskydd som smavatten i jordbruksmark foreslas omplaceras
narmare planens dstra och sddra grans med samma och &ven forbattrad
funktion jamfort med idag. | samband med omplacering foreslas andra
atgarder sa som:

= bredare profil fran ca 4,5 m till ca 9 m - som syftar till att utoka
dikes forméga att omhanderta vatten,

e vattendragliknande form - som syftar till att utdka biologisk
mangfald inklusive fordréjningsdammar,

» planlagga omkringliggande minst 40 m brett strak som
naturmark med kommunalt huvudmannaskap - som syftar till
att sakerstalla atkomst for drift och underhall (med 6msesidiga
driftvégar) och for andra funktioner relevanta for allménhet
(friluftsliv).

Syftet med de atgarderna &r inte att kompensera forlust av varden som
flytten skulle eventuellt medféra utan att i samband med omplacering
forbattra dess mangsidiga funktion i en naturmiljo som skulle medféra
varden for manniskor och biologisk mangfald i stort.
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Vattenomraden

Vattenomraden Enligt framtagen Dagvattenutredning for Enkdpings tétortfran 2018
ingdr planomrade i ett storre avrinningsomrade "27” och &r en del av
exploateringsomradet som i utredningen benamns som "E05”, se figur
13.

Figur 13, Planomradets placering i avrinningsomradet 27,

P& uppdrag av kommunen har Vdg- och vatteningenjorerna under 2022
tagit fram en fordjupad utredning angaende bakgrundsvatten som
uppstar inom avrinningsomraden norr och Gster om planomradet och
som belastar dikesystem i hela Annelund inklusive planomrade. Syftet
var att utreda faktisk belastning av dikessystem som kommer fran
bakgrundsvatten inom Annelunds-omradet inklusive planomradet.
Utredningen har tagit hansyn till befintlig och pagdende exploatering,
nulage vad galler naturmark samt vidtagna atgarder och befintlig
fordrojningskapacitet inom de omradena.

For att minska risker for 6versvamningar pa grund av klimatforandringar
har kommunen stallt krav pa att utreda behov av fordréjning av
bakgrundsvatten for flera olika scenarier. Det scenariot som avses mest
sannolikt och som skulle kunna bidra till mindre risker nedstréms ar
fordrojningsvolym for 20-ars regn och avtappning som motsvarar 5-ars
regn. Enligt utredningen innebdr det behov av férdréjning omkring

7 840 m3 vatten.

Berékning av behov av fordrdfning av bakgrundsvatten som belastar
Annelund inklusive planomrade framgar i sin helhet av framtaget PM
dagvattenhantering av bakgrundsvatten inom E05 Annelund (Vag- &
VA-Ingenjdrerna, 2022-11-09).

Dikessystem Inom planomrédet finns ett storre dagvattendike som leder i nordsydlig
riktning till nedre delen av planomradet déar det ansluter till ytterligare
ett befintligt dike i 6stvéstlig riktning, se figur 14.

For att mojliggora en effektiv markanvandning leds i och med planens
genomférande om det nordsydliga diket utefter Osterleden inom
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kommunens mark (a). Det nya dagvattendiket leds sedan vidare
vasterut langs planomréadets sddra grans (b).

—————

Figur 14. Koncept for omplacering av diken

For att sakerstélla en sddan omlokalisering av diken har Naturcentrum
ABpé uppdrag av kommunen under 2024 utrett forutsattningar och
konsekvenser av en sadan omlokalisering. Utredningen blev till
beslutsunderlag for juridisk hantering av dikets omplacering enligt
planforslaget. For att fa till en forandring for att flytta nuvarande dike till
ett nytt Iage enigt planforslaget har kommunen i samband med
framtagandet av detaljplanen skickat anmalan till vattenverksamhet till
Lansstyrelsen i Uppsala l&n.

Lansstyrelsen har i sitt beslut fran 2024-12-12 Dnr. 7042-2024 beslutat
om att omgravning av vattendrag pa fastighet Villberga-Malby 1:10 i
Enkdping kommun kan genomféras under forutsattning att det utfors
enligt anmalan och i dvrigt Iamnade uppgifter samt att de
forsiktighetsmatt som anges i detta beslut foljs.

Forsiktighetsmatt som Lansstyrelsen i sitt beslut forelagger kommunen
att vidta i samband med utférandet av anmald vattenverksamhet &r:

1. Arbete i vattenomradet ska utforas i ett sammanhang vid lagvatten
och far endast utforas under perioden 1 juli till 31 mars.

2. Gravning av den nya strackningen av vattendraget ska ske i torrhet
och fardigstallas sa langt som majligt innan strackan ansluts till
befintligt huvuddike och vatten leds in.

3. Vattendraget far inte torrlaggas nedstroms. Nar atgarden ar utford
ska vattnet slappas pa succesivt for att minimera risken for grumling
nedstroms.

4. Atgarden far inte ge upphov ndgon daimmande effekt uppstroms
eller forandra avvattningen pa intilliggande marker pa ett sddant
sétt att allmanna eller enskilda intressen skadas.
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5. Vid arbeten i och kring vattnet ska i forsta hand biologiskt
nedbrytbara hydrauloljor anvandas. Atgarder ska vidtas for att
forhindra spill och lackage av olja och andra kemikalier fran
arbetsfordon.

6. Enredovisning i form av fotografier pa utférd atgard som visar den
nya strackningen av vattendraget ska inséandas till lansstyrelsen
senast en manad efter utford atgard.

Detta skapar forutsattningar for lokalisering av tva dagvattendammar,
ett for bade bakgrundsvatten och dagvatten och en damm till for
endast dagvatten i direkt anslutning till naturomraden strax soder om
planomradet.

Planomradets omfattning mojliggor anslutning av det omplacerade
diket till befintligt dike intill planens véstra grans. Ytan dér nya diket
skulle lokaliseras planlaggs som allmén platsmark - natur som
huvudandamal och med egenskapsbestammelser som reglerar
anlaggning av diket och fordréjningsdammar for saval bakgrundsvatten
som dagvatten.

En sadan markreglering syftar dven till att tillsammans med
hojdsattningen skapa forutsattningar for battre skyfallshantering som
skulle minska risker for Gversvamningar vid extrema regn.

Dikets form, funktion och placering vaster om det aktuella planomradet
ska faststallas i ett senare skede genom forst ett planprogram och sedan
med en eller fler detaljplaner.

Genom att planlagga omraden for dagvatten och diken som allman
platsmark fér Natur, med en omgivande zon for rekreation sakerstalls
kommunens tillganglighet, tillsyn och underhall.

Gator och trafik

Gatunét Exploatering av hela Annelunds-omradet enligt FOP:en innebér att
trafikapparaten inom planomradet blir en del av 6vergripande
trafikapparaten som ska trafikforsorja hela Annelunds-omradet. En
preliminar analys av befintliga trafikapparaten i Annelunds-omradet och
markforhallanden (framst laglanta delar som bor undvikas for
exploatering) som togs fram under planprocessen visar mest lampliga
placeringen av den centrala gatan och hur den skulle kunna ansluta sig
till befintliga vagar utmed planens ostra grans (Osterleden) och vaster
om planomradet (Storvretsvagen).

Avsikten var att sikerstalla att den centrala gatan i Ostvastlig riktning
som I6per igenom planomradet kan i forlangningen blir dven en
huvudgata i resten av Annelund, fran det befintliga
verksamhetsomradet i Stenvreten rakt igenom hela Annelunds-omrade
mot Osterleden, se figur 15).

| figur 19 visas dven en mojlig GC vag mot omraden s6der om
planomradet som i férlangningen via befintliga vagar skulle kunna
utgora en GC koppling mellan omraden séder om jarnvagen (golfbana,
Klondyke) och planomradet och Stockholmsvagen. Om den
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kompletteras med en bilvég eller ej ska faststéllas med planprogram
och féljande detaljplaner.

Hur ska trafikapparaten utvecklas i resterande delar av Annelunds
omradet ska faststallas med pIanprogram och foljande detaljplaner.

Figur 15. Konceptskiss som visar hur trafikapparaten inom planomradet skulle kunna
ansluta sig tifl trafikapparaten utanfor det aktuella planomradet.

For att sakerstélla att planomradet ar sjalvforsorjande vad galler trafik
innan trafikapparaten i resten av Anneluns-omradet &r fardigbyggd
planeras utbredning av centrala gatan néra planens véastra grans for att
skapa plats for en droppliknande refug (sa kallad dropprefug). Den
dimensioneras &ven for tungtrafik.

Né&r den centrala gatan mellan planomradet och Storvretsvagen ar
fardigbyggd syftar dropprefugen till att ge tungtrafiken som
planomrade alstrar méjlighet att vanda om utan att behdva trafikera
genom resten av trafikapparaten i anslutning till kommande
exploatering.

Fran dropprefugen mellan planens vastra grans och dagvattendamm
finns mojlighet for anlaggning av en GC-vég i nordsydlig riktning. GC-
vagen skulle i sa fall ligga inom naturomradet och skulle i forsta hand
fungera som service vag for underhall av dikesystem och
dagvattendammar. En sddan GC-vég skulle pa sikt dven tillgangliggora
kommande exploateringsomraden sydvast om planomradet och
darmed majliggora gang- och cykeltrafik i nordsydlig riktning genom
planomradet och i férlangningen till Stockholmsvagen och
busshallplatser Annelund.

Kommunen blir huvudman for alla gator som ska anlaggas i
planomradet.

Befintlig infartsvag till Annelunds gard frdn Stockholmsvéagen bevaras
for att behalla det historiska perspektivet for denna del av omradet.
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Figur 16, Konceptskiss som visar trafikapparaten inom planomradet.
A- central gata, B- dropprefug, C- mdjlig GC- vag (inom naturomradet), D —
mdylig forldngning av GC-vdgen mot Stockholmsvégen (utanfor
detaljplaneomradet)

Eftersom planomradet ocksa utgor en infart till utbyggnadsetapper i
vast har gaturummen langs centrala gatan karaktér av bade stadsgata
och industri/verksamhetsgata. Bland annat tillats utfarter ske direkt mot
den centrala gatan (A).

De planerade verksamheterna kan bli besdksintensiva med
kontor/handel. Central gata forses darfor med minst 3,5 m bred gang-
och cykelvag. Alla gator har hdg kapacitet for att ge utrymme for att
tunga fordon ska kunna motas.

Enligt framtagen trafikutredningen (VAP, 2023-12-21) kommer
nuvarande trevagskorsning Osterleden/Varggatan behéva byggas om
till enféltig cirkulationsplats (Typ D enligt VGU) i samband med att
planomradets exploatering.

Innan resten av Annelunds-omradet exploateras ska all trafik till och fran
planomradet ske mot Osterleden. Enligt framtagen trafikutredningen
skulle verksamheterna inom planomradet alstra ca 7 485 trafikrorelser
per dygn som skulle belasta korsningen Varggatan/Osterleden.

Vid ett fullt utbyggt Annelunds-omrade (férutsatt att den exploateras
for ca 1 000 nya bostader enligt FOP:en fran 2018) s& kommer det att
Oka en aning till ca 8 700 trafikrorelser per dygn. Detta eftersom ca 50%
av trafikrorelser skulle ske mot Enkdpings centrum och ca 50% mot
Osterleden. Sammanlagt bedéms darfor att ca 50% av trafiken fran
planomradet och ca 50% av trafiken fran resten av Annelunds-omradet
skulle kunna alstra de ca 8 700 trafikrorelserna mot Osterleden.

FOr att sakerstélla det planlaggs den centrala gatan med min. 15 m bred
profil som mdjliggér anlaggning av 7 m bred kérbana som récker fér
alla typer av fordon och som sakerstall plats for minst 3,5 m bred gang-
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och cykelvdg med en min. 3 m bred gron skiljeremsa med plats fér
tradplantering.

Figur 17. Fordelning av trafik Osterleden/Varggatan. Planomréddet (Norra) under
maxtimmen 2040 (eftermiddag).

Gatorna gestaltas med tydliga granser. Grans mellan gatans kérbana
och gang- och cykelvag signaleras med gronstruktur som avskiljare
mellan fordon och oskyddade trafikanter. Centralgatan planeras forse
med allétrad enligt principiell tvérsektion som visas i figur 18.

Figur 18 Principiell tvérsektion av den centrala gatan (Gata ;).
Total bredd min. 15 m inklusive stédremsor. Detta mdjliggdr 7,0 m
kdrbana, min. 3,0 m gronremsa med trdaplantering, 35 m GC-vdg +
stodremsa mellan 0,25 - 0.5 m samt stéadremsa/végren pé ca 1 m.

Gang, cykel- och For att framja hallbart resande enligt kommunens trafikstrategi har det
mopedtrafik sakerstéllts med detaljplan fysiska forutsattningar for anlaggning av nya
gang- och cykelvagar. En langs den centrala gatan i dstvastlig riktning
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och en genom naturomrade soder om dropprefugen och forbi
dagvattendamm i nordsydlig riktning mot diket och i férlangningen
aven mot framtida exploateringsomraden sydvast om aktuella
planomradet.

Gang- och cykelvag langs den centrala gatan ingar i markanvandning
allman plats, Gata. Gdng och cykelvag som skulle anlaggas fran
dropprefugen mot framtida exploateringsomraden soder om aktuella
planomradet ingar i allman plats, Natur. Innan den forlangs séderut mot
kommande exploatering och i férlangningen kanske d&ven mot
Storvretsvagen (for att bli en del av ett sammanhallet GC-nét) ska den i
forsta fasen utgdra en servicevag mot dagvattendamm och diket.

For att undvika en trdng och kanske aven otrevlig GC-vag mellan
centrala gatan och Stockholmsvégen som om den anléggs tvérs dver
kvartersmark skulle med stor sannolikhet instangslas mellan olika
verksamhetsfastigheter foreslas placering utmed planomradets vastra
grans och utanfor sjélva detaljplaneomradet. En sdan placering skulle
ligga ndrmare kommande exploatering och som skulle kunna
kompletteras med gronska. Detta skulle gora hela straket trevligare och
tryggare. Funktion av en sddan GC-vag mellan centrala gatan och
Stockholmsvagen é&r att forbattra framkomlighet for gdende och
cyKklister och aven tillgangliggora kollektivtrafik utmed
Stockholmsvégen.

Denna GC-vég skulle tillsammans med GC-vag soder om dropprefugen
utgora pa sikt en GC axel i nordsydlig riktning tvars éver Annelunds-
omradet, fran Stockholmsvégen i norr mot Storvretsvagen i soder och
aven vidare mot omraden soder om jarnvagen.

Figur 19. Bld heldragen linje - befintliga GC-végar.
Rdd heldragen linje — nya GC-vdgar inom planomrédet (del av
gaturummet).
Rdd streckad linje — mdjliga nya GC-végar Idngs med planens véstra grénes.
Gron streckad linje — mdjlig gangstig utmed det nya diket.
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Inom naturomradet utmed planens sodra grans kan det bli mojligt att
anlagga en enkel gangstig ocksa med till exempel stenmjol och utan
belysning. Dess priméra syfte ar att tillgangliggora natur sdder om
planomradet och skapa goda forutséttningar for fritidsaktiviteter for
anstallda och besokare liksom framtida exploateringsomraden utanfor
det aktuella planomradet.

Kollektivtrafik Végsektionen for huvudgatan i 6stvastlig riktning ger utrymme for
busstrafik. Mojlighet att ordna busshallplatser langs denna gata finns
om behov skulle uppsta.

Hur trafikapparaten inom och utanfor planomradet skulle pa sikt
utveckias, ansiutas till befintligt gatunadt, vilka konsekvenser det medfér
samt och vilka atgarder behdver vidtas framgar i sin helhet av framtaget
PM Trafikutredning for Annelund, Enkdping (VAP, 2023-12-21)

Parkering, utfarter, For att tillgodose behov av parkeringsplatser bade for fordon och cyklar

varumottagning inom planomradet tillampas parkeringstal fran géllande kommunens
parkeringsnorm i den man den &r relevant med hansyn till forslagen
markanvandning. Detta innebar dven mojlighet for tillampning av
relevanta reduceringsatgarder som galler framfor allt mobilitetatgarder
for verksamheter.

I och med att kommunens parkeringsnorm inte anger parkeringstal for
planerad markanvandning anvands darfoér vid kommande planering
forslag till parkeringstal fran framtagen trafikutredningen. Angivna
varden avser behov av antal platser i forhallande till 1 000 m2 BTA
inklusive besok for respektive markanvandning.

Fastigheterna kommer att trafikforsorjas utifran ett nytt gatunat med
individuella eller gemensamma infarter primart fran den centrala gatan
(planlagd som lokalgata). For att minimera risker och stérningar langs
Stockholmsvagen/Osterleden forses plankartan med utfartsforbud mot
Stockholmsvéagen (huvudgata utmed planens norragrans) medan
befintlig in/utfart fran vardshuset pa Annelunds gard behalls.

Forslag till parkeringsbehov for verksamheter plan medger framgar i sin
helhet av framtaget PM Trafikutredning for Annelund, Enkdping (VAP,
2023-12-21).

Skylt fér annonsering Yta l[&mplig for placering av informationsskylt respektive reklamskylt
med max hojd av 18 m sékerstalls i norddstra hérnet mot
cirkulationsplats inom kvartersmark.

Storningar

Trafikbuller Planerad markanvandning i planomradet innebér inte langvarig vistelse
eller boende utan olika typer av verksamheter/arbetsplatser inklusive
tillfallig vistelse. For etablering av sddana verksamheter behovs inte
trafikbulleranalys tas fram som skulle utreda om omradet ar lamplig for
dem eller inte.
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Déremot ar buller en relevant parameter for kommande
exploateringsomrade strax vaster och séder om planomradet. Eftersom
FOP anger att ett av de syften med planomréadets exploatering for
verksamheter ar att agera som bullerskydd fran trafikbuller fran
Stockholmsvagen/Osterleden gors en évergripande bulleranalys. Syftet
med analysen &r att utreda om det pastaendet stammer eller inte och i
vilken utstréckning.

Av framtagen Trafikbullerutredning (Soundcon, projektrapport 2023-12-
22) framgar att dven utan byggnader sa blir ljudnivaerna vaster och
s6der om planomradet lagre an 60 dBA ekvivalent ljudniva (forutom i
narheten av gatorna), vilket &r riktvérdet for bostader vid fasad. Med
byggnadsvolymernas avskarmande inverkan blir ljudnivderna lagre inne
i planomradet och &ven véaster och soder om planomradet.

Figur 20 Ekvivalenta ljudnivéer fran trafiken innan planomrade bebyggs, 2 m ovan
mark (utdrag ur framtagen trafikbullerutredningen, Soundcon, rapport
2023-12-22)

Syftet med bullerutredningen var aven att studera hur hoga ljudnivaer
som trafiken inom planomradet alstrar som kan paverka kommande
exploateringsomrade vaster och séder om planomradet. Av resultaten
framgar att den nya vagen inom omradet inte ger nagra ljudnivaer
utanfor planomradet som skulle paverka lokalisering och utformning av
byggnader inom framtida exploateringsomrade.
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Figur 21. Ekvivalenta ljudnivaer fran trafiken med fardigbebyggt planomrade 2 m
ovan mark (utdrag ur framtagen trafikbullerutredningen, Soundcon,
rapport 2023-12-22).

Lokalgata soder om planerad cirkulationsplats (som avses erséttas med
dropprefug i samma lage) utgar i planforslag efter genomfort
granskning. Med den férédndring av plankartan som galler
cirkulationsplatsen och den borttagna lokalgatan ar bedémningen att
utredningarna for buller och trafik paverkas i marginell omfattning
varfor dessa inte anses behovas uppdateras. Dessa utredningar ar
dessutom ej gallande eller nodvandiga for planomradet utan ar
framtagna som en mer informativ handling.

Av framtagen trafikbullerutredningen framgar att bedémning som
anges i fordjupad 6versiktsplan om att planomrade forvéantas agera
aven som bullerskydd fran trafikbuller fran
Stockholmsvagen/Osterleden var korrekt.

Hur buller fran trafiken utanfor och innanfor planomradet (som
konsekvens av omradets exploatering) skulle kunna paverka kommande
exploateringsomrade soder och véster om planomradet och om
bebyggelse inom planomradet kan medféra dampande effekt for buller
fran Stockholmsvégen/Osterleden s& som det anges i FOP redogars for i
detalj i framtagen bullerutredningen (Soundcon, trafikbullerutredning,
2023-12-22).

Buller och risk For att inte skapa nagon paverkan som utgor nagra risker eller
bullerproblem fér omgivningen planlaggs darfor kvartersmark inom
planomradet for verksamheter med begransad omgivningspaverkan
enligt Boverket. De ingar i markanvandning som pa plankartan
markeras med Z och beskrivs som verksamheter.
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Luftkvalitet

Oversvédmningar och
Skyfallshantering

Planforslag innebdr kontorslokaler, tillfallig vistelse samt verksamheter
med begransad omgivningspaverkan. Jamfort med dagslaget
(obebyggd akermark) ar bedomningen att genomfoérande av detaljplan
ska troligen medfora en viss forsamring av luftkvaliteten inom
planomradet. For att kunna bedéma hur mycket har det gjorts en
jamforelse med befintliga verksamhetsomraden, i detta fall med Myran-
omradet. Detta eftersom bada ligger nara E18 och utgdr huvudentré till
Enkoping samt att de troligen ska anvandas med samma intensitet och
darmed ha samma eller liknande paverkan pa luftkvalitet.

Luftkvalitet i Myran-omradet utifran tillganglig information om halter av
kvavedioxid (NO2) ligger mellan 12-15 pg/m?3i 6stra och 15-18 pg/m?3i
omradets vastra del, narmare Salavagen (dygnsmedelvérde) respektive
30-40 pg/m?3 (timmedelvérde). Vad géller partiklar (PM10) finns det i
Myran-omradet 20-25 pug/m? istorre delen av omradet och 35-30 pg/m?
endast néra Salavagen och E18 (dygnsmedelvérde).

Detta innebar att dven befintliga handels- och verksamhetsomraden
idag uppfyller miljokvalitetsnormer for luft. | jamforelse med géllande
luftkvalitet inom aktuella planomradet innebéar det en marginell
forsamring fran lagre till en aning hdogre koncentration avamnen och
partiklar fortfarande inom miljokvalitetsnormer.

Luftkvalitet vad géller partiklar (PM10) och kvavedioxid (NO2) som gaéller
i Myran och som ska troligen gélla &ven inom fardigbyggt planomrade
uppfyller aven miljokvalitetsmalen for frisk luft. Detta eftersom frisk luft
ar enligt Sveriges miljomal luft som har max 30 pg/m? dygnsmedelvarde
for partiklar (PM10) respektive max 60 pg/m3 (timmedelvarde) for
kvavedioxid (NO2).

Nuvarande luftféroreningssituation som inom och i direkt anslutning till
planomradet utifran tillganglig information bedéms uppfylla
miljokvalitetsnorm for luft. Utifran jamforelsen med Myran-omradet
beddms det att genomfdrande av detaljplanen och etablering av nya
kontorslokaler, hotell eller liknande verksamheter samt verksamheter
med begransad omgivningspaverkan inte antas medfora betydande
forsdmring av luftkvaliteten inom och i direkt anslutning till
planomradet som skulle innebéra att miljokvalitetsnormer for luft inte
ska kunna uppfyllas. Darav bedémningen att det inte behdvs ta fram
luftkvalitetsutredning for att inom ramen av planprocessen bedéma om
marken ar lamplig for planerat andamal eller ej.

Beddmning om framtida etableringar av verksamheter medfor
begransad omgivningspaverkan eller inte gors i bygglovsprocesser fran
fall till fall.

Med hansyn till markférhallanden inom planomradet som &r i princip
platt jordbruksmark med sma hajdskillnader sakerstélls koncept for
skyfallshantering som anges i framtagen dagvattenutredning genom:

38 (57)
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A. HOojdséattning av lokalgatan med avsikt att sdkerstélla avrinning
forst mot dropprefugen och sedan mot naturmarken och
lagpunkten intill nya diket,

B. HOjdsattning av naturmarken sd att lagpunkt ligger i planens
sydvastra del bredvid nya diket (ungefar dar en ny GC-vag mot
omradet soder om planomradet skulle korsa diket),

C. Hojdsattning av kvartersmarken

Figur 22. Flodesriktning — utdrag ur dagvattenutredningen

For att utreda hur framtida hojdséttningen bor se ut for att fa ett
fungerande dagvattensystem, trafikapparat samt skyfallshantering
inom allman platsmark och kvartersmark har Lektus Samhéllsbyggnad i
Vésterds ABfatt i uppdrag av kommunen att utfora forprojektering av
gatu- och VA-system inklusive hdjdsattning av allmanna platser och
kvartersmark utifran principer fran framtagen dagvattenutredningen.
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Figur 23. Koncept for avvattning inom planomradet enligt framtagen
forprojektering och dagvattenutreaning. Pilar visar t vilket hall bor
dagvatten rinna, réd streckad linje utgor gréns mellan véstra (A) och dstra
(B) avrinningsomradet

Grans mellan grona straket utmed planens sddra grans och
kvartersmarken (till exempel sektion A-A i figur 23) ska enlig Lektus
forslag gestaltas med ett kron utmed anvandningsgréans. Med detta
sakerstalls att dagvatten fran kvartersmarken inte rinner vidare mot
naturmarken utan samlas i ett svackdike och leds vidare till véstra
dammen. A andra sidan skyddas kvartersmark frn eventuella
Oversvdmning langs med diket och syddstra dammsystem. Med en
sadan hojdsattning skapas en bred svacka langst med naturstraket med
lutning mot det nya diket. P4 det viset skapas en yta som kan vid
extrema regn 6versvammas pa ett kontrollerat sétt och darmed minska
risker for narliggande bebyggelse. Samtidigt utokas planomradets
kapacitet for fordrojning av vatten inom naturmarken.

Figur 24. Sektion A-A enligt forslag till hojdsattning av kvartersmarken och
naturstraket

Med storre hojdskillnad mellan naturomradet inom plangrans och
angransande fastigheter séder om planomradet an idag minskar risk for
oversvamning av privata fastigheter soder om planomradet.
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Teknisk forsorjning

£l

VA-omride

Dricks- och avioppsvatten

Dagvatten

For att starka och komplettera ett sddant system foreslas inom ramen av
kommande planprogram fér omradet vaster om planomradet utreda
maojligheter for att planlagga den laglanta marken langs det befintliga
diket fram till Storvretsvdgen som natur med samma eller liknande
utformning och funktion. P& det sattet skulle skapas ett somlost
gronstrék mellan Storvretsvagen och Osterleden. Det skulle i sin tur
komplettera och aven utéka mojligheter for fordréjning av
dagvatten/bakgrundsvatten vid extrema nederboérd savél inom som
aven strax vaster om planomradet.

| planens centrala del planlaggs ett nytt E-omrade for att mojliggora
placering av en ny transformatorstation som ar nédvandig for omradets
elférsorjning. E-omradet dimensioneras till 36 m? (6x6 m) enligt
standardkrav fran E.ON.

Kommun ska utvidga verksamhetsomrade for vatten och aviopp
(inklusive dagvatten) och omfatta planomradet.

Byggnader och verksamheter kommer att anslutas till det kommunala
VA-nétet. | samband med utférande av nya gator ska anldggas aven nya
VA-ledningar. Dricksvattenledningar ska anslutas till befintliga ledningar
vid korsningen Osterleden/Varggatan och anlaggas s att kommande
exploateringsomrade vaster och séder om planomradet kan ansluta sig
till kommunalt VA-nat.

FOr avloppsvatten planeras en ny pumpstation i planens vastra del, intill
planerad dropprefug. Detta for att mojliggdra sjalvfall mot

pumpstationen. Fran pumpstationen ska avloppsvatten pumpas genom
en tryckledning tillbaka till Osterleden och vidare till kommunalt VA-nét.

FOr att sakerstélla att alla nya fastigheter som ska styckas av kan
forsorjas med vatten och avlopp forses plankarta &ven med tva 7 m
breda u-omraden mellan lokalgatan och Stockholmsvégen.

| Enkdpings kommun ska allt dagvatten hanteras i enlighet med
foljande mal dar det ar miljdmassigt motiverat, tekniskt mojligt och
ekonomiskt rimligt:

< Tillférseln av féroreningar till dagvattensystemet ska begransas,

» Dagvatten ska tas om hand sa nara kallan som mojligt.

= Fororeningarna ska avskiljas pa vattnets vag till sjoar och
vattendrag,

= Den naturliga vattenbalansen ska inte paverkas negativt av
stadsbyggandet,

» Daguvatten ska hanteras som en tillgang for rekreation och
biologisk mangfald,

» Overgddning via dagvatten ska minimeras i sjar och
vattendrag,

= Ny bebyggelse ska planeras sa att framtida hogre
dagvattenfloden kan hanteras pa ett hallbart satt,
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< Vid ombyggnad ska dagvattenhanteringen anpassas pa ett
hallbart sétt for framtida hogre floden,

» Dagvattenanlaggningar ska utforas och placeras sa att de inte
medfor oldgenheter for byggnader och/eller omgivningen.

For att utreda vilka fordndringar den planerade exploateringen kan ha
pa dagvattenbildningen samt att bedoma forutsattningarna for en
hallbar dagvattenhantering har Structor Vatten & Miljé Uppsala AB
utifran kommunens kravspecifikation tagit fram en dagvattenutredning.

Bedomningen i utredningen utgar ifran kravspecifikationen och baseras
bland annat pa de lokala markforhallandena, dimensionerande
dagvattenfléden och dagvattnets féroreningsgrad. Utifran detta
dimensioneras fordrojningsvolym och reningsanléaggningar i syfte att
reducera flédestoppar samtidigt som dagvattnet renas.

Utgangspunkt for berakning av volymer och dimensionering av ytor
som kravs for omhandertagande av sadana volymer av bade
bakgrundsvatten och dagvatten &r kommunens krav att utfloden mot
befintligt dike vaster och nedstroms om planomradet inte far oka i
samband med exploateringen. Det vill sdga att utflddena maste
motsvara utfloden fran naturmark (avrinningskoefficient 0-0,1). Med
detta sékerstélls att genomférande av detaljplan inte ska medféra
negativa konsekvenser for ett befintligt dikesystem och dess nuvarande
funktion.

Figur 25, Utredningsomréde for dagvatten med planerad markanvéanadning — utdrag
ur dagvattenutredning

Det foreslagna dagvattensystemet ar dimensionerat for att rena och
fordroja totalt 1 438 m3 av dagvattnet som beraknas kunna uppsta inom
planomradet (pa bade kvartersmark och allman platsmark).
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| och med att planomrade belastas av bakgrundsvatten forvantas ocksa
hantera det inom planomradet. Eftersom planomrade upptar omkring
1/5 del av hela Annelund som belastas av bakgrundsvatten har
dagvattenutredning fatt i uppdrag att utreda mojligheter inom
planomradet for fordréjning av omkring 1/5 del av berédknade volymen
av bakgrundsvatten till en uppskattad volym av 1 568 m?.

Detta eftersom férhallande mellan planomradets areal och hela
Annelunds-omradet ar den enda méatbara parameter som finns
tillgénglig under planens framtagande som skulle kunna anvandas som
utgdngspunkt for en balanserad fordelning av ansvaret.

For att minska risker for forsamring av miljokvalitetsnormer nedstréms
syftar dagvattensystemet aven till att rena dagvattnet i tva steg, forst
genom lokala dagvattenanldggningar inom fastigheten, sedan i ett
fordréjningsmagasin. Genom att rena dagvattnet i flera steg dventyras
inte recipientens mojligheter till att uppna dess miljokvalitetsnormer.

Figur 26. Principskiss over dagvattensystem pd Annelund park - utdrag ur
dagvattenutredning

Principiellt bor allt dagvatten som uppstar pa kvartersmarken fordrojas
inom fastigheten for vilket krévs enligt dagvattenutredning minst 10%
av fastighetsyta reserveras fér 6ppna grona dagvattenanlaggningar.
Med anledning av detta forses plankarta med planbestdmmelse som
reglerar att max 80% av fastighetsarealen far hardgoras. For att
sakerstélla mojligheter for 6ppna gréna dagvattenanlaggningar inom
resterande 20% av fastighetsarealen som inte far hardgoras forses
plankarta med bestammelse om uttkat marklov.
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Pa kvartersmark ska dagvatten tas hand om inom respektive fastighet
genom lokalt omhé&ndertagande av dagvatten (LOD), vilket utéver
infiltration innebar fordréjning genom dammar, stenkistor eller
vaxtbaddar. Om grona tak eller parkeringar eller andra héardgjorda ytor
anlaggs med permeabla ytor sa skulle det minska behovet av andra
decentraliserade dagvattenanlaggningar, likt regnbaddar eller
krossdiken pa marken. | och med att planomrade ligger inom lagt
kanslighetsomrade for grundvatten innebér det att infiltration av
dagvatten kommer vara tillatet i planomradet.

FOr att sdkerstélla dagvattensystem enligt principskiss enligt figur 26
kravs hojdsattningen av saval allman platsmark som kvartersmarken. Sa
for att kontrollera om en san dagvattenhantering kan fungera inom
planomradet har kommunen under 2024 gett Lektus Samhéllsbyggnad
/ Vésterds ABi uppdrag att forprojektera av gatu- och VA-system och
hojdsétta allméanna platser och kvartersmark utifran principer fran
framtagen dagvattenutredningen. Syftet var att sékerstélla system med
sjalvfall mot diken och dagvattendammar som inte ska krdva onddig
hog hojdreglering av marken inom planomradet.

Forslag till hojdsattning utgar ifran bland annat topografiska och
geologiska forutsattningar och planens ekonomiska genomforbarhet.
Enligt detta forslag har Structor tagit fram en avvattningsplan och
utifran det raknat volymer av dagvatten som ska tas hand om inom
fastigheterna samt dels i den i véstra och dels i det sydostra
dammsystemet.

Figur 27. Avvattningsplan — utdrag ur dagvattenutredning

For att dagvattnet ska renas och fordrojas ytterligare en gang innan
utflode fran planomradet sa foreslas en dagvattendamm innan utflode
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till recipient. | framtagen dagvattenutredning redovisas hur en damm
skulle behéva dimensioneras for att rena och fordréja cirka 40 %
fordrojningsvolymen fran kvartersmarken.

Enligt framtagen avvattningsplan skulle avrinningen fran kvartersmark
ske till 66 % i vastlig riktning och till 34 % i Ostlig riktning (se figur 27).
Den erforderliga fordrojningsvolymen for avrinningen fran den véstra
delen av kvartersmarken uppgar till 334 m3 medan den erforderliga
fordrojningsvolymen for den 6stliga avrinningen fran kvartersmarken
uppgar till 177 ma,

Dagvattnet fran kvartersmarken med vastlig avrinning foreslas att renas
och fordrdjas i en dagvattendamm (véastra dammen markerad med B i
figur 28) i planomradets sydvastra horn. Dagvattnet fran kvartersmarken
med Ostlig avrinning foreslas att renas och fordrojas i en det sodra
dammsystemet (markerad med A i figur 28) som foreslas vara ett system
av dammar och diken som stracker sig fran planomradets norddstra
horn till det nordvastra hoérnet. Alla dagvattendammar &ar
dimensionerade for att moéjliggdra nédvandig rening av dagvatten
innan det slapps ut vidare nedstrdms mot recipienten.

For att sékesrtalla ytor for omhandertagande av savéal dagvatten som
bakgrundvatten och kommunens radighet 6ver denna fraga planlaggs
ytor utmed planens sddra och sydvéstra grans som natur enligt
markanvandningskarta som visas i figur 28.

e _,_'_.;.._.____,.-: A ety . ¢

Figur 28. Forslag till omplacering av diket samt forslag till placering av
fordrdjningsdammar. A — syddstra dammsystemet for fordrdjning av
dagvatten och bakgrundsvatten, B - fordrdjning av dagvatten

Med héansyn till riddande topografiska och geologiska forhallanden langs
med planens s6dra grans beréknas den totala férdréjningsvolymen av
sydostra dammsystemet (inkl. diken) upp till de ca 532 m3varav 177 m3
kravs for dagvatten fran 6stra delar av planomradet (se figur 27). Det
innebdr att pa grund av platsens forutsattningar inom planomradet
finns det mojlighet att med hjélp av syddstra dammsystemet fordréja
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max 355 m? av bakgrundsvatten som belastar planomradet norrifran
och osterifran, ungefar 5% av beraknade belastningen. Detta innebar att
det kvarstar att fordréja ca 7 485 m3 av bakgrundsvatten utanfor
planomradet.

En sadan metod for omhéndertagande av bade dag- och
bakgrundvatten inom planomradet bedoms lamplig med hansyn till
geografi med avsikt att uppna relevanta dvergripande mal som anges i
kommunens dagvattenpolicy (se rubriken Dagvatten pa sida 41) och
samtidigt &ventyra inte recipientens mojligheter till att uppna dess
miljokvalitetsnormer.

Konkreta forslag for dagvattenhantering (férdréjnings- och
reningskapacitet) pd bade kvartersmark och allman platsmark samt
beddémning kopplat till MKN for yt- och grundvatten redogdrs for i sin
helhet i framtagen dagvattenutredning, Structor, 2024-01-02, rev. 2025-
04-22

Aviall Avfallshanteringen ska folja Enkdpings kommuns renhallningsordning
och de rekommendationer som finns i Avfall Sveriges " Handbok for
avfallsutrymmen’ fran 2018.

Avfallshanteringen ska éven folja kommunens riktlinjer om kéllsortering
enligt kommunfullméktiges beslut om avfallsplan 2020-2030 och
avfallsforeskrifter.
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen bedéms innebara en ur allman synpunkt god hushallning med marken enligt 3 kapitlet 1
paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingar inte i nagot av de omraden som namns i kapitel 4 MB.
Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer éverskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobeddmning

Miljékonsekvens- En undersokning av betydande miljopaverkan har gjorts i mars 2021 av

beskrivning ansvarig forvaltning och i den har bedémts att genomférande av
detaljplanen kunna antas medféra viss negativ miljopaverkan, dock ej
en sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 § miljobalken.

Kommunen har samratt med lansstyrelsen som i likhet med kommunen
har beddmt att rubricerad detaljplan inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 3 § miljobalken samt 4 kap. 34 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Jordbruksmark Genomforandet av planen innebar att omkring 12 hektar brukningsvard
jordbruksmark tas i ansprak for exploatering (inklusive kvartersmark och
gata).

| fordjupad Oversiktsplan fran 2018 har kommunen faststallt en
strategisk planeringsinriktning mot fértatning inom stadens ramar.
Markanvéandningskarta fran FOP:en (se figur 29 nedan) redovisar
stadens utbredning och férhallande till natur i stadens narmaste
omgivning.

Figur 29.
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Den visar tydligt att Enkdping &r omringad av antigen
skogsmark/mosaiklandskap eller jordbruksmark. Genom fortétning
inom stadens ramar minimeras paverkan pa omkringliggande natur och
oppet och sammanhallet jordbrukslandskap. Staden kan inte vaxa utat
utan att ta antigen skogsmark/mosaiklandskap eller jordbruksmark i
ansprak for nya etableringsomraden. Darav beslut om att stadens
hallbara tillvaxt kan sakerstalls inom 6verskadlig framtid utan att
behova ta jungfrulig mark i ansprak i onddan. FOP definierar en tydlig
avgransning och fortatning planeras innanfér de ramarna.

Konsekvens av detta planeringsbeslut var att jordbruksmark som ligger
inom stadens ramar inklusive Annelunds-omrade skulle tas i ansprak for
exploatering. Genom blandning av bostader som huvudsakligt &andamal
inklusive tillhérande samhallsservice och verksamheter i kantzoner
skapas forutsattningar for ett hallbart tillvaxt. En sddan samlokalisering
av bostader och verksamheter med begréansad omgivningspaverkan
inom ramen av FOP identifierats som vasentligt samhallsintresse. Med
hansyn till att Annelunds-omrade ska exploateras i flera etapper anses
darfor aktuellt planomrade som forsta etappen i omradets framtida
omvandling till en ny blandad stadsdel. Darmed anses planforslag
forenligt med intentionerna i FOP.

Utover behov av samlokalisering av verksamheter och bostader har
kommunen utpekat behov av att skydda kommande
exploateringsomrade fran olagenheter sasom trafikbuller. Darfér anger
FOP att verksamheter bor framst lokaliseras i kantzonen mot befintligt
verksamhetsomrade for att agera bullerskydd. Framtagen
bullerutredning styrker en sadan preliminar bedémning av
bullerdampandeeffekten som bebyggelse inom aktuellt
planomradeskulle skulle kunna medféra.

Planomrade har en fordelaktig placering sett dven ur trafikperspektiv.
Narhet till tva stora matarvagar (Stockholmsvéagen/Osterleden) samt
E18 gor att omradets exploatering och trafik det alstrar inte avses
medfora negativ paverkan pa resten Annelunds-omrade respektive
staden.

En annan anledning till ianspraktagande av jordbruksmark i Annelund
for verksamheter ligger i kommunens behov av att skapa mdjligheter
for omlokalisering av befintliga verksamheter som &r etablerade i andra
stadsdelar som blir allt mindre lampade for dem. Med detta menas till
exempel verksamheter som &r stdd och service till lantbrukarna och
kommuninvanarna som bor i kransorter och pa landet som idag ar
etablerade i andra omraden, bland annat i centrala delen av Myran-
omradet. De i sig &r inte ytkravande men mycket beroende av
trafikapparaten som bor vara dimensionerad aven for stora
lantbruksmaskiner.
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Myran-omradet ar ca 70 ha stort verksamhetsomrade som genomgar en
omvandling till en levande stadsdel. Pagaende och kommande
exploatering for bostéder, skolor mm som med stérre téathet och hégre
exploatering ersatter gamla skrymmande verksamhetslokaler medfor
andra krav vad galler trafiksdkerhet och trygghet. Detta ar inte sarskilt
kompatibelt med till exempel stora lantbruksmaskiner och deras behov.
Detta innebar att befintlig placering av sadana verksamheter ska inom
overskadlig framtid behdva ses 6ver och eventuellt ersattas med en ny
pa grund av en sadan stadsdelsutveckling. Nagot sadant skulle med
fordel mojliggoras inom Annelunds-omrade och aktuellt planomrade.

Figur 30. Helhetsbild - forhallande mellan olika verksamhetsomraden i EnkGpings
norra och dstra delar och trafikapparaten

Exploatering av Annelunds-omradet for verksamheter inklusive handel
mojliggor aven béttre utbud for kommuninnevanare som bor i
kransorter och pa landsbygden Gster och syddst om EnkOpings tatort,
mot Uppsala och Stockholm. Mojlighet for etablering av lokaler for
tjanster och service, till exempel restaurang mm syftar till att
komplettera befintliga verksamhetsomraden norr och éster om
planomradet med bristfallig service.

Stadens begrénsade utspridning, tillgédnglig trafikapparat och
infrastruktur, kundkrets och del av kommunen den skulle kunna férsorja
med service och arbetsplatser samt behov av mark for eventuell
omplacering av etablerade verksamheter som uppstar vid omvandling
av andra stadsdelar samt andra férutsattningar i omgivningen gor att
det inte finns ndgon annan mark som skulle vara battre lampad for
planerat &ndamal &n planomrade.

Déarav bedomer kommunen att ianspraktagande av brukningsvard
jordbruksmark i Annelunds-omradet for verksamheter och pa langre sikt
&ven for bostader och tillhérande samhéallsservice ar motiverat.
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Utomhusluft Planerad markanvandning for kontor, tillfallig vistelse samt
verksamheter med begransad omgivningspaverkan beddéms inte
medfora en sddan negativ inverkan pa luftkvalitet som skulle innebara
att miljokvalitetsnormer for utomhusluft och miljokvalitetsmalen for
frisk luft avseende halterna fér kvévedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid,
bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5) inte ska kunna uppfyllas.

Buller Vad géller planomradets bullerdampandeeffekt fran trafikbuller fran
Stockholmsvagen/Osterleden som anges i FOP:en framgar av framtagen
bullerutredning att ljudnivaerna vaster och sdder om planomradet blir
lagre an 60 dBA ekvivalent ljudniva vilket &r riktvardet for bostader vid
fasad dven utan byggnader som skulle kunna uppftras inom
planomradet. Med byggnadsvolymernas avskarmande inverkan blir
ljudnivaderna lagre inne i planomradet och &ven véster och soder om
planomradet.

Riskhantering I samrad med Raddningstjansten bedémer kommunen att det for
planerade verksamheter inte finns ndgon anledning att sarskilt beakta
anlaggningsrisker innan beslut om planandring tas. For planerad
markanvandning finns inga begransningar med avseende pa
raddningsstyrkans insatstid heller.

Markféroreningar Av framtagen undersokning av markfororeningar framgar att patraffade
nickel och kobolt &r vanligt férekommande i lera eller jordarter som
innehaller hoga lerfraktioner, alltsa i jordarter som stracker sig dver hela
Annelunds-omrade, saval inom som utanfor planomradet. Darfor
beddms risker for spridning av de &mnen som med stor sannolikhet
skulle patraffas aven utanfor aktuella planomradet véldigt laga.

Detta tillsammans med bedomning om markens i stort sett laga
kanslighet nar det galler ev. paverkan pa grundvatten ger goda skal att
beddma att risker for eventuell spridning av fororeningar fran
planomradet ut mot kommande exploateringsomraden utanfor
planomradet ar ringa.

Haojdséttning Genomforande av detaljplan ska ha fér konsekvens en viss justering av
markhojder inom saval kvartersmark som allman platsmark, framst gata
och natur i sodra och sydvéstra del av planomradet.

Hojdsattning av den centrala gatan sker med avseende bland annat pa
dagvattenavrinning och VA-ledningar. Justering av markhéjder inom
kvartersmark sker med avseende pa bland annat dagvattenavrinning
och fordrojning, serviceavsattningar samt anpassning till gata och
kringliggande ytor. Justering av markhojder inom omradet utpekat som
NATUR i planens sddra och sydvastra del sker bland annat pa grund av
dagvattenavrinning, férdr6jning, anpassning till kringliggande omraden
och dess syfte samt tillskapande av ett attraktivt naturomrade for
rekreation.

For att utreda hur framtida hojdsattningen skulle se ut for att fa ett
fungerande dagvattensystem, trafikapparat samt skyfallshantering
inom allman platsmark och kvartersmark har Lektus Samhéllsbyggnad i
Vésterds ABfatt i uppdrag av kommunen att utfora forprojektering av
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gatu- och VA-system inklusive hdjdsattning av allménna platser och
kvartersmark utifran principer fran framtagen dagvattenutredningen.

Enligt Lektusforslag innebar det att justering av markhojder utifran
ovanndmnda skal forvantas ske i intervallen mellan 0 cmoch ca40cm i
forhallande till befintliga marknivaer. Delar av planomradet dar
justering av befintliga markhojder bor ske redovisas i figur 31.

Ny skiss

Figur 31.  Ungeférlig justering av marknivaer enligt framtagen forprofektering.

Masshantering For att gora kvartersmark, gata och strak for en ny GC-vag séder om
dropprefugen lamplig for exploatering behéver befintliga massor
(matjord) schaktas bort och ersattas med massor for vag, GC och ny
tomtmark till ratta nivaer. Ungefarliga volymer redovisas i framtagen
forprojektering.

Generellt klassas massor fran de provpunkterna med halter 6ver MRR
och under KM och MKM som avfallsmassornas med ringa risker fér
spridning av férorening i mark, vattenomrade eller grundvatten. |
samband med planens genomférande och innan anldggning och
byggnation ska i samrad med kommunen tas fram en
masshanteringsplan. | masshanteringsplanen ska specificeras bland
annat tillatliga halter samt majlighet for ateranvandning av massor
inom och eventuellt i anslutning till planomradet.

For hantering av massor maste en foregaende fordjupad provtagning
utforas. De kontrollerna ska visa vilka nddvandiga atgarder maste vidtas
i enlighet med Naturvardsverkets vagledning for tillsyn av sadana
markarbeten och om 6verskottsmassor skulle kunna hanteras inom
aktuella planomradet. Hantering av massor maste anmalas till
kommunen enligt férordningen om miljofarlig verksamhet.

Sulfidlera Schaktning som behéver genomféras i samband med planens
genomférande eller fordndringar av grundvattenytan kan medféra att
nya aktiva sulfidjordar bildas genom att svavelrika jordar bérjar oxidera.
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Provtagning for detta kan inkluderas i den provtagning som behovs
utféra som underlag till masshanteringsplan.

Trafik Verksamheterna inom planomradet beraknas bidra till ca 7 485
trafikrorelser per dygn enligt berékningar. Innan resten av Annelunds-
omradet exploateras innebér det att all trafik ska ske till/fran Osterleden.
Nar resten av Annelunds-omradet exploateras beraknas ca 50 % av
trafiken ske mot centrum och ca 50 % mot Osterleden. Resten av
trafikrorelser som skulle belasta den centrala gatan inom planomradet
och korsningen Varggatan/Osterleden (upp till de ca 8 700 per dygn)
bestar av trafikrorelser som alstras av bebyggelsen som skulle uppféras
utanfor aktuella planomradet. Detta forutsatt att det pa sikt uppfors da
ca 1 000 nya bostader enligt FOP:en inom Annelunds-omradet.

Vid ett fullt utbyggt planomrade ar beddmningen att en
cirkulationsplats maste tillkomma vid korsningspunkt
Varggatan/Osterleden i samband med omradets exploatering for att
klara trafiken. Nar hela Annelunds-omrade exploateras sa kommer det
behdvas en cirkulationsplats &ven vid korsningspunkt
Stockholmsvéagen/Storvretsvagen samt ombyggnad av korsning
Stockholmsvagen/Osterleden (bada utanfér planomradet).

Kollektivtrafik Planomradet har ett mycket bra lage for att resa kollektivt. Det finns
kopplingar mot bade lokal och regional busstrafik. Central gata inom
planomradet ska dimensioneras sa att det blir majligt pa langre sikt att
anvanda den aven for kollektivtrafik.

Gang- och cykel Nya gang- och cykelvagar planeras langs den centrala gatan och
lokalgatan i omradet med anslutning till befintliga gang- och cykelvagar
utmed Osterleden samt busshallplats Annelund i Stockholmsvagen.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Genomfdrandet av planen bedoms inte medfdéra en negativ inverkan pa
géallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft avseende halterna for
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenforekomster Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade omraden.
Tillstandet i vara vatten far inte forsamras och alla vatten ska uppna en
bestamd miljokvalitet. Syftet med atgarderna ar att till &r 2015, med
dispensmaijlighet till &r 2027, uppna en god kemisk och ekologisk status
for yt- och grundvatten.

Recipient for dagvattnet ar Enkdpingsan som enligt
Vatteninformationssystem Sverige (VISS) har mattlig ekologisk status.
Overgodning genom fosforlackage och hydromorfologisk paverkan ar
de faktorer som sanker Enkdpingsans ekologiska status.

Enligt VISS beddms Enkopingsans kemiska status som ej god med
avseende pa uppmatta miljogifter i ytvatten dar halter 6verskrider
bedémningsgrunderna. Férutom dverallt dverskridande amnen
(kvicksilver och polybromerade difenyletrar) bedéms féljande
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prioriterade amnen ge ej god kemisk status da de har uppmatts i
vattenforekomsten med halter 6ver respektive gransvarde i
beddmningsgrunderna: Antracen, PFOS, Benso(a)pyrene och
Tributyltennféreningar.

Genomforandet av planen bedoms inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa status.
Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran markféroreningar.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Huvudmannaskap/
ansvarsfordelning

Avtal

Exploateringsavtal

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allman plats det vill sdga omraden
betecknat med GATA,, GATA, och NATUR.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom allmén plats.
FOr genomférande inom kvartersmark ansvarar fastighetsagaren.

Ett exploateringsavtal ska uppréttas innan detaljplanen antas.
Exploateringsavtalet reglerar i huvudsak féljande punkter:

e Omraden som avses for dverlatelser

Exploateringsavtalet kommer att innehalla ett villkor om att
Overenskommelse av allmén platsmark ska fastighetsregleras till
kommunens fastighet Stenvreten 8:22. Ingen ersattning ska utga for
markéverféringar rérande allméan plats.

< Anlaggningar som exploatdren ska utféra
Exploatoren ska utféra byggnationer inom kvartersmark.

» Kostnader som exploatdren atar sig att betala
Exploatoren ska bekosta féljande atgarder:

= Projektering och utbyggnad av allmén plats GATA & NATUR
(inklusive belysning),

= Utbyggnad av kvartersmark,

= Flytt och igenlaggning av befintligt dagvattendike samt
kostnader for erforderliga tillstand for flytt av dagvattendike,

= Samtliga lantmaterikostnader.

53 (57)
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« Tidplan for utbyggnad av de anldggningar som avtalet omfattar

| exploateringsavtalet ska parterna komma 6verens om den tidplan
som ska galla for exploateringsomradets utbyggnad.

» Sakerhet for atagande enligt avtalet

Exploattren ska stélla sakerhet till kommunen for de kostnader som
exploatoren ansvarar for enligt avtalet. Garantierna utformas i
enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal.

« Konsekvenser av att detaljplanen genomférs med stéd av
exploateringsavtal

Att exploatdren bekostar utbyggnaden av de allméanna
anlaggningarna innebér att framtida fastighetsdgare inom planen kan
forvanta sig att slippa den kostnaden, da denna skulle kunna paforts
dem genom en gatukostnadsersattning.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, Fastighetsbildning kommer att utftras efter detaljplanens
gemensamhets- forutséttningar. Gemensamhetsanldggningar for vdgar mm. upprattas

. . vid behov.
anlaggning m.m.

Planomradet omfattar fastigheterna Villberga-Malby 1:10 och
Stenvreten 8:23 som &gs av exploatdren och Stenvreten 8:22 som &gs av
kommunen.

Avstyckning och fastighetsreglering fran fastigheten Villberga-Malby
1:10 krévs for utbyggnad av allman platsmark. Fastighetsbildning och
markoverlatelser regleras i exploateringsavtalet.

Fastighetskonsekvens- | figur 32 visas fastighetsreglering som konsekvens av planens
beskrivning genomférande.

Figur 32. Fastighetsreglering som konsekvens av planens genomidrande
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Omrade A och B kommer i detaljplanen planlaggas som allman
platsmark (NATUR) och 6verlatas till kommunens fastighet Stenvreten
8:22>3.

Omrade C och D kommer i detaljplanen planlaggas som allman
platsmark (GATA; och GATA,) och 6verlatas till kommunens fastighet
Stenvreten 8:22>3.

Omrade E kommer i detaljplanen planlaggas som kvartersmark (teknisk
anlaggning) och dverlatas till kommunen och avstyckas till en ny
fastighet.

Omrade F kommer i detaljplanen planlaggas som kvartersmark (teknisk
anlaggning) och avstyckas till en egen fastighet.

Omrade 1 kommer att planlaggas som kvartersmark och 6verlatas fran
kommunens fastighet Stenvreten 8:22>3 till den privata fastigheten
Villberga-Mélby 1:10.

Omrade 2 kommer att planlaggas som kvartersmark (teknisk
anlaggning) och dverlatas fran kommunens fastighet Stenvreten 8:22>3
och avstyckas till en egen fastighet.

Ekonomiska fragor

Inlésen, ersattning Kommunen har for avsikt att 16sa in den mark som i plankartan ligger
inom allman plats GATA;, GATA, och NATUR. Mark som &r planlagd som
allman plats ger kommunen bade rétt och skyldighet att I6sa in marken.

Planekonomi Exploattren bekostar utbyggnad av allmén plats och flytt av
dagvattendike inom planomradet. Detta regleras i exploateringsavtal.

Detaljplanen bekostas av exploatéren genom tecknandet av ett
planavtal.

Exploattren ansvarar for och bekostar genomférande inom
kvartersmark.

Forrattningskostnaderna for genomférandet av detaljplanen bekostas
av exploatéren.

Flytt eller andringar av befintliga ledningar och anldggningar som gors i
samband med planens genomférande bekostas av exploatoren.

Tekniska fragor

Utforande Ledningarnas lage maste sakerstallas innan markarbete paborjas. For
elledning i mark far byggnad eller annan anlaggning sa som staket eller
plank inte utan ledningsagarens medgivande och lamnade
instruktioner uppforas pa narmare avstand an 3 meter fran markkabeln.
Inte heller far utan ledningsagarens medgivande upplag anordnas eller
marknivan dndras ovanfor markkabeln, sa att reparation och underhall
forsvaras.
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Sarskild hansyn under
byggtiden

Tekniska
utredningar

2019, 2021, 2022
2023

2021, 2023

2023

2022, 2024

2023, 2024
2022

2023

2024

2024

Planerad utbyggnad kommer att ske i narheten av befintliga bostéder
varpa hansyn ska tas vid arbeten som skapar buller eller vibration.
Hansyn bor aven tas vid andra typer av omgivningspaverkan. For att
minska risker fér eventuell spridning av fororeningar i mark och vatten
samt orsaka byggbuller och damning bor innan byggnationerna
paborjas tas fram skyddsatgarder som behovs for att forebygga skada
eller olagenhet for manniskors hélsa eller miljon.

FOr att prova markens lamplighet for verksamheter har mellan 2019 och
2024 olika konsulter tagit fram separata utredningar med syfte att
utreda eventuella begransningar for exploatering och risker som maste
hanteras med detaljplan.

Arkeologisk férundersokning, Arkeologerna, rapport 2019:149, 2022:117
Geoteknisk faltundersokning, Skarby Karnborrning AB, 2023-05-31

PM Trafikutredningen Annelund, VAP, 2023-12-21

Trafikbullerutredning, rapport 20 478, Soundcon, 2023-12-22

Dagvattenutredningen, Annelund park, Enképing, Structor, 2024-01-02,
rev. 2025-04-22

PM angéaende hantering av Annelund-Hagalunds diknings- och
dagvattenavledningsforetag i Enkdpings kommun, Structor, 2024-01-02

PM Dagvattenhantering av bakgrundsvatten inom EO5 Annelund, Vdg-
& VA-Ingenjorerna, 2022-11-09

Provtagning Annelund — undersokning av markfororeningar, Svensk
Ekologikonsult AB — 2023-12-20, Provtagning Annelund, Gardsplan,
Villberga-Malby 1:3, Svensk Ekologikonsult AB, 2023-12-07.

Omgréavning och naturvardsanpassning av dike vid Annelund,
Naturcentrum AB, PM 2024-09-11

Forprojektering av gatu- och VA-system inklusive hojdséttning av
marken - Lektus Samhéllsbyggnad i Vésterds AB, rapport 2025-04-22.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Yasaman Ghanavi

Enhetschef for detaljplanering

Planhandlingarna har uppréttats av ETTELVA ARKITEKTER AB pa
uppdrag av fastighetsédgarna och i samarbete med tjansteman fran
Enk6pings kommun.

De stycken som reviderats efter genomfort granskning markeras med
streck i marginalen.

Domagoj Lovas
Planarkitekt/arkitekt
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