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Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen Kommunstyrelsens plan-, mark- och

Mats Lundevaller
070-211 07 53

exploateringsutskott

mats.lundevaller@sweco.se

Inriktningsbeslut exploateringsprojekt del av Salnecke
1:10

Arendet

Bakgrund

Omradet del av Salnecke 1:10 ar ett ca 49000 kvm stort obebyggt omrade.
Omréadet ar i OP 2040 utpekat som lampligt fér bebyggelse. 2018 beslutades om
positivt planuppdrag for att ta fram en ny detaljplan fér omradet.

Hela markomradet ar privat agt. Ett foravtal skall tecknas med fastighetsagaren
som ocksa ar exploatéren. Exploatéren och kommunen ska tillsammans verka for
att en ny detaljplan tas fram f6r omradet.

Tidplan for framtagande av den nya detaljplanen &r med uppstart under Q2 2025.
Markanvandningen i detaljplanen ar huvudsakligen boende, vilket avser olika typer
av mindre bostader. | anvandningen ingar aven verksamhet som kan komma att
komplettera bostaderna med tex kontor, samhallsbyggnad (aldreboende), gym och
parkering.

Avgransning

Exploateringsprojektet del av Salnecke 1:10 ar geografiskt avgransat till del av
fastigheten Salnecke 1:10. Omradet &r ca 49 000 kvm och ar lokaliserat ca 2 km
norr om Orsundsbro och intill Uppsalavagen.
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Exploateringsomradet inom svarta markeringen.

Agarforhallande

Fastigheten Salnecke 1:10 ags av
Elisabeth Norman 3/4

Lars Norman 1/4

Tidigare fattade beslut

e Beslut om planuppdrag 2018 (KS2017/716)

Vision

Salnecke 1:10 — Ett miljéméssigt och klimatsmart boende

Salnecke 1:10 ska bidra till en trygg social utformning med en Iag klimatpaverkan
och en biologisk mangfald.

Genom att dar mgjlighet finns till &terbruk minska miljdpaverkan genom effektivare
resursutnyttiande och anvandning av klimatsmarta energikallor.

Effektmal
Effekten av projektet:
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Minskad miljépaverkan: For byggnader dar méjlighet finns aterbruk av
material. Energieffektiva I6sningar med t.e.x. solceller.

Okad gronska: Fastigheten féar ej hardgéras mer @n nédvandigt fér byggnader
och anslutningar mot gata, ytor som ej hardgors ska innehalla gronska som
bidrar till den biologiska mangfalden. Hardgjorda ytor ska i stérsta mojliga man
goras genomslappliga.

Innovation: Projektet ska kunna bidra till innovation inom bade mobilitet och
hallbart byggande.

Nollvision: Projektet ska bidra till utvecklingen av omradet i enlighet med
vision och mal i Klimatneutrala Enkdping 2030. Badde exploatdr och kommun
ska verka for att bidra till det 6vergripande effektmalet att utslappen av
vaxthusgaser i Enkoping ska vara noll senast 2030. Ett satt att bidra till detta ar
att projektet tar vagledning av héllbarhetsprogram- och
stadsbyggnadsprinciper for t.ex. Myran.

Hallbarhetsmal
Projektet ska bidra till kommunens dvergripande effektmal om att utsléppen av
vaxthusgaser i Enkoping ska vara noll senast 2030.

Bland annat genom att:

- Antalet transporter minskar generellt genom nérhet till bl.a. kollektivtrafik och
gang och cykelvagar.

- Miljémassig byggande med fokus pa klimatneutralitet.

Produktmal
Exploateringsprojektet ska leverera:

e Laga kraftvunnen detaljplan.

Leveranserna ska bidra till och vara i linje med vision och effektmal for projektet.

Utredningsbehov
Det finns behov av utredningar fér detaljplanen bl.a. féljande:

- Markmiljoundersékning

- Arkeologisk utredning

- Risk- och buller analys

- Dagvattenutredning

- Naturvardesinventering

- Forprojektering utifran forslaget till detaljplan.
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Utredningarna avropas fran ramavtal eller genom direktupphandling av kommunen.

Organisation
Exploateringsprojektet ar huvudprojekt och i huvudprojektet ingar delprojekt
detaljplan.

Exploateringsprojektet drivs av verksamheten Mark- och exploatering.

Delprojekt detaljplan drivs av verksamheten Strategisk planering. Projektagare ar
enhetschef for detaljplanering.

Tidplan
Uppstart av detaljplanen under Q2 2025. Granskning och antagande planeras till
host 2027.

Exploateringsekonomi

| projektbudgeten ingar:

e Framtagande av detaljplan inklusive utredningar.

e Kommunala tjanstepersoners nedlagda tid i projektet.

Kostnaderna finansieras av exploatéren.

Bedomning av kostnader och intakter
Prognos for intakter och kostnader for exploateringsprojektet:

Intdkter

Exploateringsbidrag 1,5 mkr
Kostnader

Detaljplan, utredningar, projektledning 1,5 mkr

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kostnader for utredningar, detaljplan och projektledning finansieras av exploatéren

Kostnader for detaljplan regleras genom plankostnadsavtal mellan Strategisk
planering och exploatéren.

Avtal

Kommunen avser teckna foravtal med exploatoren for reglering av ansvar och
kostnader med malsattningen att bolaget och kommunen tillsammans ska verka for
att en ny detaljplan tas fram fér omradet.
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Risker
Risker under planera-fasen:

e Ekonomi: | de fall exploatérens betalningsférmaga uteblir, far kommunen inte
tackning foér nedlagda kostnader

e Tid: en férsenad detaljplanprocess kan medféra 6kade kostnader for projektet
genom nedlagd tid, behov av kompletteringar etc.

e Kuvalité: detaljplanen och byggnation ska bidra till maluppfylinad for projektet.
Kvalitetssakring och uppféljning kravs for att sdkerstalla att projektet nar
malen.

Paverkan pa annan namnd
Ingen annan namnd paverkas.

Behov av mandat

Genom detta inriktningsbeslut far verksamheten mark- och exploatering mandat att
driva exploateringsprojektet for del av Salnecke 1:10 fram till detaljplanens
antagande.

Nasta beslutstillfille
Kommande beslutstillfallen:

e Beslut om antagande av detaljplan

¢ Investeringsbeslut for exploateringsprojektet (BP3) (beslutet tas i samband
med antagande av detaljplanen).

Anna Ahrling Mats Lundevaller
Mark- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
Enkopings kommun Enkopings kommun
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