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0171-62 57 81

exploateringsutskott

johanna.appeltofft@enkoping.se

Inriktningsbeslut exploateringsprojekt del av
Stenvreten 5:4

Arendet

Bakgrund

Omradet del av Stenvreten 5:4 ar ett ca 6 000 kvm stort obebyggt omrade. For
omradet finns en detaljplan fran 2010 fér smaindustri, kontor och lager.
Detaljplanen fran 2010 har inte kunnat genomforts, dels pa grund av att angéring
till omradet inte ar majlig sdsom detaljplanen anger samt att byggratten ar
begransad. 2017 beslutades om positivt planuppdrag for att ta fram en ny
detaljplan fér omradet.

Kommunen har ar 2020 markanvisat omradet till Bigelius Fastigheter AB. Bolaget
och kommunen ska tillsammans verka for att en ny detaljplan tas fram foér omradet.

Den nya detaljplanen har under hésten 2024 varit pa samrad. Granskning och
antagande planeras till kv 3-4 2025. Markanvandningen ar tillfallig vistelse, vilket
avser olika typer av tillfallig évernattning och konferensanldggning. | anvandningen
ingar aven verksamhet som kompletterar den tillfaélliga vistelsen, tex kontor,
restaurang, gym och parkering.

Avgransning

Exploateringsprojektet del av Stenvreten 5:4 ar geografiskt avgransat till del av
fastigheten Stenvreten 5:4. Omradet ar ca 6 000 kvm och &r lokaliserat sdder om
Stockholmsvagen och 6ster om Granitgatan.
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STENURETEN

Exploateringsomradet inom bla cirkel.

Agarforhallande
Fastigheten Stenvreten 5:4 dgs av Enkdpings kommun.

Tidigare fattade beslut
e Beslut om planuppdrag 2017 (KS2017/376)

e Beslut om markanvisning 2020 (KS2020/321)

Vision

Utvecklingen av omradet med lagenhetshotell, konferenslokaler, kontor, restaurang
m.m. bidrar med ny bebyggelse innehallande funktioner som saknas i
verksamhetsomradet idag. Nya funktioner tillfér nya varden till omradet och
fungerar som malpunkt fér bade de som arbetar i omradet men ocksa for
besodkare.

Byggnaden, med sitt lage vid Stockholmsvagen och en arkitektonisk kvalité,
definierar entrén till Stenvretens s¢dra verksamhetsomrade.

Effektmal

- Bidra positivt till ndringsliv och service i Enképing och
verksamhetsomrddet Stenvreten.

- Minskad miljopaverkan: For byggnaden stalls krav i markanvisningsavtal
att utslapp under byggskedet ska vara minst 20 % lagre an de krav som
stalls i BBR. Byggnadens energieffektivitet ska vara 30% mer effektiv an
de krav som stalls i BBR.
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- Projektet ska bidra till kommunens héllbarhetsmal inom de fyra
overgripande malomradena livsmiljo, mobilitet, energi och
ekosystemtjanster.

Produktmal
Exploateringsprojektet ska leverera:

e Laga kraftvunnen detaljplan.
e Forséljning av detaljplanelagd mark.

Leveranserna ska bidra till och vara i linje med vision och effektmal for projektet.

Utredningsbehov

Under planeringsfasen (fasen mellan BP2 och BP3 i exploateringsprocessen) finns
behov av utredningar for detaljplanen (dagvattenutredning och miljéteknisk
markundersokning).

Utredningarna avropas fran ramavtal eller genom direktupphandling av kommunen.

Organisation
Exploateringsprojektet ar huvudprojekt och i huvudprojektet ingar delprojekt
detaljplan.

Exploateringsprojektet drivs av verksamheten Mark- och exploatering.

Delprojekt detaljplan drivs av verksamheten Strategisk planering. Projektégare ar
enhetschef for detaljplanering.

Tidplan
Detaljplanen har varit pa samrad host 2024. Granskning och antagande planeras
till host 2025. Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan markéverlatelse ske.

Exploateringsekonomi
| projektbudgeten ingar:
e Framtagande av detaljplan inklusive utredningar.

o Kommunala tjdnstepersoners nedlagda tid i projektet.

Kostnaderna finansieras genom intakt fran markférsaljning.
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Bedomning av kostnader och intékter
Prognos for intakter och kostnader for exploateringsprojektet:

Intdkter

Férsdljning verksamhetsmark 10-15 mnkr
Kostnader

Detaljplan, utredningar, projektledning 1-1,5 mnkr

Prognos for Planera-fasen
Prognos for kostnader for utredningsbehov under planera-fasen ar
600 000 kr (utredningar, nedlagd tid).

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kostnader for utredningar, detaljplan och projektledning finansieras av markintakter
fran forsaljning av mark inom exploateringsomradet.

Kostnader for detaljplan regleras genom plankostnadsavtal mellan Strategisk
planering och Mark- och exploatering.

Avtal

Kommunen har tecknat markanvisningsavtal med en aktdr med malsattningen att
bolaget och kommunen tillsammans ska verka for att en ny detaljplan tas fram for
omradet (KS2020/321).

Markanvisningen kan fullféljas med markoverlatelseavtal nar detaljplanen vunnit
laga kraft. Priset for marken ska faststéllas genom en oberoende vardering.

Markanvisningsavtalets giltighetstid I6per ut 2025-06-30 och markanvisningen
behdver darfor forlangas.

Risker
Risker under planera-fasen:

e Ekonomi: om detaljplanen inte vinner laga kraft innebar det att kommunen inte
kan fullfélja markanvisningar med markforsaljningar och fa tackning for
nedlagda kostnader.

e Tid: en forsenad detaljplanprocess kan medféra 6kade kostnader for projektet
genom nedlagd tid, behov av kompletteringar etc.
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e Kuvalité: detaljplanen, markférsaljning och byggnation ska bidra till
maluppfyllnad for projektet. Kvalitetssakring och uppféljning kravs for att
sakerstalla att projektet nar malen.

Paverkan pa annan namnd
Ingen annan namnd paverkas.

Behov av mandat

Genom detta inriktningsbeslut far verksamheten mark- och exploatering mandat att
driva exploateringsprojektet for del av Stenvreten 5:4 fram till detaljplanens
antagande, samt mandat att férlanga markanvisningsavtalet med Bigelius
Fastigheter AB.

Nasta beslutstillfille
Kommande beslutstillfallen:

e Beslut om antagande av detaljplan

e Beslut om markoverlatelseavtal

Anna Ahrling Johanna Appeltofft
Mark- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
Enkdpings kommun Enkdpings kommun



	Inriktningsbeslut exploateringsprojekt del av Stenvreten 5:4
	Ärendet
	Tidigare fattade beslut
	Vision
	Effektmål
	Produktmål
	Utredningsbehov
	Organisation
	Tidplan
	Exploateringsekonomi
	Avtal
	Behov av mandat
	Nästa beslutstillfälle


