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Utredningsbeslut — Exploateringsprojekt for
hamnen/centrum

Bakgrund

Kommunstyrelsen har i sin ndAmndplan gett miljé och
samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att under 2025 ta fram en malbild fér
utveckling av omradet Hamnen. Text fran namdplan” Kommunstyrelsen ger i
uppdrag, att under 2025, ta fram en malbild for utvecklingen av omradet
centrum/hamnen samt att pabdrja exploateringsprocessen kopplat till omradet.
Uppdraget ska aterrapporteras senast sista december 2025”

Vision for Hamnen

I den fordjupade 6versiktsplanen (FOP) fér Enkopings stad fran 2018 &r Hamnen
med som en geografisk fordjupning dar omradets utveckling beskrivs pa en
Overgripande niva med planerings principer.

Planeringsprinciper Hamnen
med tillhdrande forslag pé atgarder for
hela Enkpingsan ska genomforas.

+ Promenadméjligheterna lings véstra
sstranden, fran Klosterparken genom
bituppstaliningsplatsen till astranden
soder om varvet ska utvecklas.

+ Kommunen ska bilda
kommunalt naturreservat av
Gréngamsdsen och Dyama.

+ Smabats- och gasthamnen bor
bevaras medan férvaring och
underhéllsverksamhet pa sikt kan flyttas.
lngre ut lings &n.

Vision fran FOP: "Visionen &r att utveckla omradet kring hamnen med bostader,
handel, aktiviteter, gronska, 6kad vattenkontakt och bryggor. Med en utveckling av
hamnomradet skulle stadens attraktivitet 6ka bade for invanare och bestkare.”

For att ta fram en malbild fér hamnen och driva stadsdelsutvecklingen behéver
utredningsarbetet for omradet starta. For att mojliggora detta behéver
kommunstyrelsen besluta om att starta ett exploateringsprojekt.
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| den forsta utredningsfasen ingar att ta fram malbild, utredningar och projektplan
innehallande exploateringskalkyl. Utredningsfasen syftar till att tydliggéra
forutsattningarna infér kommande skeden med planprogram, detaljplan och
genomférande.
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Projektomrade ~

Avgransning

Den geografiska avgransningen for exploateringsprojektet Hamnen féreslas
stracka sig fran Agatan/Sandgatan i norr till Bredsandsvéagen i dster,
avloppsreningsverket i sdder och Gréngarn/Dyarna och Lasarettet i vaster. Detta
motiveras bade av att det ar inom detta 50 hektar stora omrade finns méjligheter
for omvandling och férandrad markanvandning samt kopplingar som behéver
sékerstallas till omgivningen.

Den starkaste kopplingen, som KS pekar extra pa i sitt uppdrag, ar kopplingen till
stadskarnan/centrum. Hamnens utveckling ska integreras med och bli en del av
stadskarnan dar olika malpunkter binds samman och hela centrums attraktivitet
Okar.

Utredningsomradet innefattar aven stadskarnan samt omrade séder om
projektomradet med anledning att det finns en rad olika vattenrelaterade fragor
avseende 6versvamning kopplat till Malarens vattenniva, skyfall och Enkdpingsan
inkl farled som behdéver utredas och hanteras inom denna utbkade geografi.

Agarforhallande inom exploateringsomradet
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Inom projektomradet sa finns det bade kommunéagd och privatagd mark.
Projektomradet ar ca 50,5 hektar stort.
Kommunen &ger ca 60 % (70 % inkl Ena ) resterande ar privatagt.

Tidigare fattade beslut

- Plan fér Enkopings stad (FOP) antagen 2018.
- Namndplan med budget 2025 och plan 2026-2027

Effektmal for utredningsfasen

¢ Viska ha flyttat fram positionerna kunskapsmassigt inom omradets
knackfragor, vilket skapar forutsattningar for projektets fortsatta inriktning,
planering och genomférande.

e Viska ha pabdrjat dialogen om Hamnens framtid med Enkdpingsborna,
bade brett och med specifika malgrupper.

e Viska ha mott upp de fastighetsdgare och aktérer som finns i omradet och
lagt en bra grund fér kommande samarbete.

e Arbetet under aret ska kunna sammanfattas i en tydlig och kommunikativ
malbild fér omradets utveckling som har goda forutsattningar att kunna
genomféras.

Produktmal

e Ett kunskapsunderlag med kdnda fakta och utredningsbehov for det
fortsatta arbetet ska vara framtaget. Tidiga och prioriterade utredningar
som ska genomféras ar markfororeningar, éversvamning/klimatanpassning
samt kulturmiljé.

¢ En projektplan som innehaller forslag till hur det fortsatta arbetet med
Hamnen ska bedrivas, ekonomiskt, tidsmassigt, resursmassigt och
samverkansmassigt. Exploateringskalkyl med bedémning av intakter,
kostnader ska vara framtagen.

o Ett forslag till malbild for Hamnen ska vara framtagen. Malbilden ska
vara kvalitetssakrats mot kunskapsunderlag och projektplan for att skapa
basta mdjliga forutsattningar fér genomférandet.

Utredningsbehov
Under utredningsfasen finns behov av féljande utredningar:

- Markmiljéutredning

- Vattenutredning (Oversvamning/klimatanpassning/-farled)
- Kulturmiljéutredning

- Geotekniskutredning
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Utredningarna avropas fran ramavtal eller genom direktupphandling av kommunen.
Organisation

Exploateringsprojektet ar huvudprojekt och drivs av verksamheten mark- och
exploatering.

| projektet deltar mark- och exploatering (exploateringsprojektledare), strategisk
planering (projektledare stadsutveckling, vattenstrateg, kommunekolog), allman
plats (trafik och park), VA, ekonomi och kommunikation mfl.

En styrgrupp ska tillsattas for exploateringsprojektet bestaende av berérda
verksamhetschefer.

Tidplan

Tidplanen ar att arbeta med uppdraget under 2025 med aterrapportering Q4 2025.
Slutleverans bedéms kunna kunna genomféras Q1 2026.

Exploateringsekonomi- Finansiella principer

Exploateringskalkyl och finansiella principer kommer att arbeta fram under 2025.
En exploateringskalkyl med beddmning av intékter och kostnader for projektet ska
tas fram.

Prognos for utrednings-fasen

Under den forsta utredningsfasen beddéms kostnader till 4 milj kronor. Budgeten
avser kostnader for nédvandiga utredningar samt kostnader fér kommunala
tjanstepersoners nedlagda tid samt dialog. Dock inte tjanstepersoner fran
verksamheten strategisk planering.

Foravtal

Da en stor del av omradet ar privatdgd mark behdver foravtal och
exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och exploatérer.

Syftet med foravtal ar att reglera kostnader och ansvar mellan kommunen och
exploatérerna for framtagande av handlingar och utredningar. | foravtalet stipuleras
ocksa malsattningar och utgangspunkter som ska galla for planarbetet samt
principer som ska géalla vid tecknande av exploateringsavtal, exempelvis utférande
av allmanna anlaggningar.

Skulle projektet avbrytas av en av parterna &r kommunen inte skyldig att ersatta
exploatoren for nedlagda kostnader i projektet. Exploatoren ar dock skyldig att
ersatta kommunen fér nedlagd tid och utrednings- och projekteringskostnader.

Risker/ Ekonomiska konsekvenser for kommunen
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For att komma fram till en malbild behdvs resurser internt inom kommunen samt
externa resurser for framtagande av utredningar. En risk finns att tidplanen for att
ta fram malbild skjuts fram om resurser inte finns tillgangliga eller att kvalitén
paverkas negativt.

Riskanalys och ekonomiska konsekvenser fér kommande planerings och
genomférandeskeden ska tas fram.

Paverkan pa annan namnd

Under den forsta utredningsfasen paverkas teknisk namnd, upplevelsendmnden,
miljé och byggnadsnamnden ock KS genom att resurser behévs fran TSF, UPF,
MSF och KLF

Kommunikation

Hamnen som stadsutvecklingsprojekt kommer beréra manga aktérer och under en
mycket lang tid. Det ar viktigt att sa tidigt som majligt definiera
kommunikationsstrategier, malgrupper, prioriterade kanaler och insatser. Detta
sammanfattas i en kommunikationsplan. Projektet har behov av en tydlig
kommunikationsstrategi, bade kring hur projektet presenteras i vara kanaler, vad
de Overgripande budskapen ar och talespersoner.

Arbetet med kommunikationsstrategier kommer behdva ske |I6pande under de
kommande aren och anpassas i takt med att projektet utvecklas. Detta innebar att
kommunikation inte ar en engangsinsats utan att en kommunikationsresurs ska
folja projektet 6ver tid.

Behov av mandat

Genom detta utredningsbeslut far verksamheten mark- och exploatering mandat
att starta och driva exploateringsprojektet hamnen/centrum fram till uppdaterat
Utredningsbeslut, samt mandat att teckna foravtal med berérda fastighetsagare.
Ett uppdaterat Utredningsbeslut (BP1) tas i samband med planuppdrag for
planprogram.

Nasta beslutstillfille
Kommande beslutstillfallen:

- Uppdaterat Utredningsbeslut (BP1) i samband med planuppdrag for
planprogram.
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