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Yasaman Ghanavi

Enhetschef detaljplan

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Beslut om planbesked for
Sneby 1:13>3 m.fl., mark for ny
verksamhet i Enkoping

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutar att:

1. Positivt planbesked lamnas for att prova mojligheten att uppratta en
detaljplan for Sneby 1:13>3 mfl,.

2. Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppratta ett
forslag till detaljplan och skicka det pa samrad.

Beskrivning av arendet

Adapteo AB, som idag har sin verksamhet inom fastigheterna Sneby 1:13>3
och 1:13>6 ar ett foretag som erbjuder modulbyggnader for olika behov.
Foretaget har inkommit med en ans6kan om planbesked med syftet att
mojliggora en utveckling av den nuvarande verksamheten inom fastigheterna
genom en ny anlaggning med en bruttoarea pa cirka 13 000 kvadratmeter.
Den nya anlaggningen kommer bland annat att innehalla utrymme for fabrik,
lager och kontor. Utvecklingen kommer majliggora en utdkning av foretagets
arliga kapacitet for modulrenovering och darigenom starka
leveransformagan. Inom fastigheterna finns idag mindre fabriks- och
lagerlokaler, en hel del uppstallningsplatser for byggnadsmoduler som
produceras och renoveras av verksamheten samt markparkering. De
befintliga fabriks- och lagerlokalerna pa fastigheten Sneby 1:13>6 kommer
att bevaras och kan nyttjas som materiallager. Utvecklingen av
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verksamheten enligt inkommet férslag bedéms generera cirka 100 nya
arbetstillfallen.

Aktuellt omrade ar totalt cirka 12,5 hektar stort och ar belaget langs riksvag
55, cirka 5,5 kilometer norddster om centrala delar av Enkopings tatort. | den
fordjupade oversiktsplanen for Enkopings stad ar aktuellt omrade utpekat
som "befintliga bebyggelseomrade”. Omradet angransar fran vast och syd ett
storre omrade utpekat som nytt verksamhetsomrade i den férdjupade
Oversiktsplanen for Enkdping. Fastigheterna Sneby 1:13>3 och 1:13>6 ar
inte planlagda idag. Det finns idag inga gang- och cykelvagar i naromradet
av fastigheterna. Riksvag 55 trafikeras av regionbussar som passerar denna
fastighet. Narmast busshallplats, Ostertorp, ar beldgen cirka 50 meter fran
infarten till Sneby 1:13>6 pa riksvag 55, med busstrafik i bada riktningar mot
Uppsala och Enkdping. Utdver en mindre grasbekladd markyta langs riksvag
55 inom fastigheten 1:13>6 och en mindre bevarad naturmark i den
sydvastra delen av 1:13>3 ar fastigheterna i princip bara hardgjorda. Den
nordvastliga delen av Sneby 1:13>6 ingar i influensomrade totalférsvaret.
Fastigheten ligger norr om markavvattningsféretag Vallinge-Sneby.

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen ser positivt pa forslaget och
beddmer att en utveckling av fastigheterna med nya verksamhetslokaler
kommer att bidra till en féradling av den redan hardgjorda marken. Det
skapar battre forutsattningar for hantering av bland annat dagvatten inom
fastigheterna och ger majligheter att fa in mer gronska. En utveckling av
fastigheterna med storre verksamhetslokaler och cirka 100 nya arbetsplatser
i ett lage med god tillgang till kommunikationer bedéms ocksa bidra till 6kad
sysselsattning samt positiv samhallsutveckling i kommunen. Sammantaget
beddms den foreslagna utvecklingen utgora ett positivt tillskott till
kommunens mojligheter att na sitt klimatmal.

Arendets beredning

Under beredningen har arendet diskuterats inom miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningens beredningsgrupp for tidiga skeden,
bestaende av verksamheten mark och exploatering, bygglovsavdelningen,
miljdavdelningen samt representanter fran VA och allman plats pa teknik-
och serviceforvaltningen. Synpunkterna har bearbetats och darefter har den
sammanvagda bedémningen gjorts av enheten for detaljplanering.
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Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Marken ar redan hardgjord och anvands idag som verksamhetsmark. | den
fordjupade oversiktsplanen for Enkopings stad ar aktuellt omrade utpekat
som "befintligt bebyggelseomrade”. Omradet ligger i direkt anslutning till Aros
Park och cirka 1,5 kilometer fran Hagalunds verksamhetsomrade. Med
hansyn till den kontexten som fastigheterna befinner sig i, dess narhet till
vag- och kollektivtrafikinfrastruktur samt det faktum att ingen grénmark
kommer ianspraktas for att mojliggéra denna utveckling, bedéms platsen ha
goda forutsattningar for att planlaggas som verksamhetsmark. En
detaljplanelaggning av fastigheterna mojliggor bl.a. atgarder for lokalt
omhandertagande av dagvatten som kan sakerstalla att
miljokvalitetsnormerna for vatten foljs. Genom en detaljplan har kommunen
mojlighet att sakerstalla en hogre genomslapplighetgrad, mindre hardgjord
yta och mer gronska an vad det ar idag. Detta anses som positivt bade ur ett
hallbarhetsperspektiv med tanke pa Enkdpings kommuns klimatmal men
ocksa i ett lokalt perspektiv med en 6kad grad av grona partier inom befintlig
verksamhetsmark.

Mot denna bakgrund bedémer milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen att
en utveckling av fastigheterna med nya verksamhetslokaler kommer att bidra
till en foradling av den redan hardgjorda marken. Det skapar battre
forutsattningar for hantering av bland annat dagvatten inom fastigheterna
och ger mojligheter att fa in mer gronska. En utveckling av fastigheterna med
storre verksamhetslokaler och cirka 100 nya arbetsplatser i ett lage med god
tillgang till kommunikationer bedéms ocksa bidra till 6kad sysselsattning
samt positiv samhallsutveckling i kommunen. Sammantaget bedéms den
foreslagna utvecklingen utgora ett positivt tillskott till kommunens méjligheter
att na sitt klimatmal. Milj6- och samhallsbyggandsférvaltningen bedémer att
ett positivt planbesked boér [ampligen Iamnas pa anstkan. Miljé- och
samhallsbyggandsforvaltningen foreslar ocksa att PLEX-utskottet ger
forvaltningen i uppdrag att uppratta ett forslag till detaljplan och skicka det pa
samrad.

Under planprocessen behover fragor gallande dagvatten, trafik och mobilitet,
trafik- och industribuller och risker kopplade till riksvag 55 utredas. Eftersom

det aktuella omradet ingar i totalférsvarets influensomrade ska aven planens
eventuella paverkan pa totalférsvaret utredas inom ramen for planprocessen.
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Bevarande av befintlig natur inom fastigheten 1:13>3 ar en férutsattning i det
kommande detaljplanarbetet. Detaljplanen ska ocksa, genom kravstallande
pa byggnadens utformning och omhandertagande av férgardsmarken mot
riksvag 55, sakerstalla en tilltalande och inbjudande entré till Enkdping.

Under planprocessen innan plansamrad och i samverkan med 6vriga
verksamheter inom miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningen kommer det
genomféras en undersdkning om betydande miljopaverkan enligt 5 kap 11a
§ Plan- och bygglagen.

Detaljplanarbetet kan pabdrjas under kvartal 2 2025. Detaljplanen bedéms
kunna vara fardig for antagande under kvartal 2 2027.

Ekonomiska konsekvenser

Beslut enligt forslag innebar att resurser i form av att arbetstid I1&ggs pa att
utreda fragan. Kostnaderna for utredning och planlaggning kommer att
regleras i planavtal och darmed bekostas av exploatoren.

Eftersom fastigheterna ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for
vatten och avlopp, kommer detaljplanen — om anslutning till kommunalt
vatten och avlopp blir aktuell — att medféra kostnader for utredningar,
projektering och utbyggnad av kommunens VA-verksamhet.

Sociala eller miljomassiga konsekvenser

| och med att fastigheterna redan ar ianspraktagna och anvands som
verksamhetsmark beddms att ett framtagande av en detaljplan i enlighet
med inkommet forslag kommer innebara positiva miljiomassiga konsekvenser
genom bl.a. lokalt omhandertagande av dagvatten. En utveckling av
verksamheten inom omradet kan dock innebara stérningar i form av 6kad
trafik och trafik- och industribuller fér de befintliga fristdende bostadshusen
inom fastigheterna Sneby 1:14 och Sneby 1:19>2. En utveckling av
fastigheterna i enlighet med forslaget kan aven medféra konsekvenser for
landskapsbilden. Inom ramen for detaljplanearbetet ska ny bebyggelses
lokalisering, utbredning, hojd, skala och gestaltning darfor studeras noggrant
i syfte att motverka dessa konsekvenser.
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Beslutsunderlag

Foljande handlingar har legat till grund for beslutet:

e Tjansteskrivelse, 2025-05-05
¢ Bilaga till tjansteskrivelsen, 2025-05-05
e Ansokan om planbesked, 2025-04-10

Ansvariga tjanstepersoner

Tjansteskrivelsen ar faststalld av foljande:

e Hannu Hogberg, tillférordnad forvaltningschef miljo- och
samhallsbyggnadsférvaltningen

e Patrik Holm, verksamhetschef strategisk planering

Sandlista

Beslutet skickas till:

e sOkande, for kAnnedom
e detaljplan@enkoping.se, for atgard
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