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Domagoj Lovas

Planarkitekt

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for Villberga-Malby
1:10 m.fl. (fore detta del av
Villberga- Malby 1:3 och
Stenvreten 8:23), Annelunds
gard

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutar att:

1. Detaljplanen for Villberga- Malby 1:10 m.fl. skickas pa en férnyad
granskning.

Beskrivning av arendet

Sokande fick ett positivt planbesked i PLEX 2018-08-30 §69 for att prova
mojligheterna att exploatera del av Annelundsomradet fér en ny foretagsby.
Enligt ans6kan dnskas hotell och restaurang férlaggas till Annelunds gard
och omradet i dvrigt foreslas planlaggas for verksamheter, service och
handel.

Omradet saknar idag detaljplan men ingar i ett stdrre exploateringsomrade
som har i férdjupad 6versiktsplan for Enképings stad (FOP) fran 2018
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utpekats for blandad bebyggelse vilket ger stdd for 6nskad markanvandning.
Enligt FOP &r det aktuella omradet avsett framst for bostader med inslag av
verksamheter som bor framst lokaliseras i kantzonen mot befintligt
verksamhetsomréade fér att agera bullerskydd. Utdver detta anger FOP en
rad andra planeringsprinciper som vagledning infor kommande planering,
bland annat:

e Omradet ses som en entré till staden. Sarskilda krav kan komma att
stallas pa utformningen av den bebyggelse som gransar mot vagen.

e Omradet ska utformas med hansyn till fornlamningarna i omradet.

e Ytor for fordrojning och rening av dagvatten behdver avsattas, bland
annat i anslutning till det befintliga diket.

e Inom gronstrak bér mojligheten att ga och cykla utvecklas for att
koppla ihop omradet med centrum.

Enligt planférslaget omfattar planomradet ett ungefar 16 ha stort omrade
strax sydvast om korsningen Stockholmsvagen/Osterleden varav drygt 10 ha
planlaggs som kvartersmark for kontor, handel, tillfallig vistelse och olika
typer av verksamheter med begransad omgivningspaverkan. Resten av
omradet planlaggs som allman platsmark avsedd for trafik och natur med
fokus pa omhandertagande av dag- och bakgrundsvatten. For att sékerstalla
lamplig utformning av omradet i linje med ovan ndmnda planeringsprinciper
forses detaljplan med planbestammelser som reglerar aven bebyggandets
omfattning, placering, utformning samt markens anordnande.

Arendets beredning

Planforslaget har mellan 2022 och 2025 utvecklats i ndra samarbete mellan
kommunens tjansteman och exploatéren. Under perioden har det tagits fram
en rad tekniska utredningar med avsikt att belysa alla relevanta aspekter
som kan paverka markens framtida anvandning som verksamhetsmark.

For att kommunen ska fa in synpunkter har detaljplanen varit utsand for
samrad mellan 30 januari 2023 — 26 februari 2023. Under samradstiden har
16 yttranden inkommit till kommunen varav 4 utan erinran. Kommunen har
bearbetat planférslaget med anledning av inkomna synpunkter. Pa
uppmuntran av Lansstyrelsen har kommunen efter genomfért samrad andrat
planforfarandet fran standardférfarande till utokat planférfarande. Detta for
att undga att detaljplanen upphavs pa formaliafel vid ett eventuellt
Overklagande, om domstolen inte delar kommunens beddémning.
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Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott har vid sitt
sammantrade 2024-01-16 beslutat att sanda justerad detaljplan for
granskning. Detaljplanen har varit utsand for granskning under tiden 25
januari 2024 — 25 februari 2024. Under granskningstiden har 18 yttranden
inkommit till kommunen varav 11 utan erinran.

| och med att planomradet ar idag laglant akermark har kommunen i
samverkan med exploatoren bestallt en forprojektering av VA-system
inklusive omhandertagande av dag- och bakgrundsvatten samt hojdsattning
av bade kvartersmark och allman platsmark. Detta for att sdkerstalla att
planférslaget blir genomférbart ur ett VA-perspektiv. Med anledning av
forslag fran férprojektering, uppdaterad dagvattenutredning samt inkomna
synpunkter har kommunen bearbetat planforslaget.

Eftersom planomradet delvis omfattat markavvattningsféretag Annelund-
Enkoping samt Annelund-Hagalunds diknings- och
dagvattenavledningsféretag har kommunen under sommaren 2024 skickat
en ansodkan till mark- och miljddomstolen om begaran om upphérande av
Annelund-Hagalunds diknings- och dagvattenavledningsféretag av ar 1993.
Mark- och miljddomstolen har i sin dom (mal nr M 5603-24) daterad 2024-
11-07 godkant enligt 7 kap. 18 § lagen (1998:812) med sarskilda
bestammelser om vattenverksamhet att Annelund-Hagalunds diknings- och
dagvattenavledningsféretag av ar 1993 (C0273) ska upphora.

En annan viktig forutsattning for en effektiv exploatering av marken inom
planomradet var behovet av omgravning av befintliga diken. For att fa till en
forandring har kommunen med stod av externa konsulter under
planprocessen skickat anmalan om vattenverksamhet till Lansstyrelsen i
Uppsala lan. Lansstyrelsen har i sitt beslut fran 2024-12-12 dnr. 7042—-2024
beslutat om att omgravning av vattendrag pa fastighet Villberga—Malby 1:10 i
Enkdping kommun kan genomféras under forutsattning att det utfors enligt
anmalan och i 6vrigt lamnade uppgifter samt att de forsiktighetsmatt som
anges i Lansstyrelsens beslut foljs.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning

Med hansyn till att andringarna i planforslaget ar storre an redaktionella
andringar som enligt plan- och bygglagen far géras mellan granskning och
antagande foreslas uppdaterat planférslag skickas pa en fornyad
granskning. Detta for att ge alla de som har lamnat synpunkter under
granskningstiden majlighet att se hur deras synpunkter har bemaotts.
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Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att alla relevanta
aspekter har utretts pa ett tillfredstallande satt under planprocessen efter
genomford granskning. Med de i handlingarna redovisade aspekter bedéms
planférslag kunna skickas pa en fornyad granskning.

Ekonomiska konsekvenser

Planprocessens ekonomi ar reglerad genom ett planavtal med exploatoren
dar denne star for kommunens kostnader for framtagande av ny detaljplan.
Ett beslut om férnyad granskning innebar ingen kostnad utanfor detta avtal.

Utover nedlagd arbetstid for framtagande av detaljplanen tillkommer
kostnader for forprojektering av VA-system och nedlagd arbetstid inom
tillhdrande projektgrupp. Kostnad for utredningen och nedlagd tid av
kommunala tjanstepersoner inom projektgruppen bekostas av exploatéren,
verksamheten Mark- och exploatering har tecknat foravtal med exploatéren
som ger kommunen kostnadstackning for utgifterna. Infor ett antagande av
detaljplan ska exploateringsavtal tecknas mellan kommunen och exploatoren
och godkannas i samband med planens antagande. Exploateringsavtalet
ersatter foravtalet och reglerar kostnader i samband med utbyggnad av
allman plats inom planomradet.

Sociala eller miljomassiga konsekvenser

Med hansyn till planens syfte och planomradets lage i Enkodpings tatort
beddms sociala konsekvenser av detaljplanens genomférande for
naromradet och samhallet i stort som ganska sma.

Beslutsunderlag

Foljande handlingar har legat till grund for beslutet:

e Tjansteskrivelse daterad 2025-05-02
e Planbeskrivning daterad 2025-04-25
e Plankarta daterad 2025-04-25
e Utlatande daterat 2025-04-22
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Ansvariga tjanstepersoner

Tjansteskrivelsen ar faststalld av foljande:

e Hannu Hdgberg, tillférordnad forvaltningschef
e Yasaman Ghanavi, enhetschef detaljplanering

Sandlista

Beslutet skickas till:

e Mark- och exploatering, for kdnnedom
e Exploatoren, for kAnnedom
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