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SAMRADSREDOGORELSE

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade vid sammantrade
2023-03-29 att sanda rubricerad detaljplan fér samrad. Detaljplanen har varit utsand
for samrdd under tiden 17 april 2023 - 15 maj 2023 (4 veckor).

Under samradstiden har 18 yttranden inkommit till kommunen varav 6 utan erinran.

Nedan fortecknas inkomna synpunkter i en sammanfattad form.

Samhallsbyggnadsforvaltningens eventuella kommentarer redovisas i kursiv stil.

Yttranden i sin helhet finns tillgangliga pa Samhallsbyggnadsférvaltningen,
verksamhet for strategisk planering.

Myndigheter, organisationer m.fl. Anmarkning
1. Raddningstjanst Information
2. Vard- och omsorgsforvaltningen Har synpunkter
3. Utbildnings- och arbetsmarknadsnamnden Har inga synpunkter
4.  Vafab Miljo Har synpunkter
5. BRF Pepparroten Har synpunkter
6. Luftfartsverket Har inga synpunkter
7. Finska samradet Har inga synpunkter
8. Region Uppsala, Trafik och Samhdille, Infrastruktur (UL) Information/ Har inga
synpunkter
0. Socialnamndens arbetsutskott (SNAU) Har synpunkter
10. E.ON Energidistribution AB Har synpunkter
11.  Trafikverket Information/ Har inga
synpunkter
12. Swedavia Har inga synpunkter
13. Kommunala pensionarsradet Har synpunkter
14. Lantmateriet Har synpunkter
15. Lansstyrelsen i Uppsala lan Har synpunkter
16.  Miljé- och byggnadsférvaltningen, Miljdavdelningen Har synpunkter
17.  Miljé- och byggnadsforvaltningen, Byggavdelningen Har synpunkter
18. Socialférvaltningen Har synpunkter
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SAMMANFATTNING OCH FORSLAG TILL VIDARE HANDLAGGNING

Inkomna synpunkter dr relevanta fér genomférande av detaljplanen. De handlar om
lokala forutsattningar, markféroreningar, dagvattenhantering samt konsekvenser av
planens genomforande vad galler livsmiljo, solférhallanden, dagvatten, buller,
markfororeningar, sociala effekter samt byggtekniska och plantekniska fragor.

Planhandlingarna revideras och kompletteras enligt papekanden fran inkomna
synpunkter.

Justerat planforslag med anledning av inkomna synpunkter ska skickas ut for
granskning till berdrda enligt 5 kap. 18 § i plan- och bygglagen (2010:900).

SAMMANFATTNING INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER

Myndigheter, organisationer, sakdagare m.fl.

1. Raddningstjanst
Riskhdansyn

| planomradets narhet finns inga kdanda transport- eller
anlaggningsrisker. Behov av sarskild riskhansyn foreligger darmed inte.

Forutsattningar for raddningsingripanden
Insatstid

Planen foreslar bostader i fem vaningar och lagre. Raddningsstyrkans
insatstid overskrider inte 10 minuter fran brandstationens nuvarande
lage vilket innebar att Riddningstjanstens hoéjdfordon far utgora
alternativ utrymningsvdag om byggnader placeras sa att raddningsvadg
och uppstéllningsplats for hojdfordon kan anlaggas inom de aktuella
byggprojektens fastighetsgranser.

Kommentar

Synpunkt noteras. Uppstéllningsplatser for hojdfordon blir mdjligt att
iordningstalla pa ytor markerade med prickmark pad plankartan samt pa
allman plats (gata).

2. Vard- och omsorgsforvaltningen
Bedomer att detta kan vara en bra strategisk placering for att inrymma
en servicebostad inom LSS i ndgot av flerfamiljshusen.

Kommentar

Bostédder som huvudéndamal fér kvartersmark innebdr dven LSS och
andra liknande boendeformer. Hur, var samt hur manga sadana
bostader skulle uppforas/inredas regleras inte med detaljplan.
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3. Utbildnings- och arbetsmarknadsnamnden
Har inga synpunkter.

4, Vafab Miljo

Avfallshanteringen ska utféras i enlighet med kommunens
renhallningsordning och de rekommendationer som anges i Avfall
Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av
avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”. Himtningsplats for avfall
ska utformas efter Arbetsmiljoverkets krav pa koérvagar, vandplatser och
angoringsplatser.

Avfallshanteringen ska daven félja kommunens riktlinjer om
kallsortering. Avfall kan sorteras i miljobod, skap, bottentommande
behallare eller motsvarande, som utdver rest- och matavfall aven
inrymmer utsortering av férpackningsmaterial, glas och tidningar.

Infor projektering av ett avfallsutrymme eller ett beslut om bygglov av
ett avfallsutrymme ska kommunalférbundet VafabMiljo kontaktas for
att sakerstalla forslaget till utformning.

VafabMiljo har i ovrigt inga synpunkter pd planforslaget.

Kommentar

Synpunkt noteras. Den centrala kvartersgatan med vandplats som avses
iordningstalla inom fastighet dimensioneras utifran krav for kérvagar,
vandplatser och angdringsplatser. Detta sakerstdlls med plankartan.
Soprum avses placera i byggnader intill den centrala kvartersgatan.
Konkret utformning av vanaplatser och angdoringsplatser liksom
dimensionering, placering och utformning av avfallsrum/miljébod och
adylikt hanteras i bygglovskedet.

5. BRF Pepparroten
Placering av huskroppar

Foreningen yrkar att de for oss narmaste husen pa detaljplanen
placeras pa minst 30 m avstand fran vart hus.

Ljusinslapp

Foreningen yrkar att de for oss narmsta husen sanks till tre eller helst tva
vaningars hojd.

Detaljplanen sida 21

Foreningen yrkar att av de redovisade alternativen for placering av GC-
vagen skall det Ovre alternativet anvandas.

Gang- och cykelvagen
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Foreningen yrkar att exploatdren/kommunen dldaggs att plantera
bullerdampande buskar och att satta upp ett staket mellan GC-véagen
och féreningens tomtgrans.

Ovriga konsekvenser

Pastar att genomférandet av denna detaljplan kommer med all
sakerhet att innebara en betydande vardeminskning av lagenheter. Det
ar en sak att flytta till en plats med givna férutsattningar och att redan
bo pa en plats dar foérutsattningarna plotsligt, och utan att kunna
paverka skeendet, férandras till det sémre. Kommunen bor saledes ha
detta i beaktande da kommunen skall analysera och besluta om vara
yrkanden.

Kommentar

Placering av huskroppar

Avstand mellan planerade huskroppar och befintligt flerbostadshus pa
Sankt llian 36:8 (BRF Pepparroten, Langgatan 58 A) ar 22 m respektive
23,5 m (pd grund av forskjutning av placering av ndrmaste huskroppar ).
Det ar ndstan lika med avstand mellan flerbostadshus i fraga och
flerbostadshus Langgatan 518 som alltsa ar 23,2 m.

Onskvart avstand pa 30 m gdr inte att tillgodose dérfor att det skulle
innebdra negativa konsekvenser fér hela planomrade. Bostadsgdrdarna
blir i sd fall fér sma, ljusinsldpp skulle paverkas och parkering blir
komplicerat att iordningstalla i underjordiskt vaningsplan.

Ljusinslapp

Skuggningsanalys som togs fram visar att byggnaden inte kommer att
drabbas av en orimlig skuggning under ljusa halvaret (mellan
vardagjamning och hdstdagjamning). Vid vardagjdmning férvantas
Langgatan 58A bdrja fd skugga fran planerade byggnader inom
planomradet fran och med ki. 14 pd det sattet att skuggningen drabbar
forst nedersta vaningar och sedan gar upp hoégst till vaning 3. Sen
minskar det tills den fran och med 15 april férsvinner helt och hallet. 53
mellan 15 april och ungefar 25 augusti férvéntas planerade byggnader
inom planomradet inte kasta skugga pa Langgatan 58A éver huvud
taget.

Storsta skuggningen skulle ske under vintern dér det bli bara oversta
vaningen som far direkt solljus ndgra fa timmar under dagen. Det
motsvarar alltsd skuggningen i centrum och andra centrumndra
omraden med liknande bebyggelsestruktur.

Darfér bedéms placering av nya byggnader i planens norra del och med
det avstandet fran Langgatan 58A sa som det foreslds i detaljplanen
inte medféra vdsentlig och oacceptabel minskning av livskvalitet for
boenden pd Langgatan 58A. Skuggningsanalys blir mdjligt att ladda
ned fran planhemsidan under granskningstiden.
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Detaljplanen sida 21 - placering av GC-vdgen

! och med att allmannyttig gang- och cykelvdg mellan Langgatan och
gamla banvallen tvdrs éver fastigheten blir svart att reglera pa ett bra
sdtt tas den bort fran detaljplaneforslag. Mdjlighet for boende att rora
sig fritt mellan bostadskvarteren och gang och cykelvagen ovanpa
gamla banvallen ska dock sékerstallas med exploateringsavtal i form av
gangstigar. Detta innebdr att gang- och cykel trafik som ska ske ldngs
den norra kvartersgatan ndrmast Langgatan 58A och 588 ska framst
komma fran boenden. Exakt gestaltning av den norra kvartersgatan
ndrmast Langgatan 58A och 588 inklusive plantering mm regleras inte
med detaljplan utan faststalls i bygglovsskedet. Ddrav bedémningen att
inga bullerddmpande dtgéarder behdver sékerstallas med detaljplan.

6. Luftfartsverket

Har inga synpunkter.

7. Finska samradet

Har inga synpunkter.

8. Region Uppsala, Trafik och Samhille, Infrastruktur (UL)

Trafik och samhdlle ser positivt pa utvecklingen, det ar ett omrade som
har bra utbud av kollektivtrafik med flertalet hallplatser i nara
anslutning. Trafik och samhalle har inga 6vriga synpunkter pd
planférslaget.

Kommentar

Synpunkt noteras.

9. Socialnamndens arbetsutskott (SNAU)

Behov av kompletteringar i underlaget

Barnkonsekvensanalysen i underlaget utgdr fran en tidigare
barnkonsekvensutredning som togs fram under var/sommar 2021. Det
anser inte namnden dr ndjaktigt det i alla beslut ska goras en utredning.
Har saknas ocksa en sammanhallen beskrivning av konsekvenser for
barnen utifran helheten av den framvéaxande stadsdelen.

Vad innebadr fortatning for barns maojligheter till egen fri lek och
spontanidrott? Det ar angeldget att ytor for spontana aktiviteter finns i
naromradet.
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Kommunen ansvarar inte for utformningen av gardarna mellan
bostadshusen utan det gor exploatdren. Gardsmiljéerna bor utformas
for att skapa trygghet och ge mervdrde till de boende. Hur kan
kommunen paverka och sakerstalla skapandet av sddana kvalitativa
gardsmiljoer?

Fler invanare, mer ljud och brus, vad innebar det utifran barns sarskilda
kanslighet? Socialndmnden anser det angeldget att vdga in detta i den
samlade bedémningen vid beslut om detaljplanen.

Vad grundar sig antagandet om att planandringen huvudsakligen har
positiv effekt pa omkringliggande bebyggelse och vara utan sarskild
stor betydelse for allmanheten? Har saknas en beskrivning som styrker
pastaendet att plandndringen har positiv effekt.

Kommentar

Barnkonsekvensanalysen uppdateras och planhandlingar kompletteras
i berérda delar.

Skapandet av kvalitativa gardsmiljder sdkerstillas i bygglovsskedet.

Framtagen bullerutredning visar att bullernivder fran trafiken utmed
Langgatan/Dr Westerlunds gata ska pa de bostadsgdrdarna ligga under
riktvarden for uteplatser som iordningstalls i anslutning till en bostad
(ekvivalent ljudnivd <= 50 dBA).

Modjlighet for barn att ta sig fritt frdan bostadsgardar inom planomradet
till bostadsgdrdar inom ndrmaste bostadsomradde pd andra sidan gam/a
banvallen syftar till att ge de mdjlighet for ohindrad rérelse i en bilfri
och tyst miljé, bort fran trafikbuller.

Fel i planbeskrivningen som handlar om planens betydelse for
allménheten rattas i enlighet med planbesked. Planhandlingar
kompletteras med resonemanget i berorda delar.

10.E.ON Energidistribution AB

Anges information om befintliga lagspanningskablar och annan
utrustning samt om atgarder vid markarbeten som sakerstall kablarnas
lage.

For att kunna sdkerstalla elférsérjningen fér den nya bebyggelsen
behdvs en ny transformatorstation och da i den norra delen av
planomradet.

E.ON hemstaller att det i plankartan satts ut ett £,-omrdde, med
benamning " Transformatorstation’. Ett minsta omrade pa 6x6 meter ska
vara fritt fran hinder som kan férsvdra normalt underhall. Plankartan
och planbestammelserna ska sakerstalla att det minsta tillatna
avstandet pa 5 meter mellan transformatorstation och brannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag uppratthalls. Det ska vara majligt
att kunna ta sig till transformatorstationen med tungt fordon.
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Kommentar
E-omrdde inarbetas i planhandlingar.

11. Trafikverket

Trafikverket vill informera att byggnader och andra féremal hogre an
20 meter kan komma att paverka luftfarten. Darfor ska en
lokaliseringsbeddmning (flyghinderanalys) goras vid varje enskild
etablering. En lokaliseringsbeddmning kan bestallas hos LFV. | 6vrigt
har Trafikverket inget att erinra.

Kommentar

Synpunkt noteras. Planhandlingar har samratts med Luftfartsverket
(LFV) av den anledningen, se synpunkt nr. 6 ovan.

12.Swedavia
Har inga synpunkter.

13.Kommunala pensionarsradet
Behovs mer grénomraden, husen ar byggda for tatt.

Samlingslokaler efterfragas.

Saknas en konsekvensanalys for de som ar dldre eller har en
funktionsnedsattning.

Kommentar

Exploatering av planomradet dr i linfe med faststéllda
planeringsriktlinjer for detaljplaner utmed Dr Westerlunds gata vilket
innebdr minst 20 n¥ anvéndbar gardsmiljo per 100 n? BTA (se
protokoll fran sammantrdde fran 2020-06-04, paragraf 56) framfor allt
ndr det gdller dimensionering av bostadsgardar.

Avstand mellan planerade huskroppar 6ver bostadsgardar varierar
mellan 15 m och 31 m. Minsta avstand mellan planerade huskroppar
over den centrala kvartersgatan ar 13 m. Detta motsvarar gator inom
rutndtsstaden (som ar 12 m respektive 14 m breda).

Utifran BTA blir det mdjligt att uppfora ca 250 bostéder beroende pad
storlek vilket skulle innebdra ca 500 nya innevanare. Enligt SCB ar
utgor ca 16% av befolkningen barn i dlder 2-15 ar vilket i det projektet
skulle ge ca 80 barn. 54 forslag till dimensionering av bostadsgardar
innebdr i praktiken att om alla barn i dlder som tillater mer eller
mindre sjalvstandig lek utomhus i den miljon (alltsd 2-15 ar) skulle
vistas pd gardarna samtidigt (ca 80 barn) skulle varje barn i sa fall fa ca
44 n7 av gdrdsytan for sig sjalv att leka.

Som referensvdrde fér en sadan bedémning anvands Boverkets
riktlinjer for fri yta per barn som ar 40 n¥ per barn for forskolor
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respektive 30 7 per barn for grundskolor. 53 dven om ca 50 foraldrar
ar ute och leker med de barnen (ca 10% av befolkningen i omrddet)
skulle det innebara att gardsyta per peson ligger pd ca 28 n7 vilket
motsvarar en grundskolgard. Detta bedoms som en god standard.,

Samlingslokalers kan sékerstallas i ndgon av de kommersiella lokaler
mot Dr Westerlundsgata som sdkerstalls med detaljplan.

Konsekvensanalys for de som ar &ldre eller har en
funktionsnedséttning ska inarbetas i planbeskrivning.
Barnkonsekvensanalys uppdateras ocksa.

14.Lantmateriet

Redovisning av hur befintliga planer paverkas

Anges behov av forklaring hur géllande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestammelser berdrs av den nya detaljplanen.

Foreslas aven foljande beskrivning, t.ex.: "Om foreslagen detaljplan
antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom
planomradet, men fortsdtter att gdlla som tidigare utanfér det nu
aktuella planomradet.” for en befintlig detaljplan dar endast en del av
tidigare planlagda omradet berdrs av ett nytt planforslag.

Fast antal kvm tillaten exploatering angiven per fastighet

Planbestammelsen kring exploateringsgrad ar utformad sa att en viss
angiven byggnads- eller bruttoarea ar tilldten per fastighet.
Lantmateriet vill har paminna om att det inte finns nagra
fastighetsindelningsbestammelser eller bestammelser om minsta
fastighetsstorlek angivna i planforslaget. Detta innebar att det i vissa fall
kan vara mojligt att kvartersmarken delas upp i flera olika fastigheter.
Ett sddant scenario innebar med nuvarande formulering av
planbestammelserna att den tilldtna byggnads- eller bruttoarean inom
ett kvarter till exempel férdubblas om kvarteret delas i tva fastigheter i
stallet for att ingd i en fastighet. Om detta inte ar kommunens avsikt bor
kopplingen till fastighet tas bort ur planbestammelsen.

X-omrade inte tillrdckligt for att sdkerstalla allmanhetens tilltrade

Lantmateriet vill uppmarksamma kommunen om féljande vad gdller x-
omraden. Genom att ldgga ut x-omrdde i en detaljplan reglerar
kommunen endast att byggnadsnamnden inte far bevilja bygglov som
hindrar allmanhetens tilltrade till x-omradet. Det racker inte med x-
bestammelsen i detaljplanen for att fa ratten till tilltrade utan det kravs
aven upplatelse till exempel ett servitut till forman for en kommunal
fastighet. Om det i en géllande plan &r sa att markdgaren, eller ndgon
rattighetshavare inte vill upplata en sddan ratt och slappa fram
allmanheten, har kommunen inga maojligheter att tvinga sig till en
sadan ratt. For att vara saker pa att fa tilltrade till fastigheten behover
normalt sett rattigheten sakras upp innan planen antas.
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Lite for otydlig redovisning av innehall i och konsekvenser av
exploateringsavtal

| planbeskrivningen anges att ett exploateringsavtal ska tecknas i
senare skede. Nar avsikten dr att teckna exploateringsavtal ska
kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens
huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller
delvis genomfdrs med stod av ett eller flera sadana avtal i
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL g6ras redan i
samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett att exploatdrens
samtliga ataganden ska redovisas pa en 6versiktlig niva, men dar det
anda ska ga att bedéma vad atagandena innebar. Lantmateriet
bedomer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ar tillrackligt
tydliga och behover darfér kompletteras.

Kommentar

Redovisning av hur befintliga planer pdverkas
Planbeskrivning kompletteras.
Fast antal kvm tilldten exploatering angiven per fastighet

Det finns inte ndgon bestammelse pa plankartan som reglerar
exploateringsgrad sa att en viss angiven byggnads- eller bruttoarea ar
tillaten per fastighet sd som det anges i yttrandet. Byggrétter ar
reglerade med andra egenskapsbestammelser - byggbar yta begransad
med egenskapsgrénser, prickmark/korsmark samt med bestammelsen
om hdégsta nockhdjd. Pa det viset sdkerstalls att det inte ska medges
storre byggrdtter an det var tankt oavsett eventuella
fastighetsregleringen.

X-omrade inte tillrdckligt for att sdkerstélla allmdnhetens tilltrade
Planhandlingar justeras och x-omrade tas bort fran plankartan.

Lite for otydlig redovisning av innehdll i och konsekvenser av
exploateringsavtal

Planhandlingar justeras i berdrda delar.

15.Lansstyrelsen i Uppsala ldn

Undersokning om betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen instammer, utifran det underlag som redovisats, i
kommunens beddmning att rubricerad detaljplan inte kan antas
medfdra sddan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap. 3 §
miljobalken. Lansstyrelsen bedémer att frdgorna nedan kan hanteras
inom ramen for planarbetet.

Riksintresse Totalforsvaret
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Lansstyrelsen anser att kommunen behdver beskriva den aktuella
detaljplanens paverkan pa riksintressena och bedéma huruvida
planforslaget riskerar att innebdara pataglig skada eller ej. |
planhandlingen framgar endast att riksintressena inte resulterat i
faktiska begransningar i omkringliggande detaljplaner avseende de
hojder och vaningsantal som planférslaget anger.

Miljokvalitetsnormer for vatten (MKN)

De foreslagna dagvattenatgarderna som anges saknar en bedémning
om dagvattenatgarderna ar tillrackliga for att inte 0ka spridningen av
fororeningsamnena Antracen, Benso(a)pyrene, Tributylennféreningar
(TBT), Bromerade difenyleter (PBDE) och Kvicksilver.

Lansstyrelsen har uppmarksammat att dagvattenutredningar som tas
fram ibland saknar en bedémning av de féroreningsémnen som &r
relevanta for aktuell recipient.

For att Lansstyrelsen ska kunna bedéma om miljékvalitetsnormerna
for ytvatten foljs behdver kommunen komplettera
fororeningsberdkningarna och redovisa hur foreslagna
dagvattenatgarder inte ger upphov till 6kade utslapp av
fororeningsamnena.

Miljokvalitetsnormer for grundvatten

Planomradet ligger utanfor vattenskyddsomradet fér grundvatten.
Daremot kan omradet antas ligga inom avrinningsomradet for
Enkdpingsasen, dar det grunda grundvattnet har en avrinning mot
ytvattenrecipient, som framgar av handlingarna, men dér det djupare
grundvattnet, oavsett SGU:s sarbarhetskarta, kan stromma mot
grundvattenférekomsten. Provtagning av grundvatten har pavisat
forekomst av klorerade I16sningsmedel. Lansstyrelsen kan konstatera
att det ar oklart huruvida de klorerade I6sningsmedlen riskerar att
spridas, vilket till stor del bestams av lerans tathet inom omradet och
planerade atgarder, t.ex. grundldaggningsmetod och vart kéllare
planeras. Till granskningen anser Lansstyrelsen att kommunen
behdver genomfdra kompletterande provtagningar inom
planomradet med avseende pa framst metaller, olja och klorerade
I6sningsmedel i mark och grundvatten for att faststalla spridningens
utbredning (se dven avsnitt Halsa och sakerhet — markféroreningar
nedan).

Nybyggnation inom omradet kan dven leda till en férandring av
lerlagrens skyddande effekt, sarskilt i de delar dar kallare planeras
under bostadskvarteren. Sarbarheten med avseende pa grundvattnet
kan darmed vara hdgre eller bli hgre inom delar av omradet. For att
Lansstyrelsen ska kunna bedéma om planen fljer MKN for
grundvatten behover planhandlingarna utvecklas med ett
resonemang om ovanstaende osakerheter och risker. Kommunen
behdéver bedéma lampligheten och beskriva riskerna med att schakta
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bort skyddande lerlager, sarskilt dar kallare planeras under
bostadskvarteren.

Lansstyrelsen har uppmarksammat att det ar otydligt vilket
grundvatten som avses i undersdkningarna eftersom skyddsvardet
aven maste utga ifran det djupare belagna grundvattnet under
leran, vilket kan paverka grundvattenférekomsten Enkopingsasen.
Lansstyrelsen anser darfor att det behover tydliggoras i
handlingarna om grundvattenprover tagits i det ytliga
grundvattnet eller det djupt beldagna grundvattnet.

Markfororeningar

Inom planomrade har det historiskt sett forekommit ett flertal olika
verksamheter vilka gett uppkomst till fororeningar i bade mark och
grundvatten. Lansstyrelsen kan utifran genomforda analyser och
beskrivningar inte bedéma om marken efter en sanering ar lamplig att
bebygga enligt planférslaget eller vilka atgarder som kravs for att
genomfdra en sanering. Lansstyrelsen anser att kompletterande
provtagningar behéver genomfdras inom planomradet med avseende
pa metaller, olja och klorerade I6sningsmedel i mark och grundvatten
for att faststalla spridningens utbredning. Lansstyrelsen kan
konstatera att férorenade omraden orsakade av klorerande
[6sningsmedel ofta innebdr extra stora utmaningar nar det galler
undersokning och efterbehandling. D3 klorerade I16sningsmedel i
halter som kan innebara en halsorisk vanligtvis inte observeras genom
lukt eller smak ar de svara att upptacka vid okular besiktning. De
atgdarder som kravs for att marken ska bli lamplig behover dven
beskrivas i planhandlingarna.

Planbestammelse om villkor

Lansstyrelsen anser att forutsattningarna for att anvanda
planbestammelsen om villkor enligt 4 kap. 14 § punkt 4 inte ar
uppfyllda.

En forutsattning for att kommunen ska kunna stalla krav pa atgarder
vid planlaggning av férorenad mark ar dock att det kan visas att de
villkorande dtgdrderna leder till att marken blir lamplig att bebygga.
Redan vid planlaggning behéver kommunen alltsa gora de analyser
avseende markféroreningens omfattning och innehall som kravs for
att det ska ga att beddma om marken efter ett avhjalpande ar lamplig
att bebygga.

Av Boverkets vagledning framgar dven att det ska vara kant pa
forhand vilka dtgarder som kravs for att marken ska bli lamplig,
annars kan kommunen inte anvanda bestammelser om villkor.
Naturmiljo - biotopskydd

Inom planomrddet, langsmed Doktor Westerlunds gata och
Langgatan, finns alléer som sannolikt omfattas av det generella
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biotopskyddet enligt 7 kap 11 § miljobalken. Lansstyrelsen anser att
det generella biotopskyddet ska beaktas under planprocessen och att
kommunen behdver beskriva i planhandlingarna i vilkken omfattning
biotopskyddade allétrad finns inom planomradet och hur de paverkas
av planens genomfdrande, bade vad galler placering av
byggnader/anlaggningar och anlaggningstekniska behov.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med utdkat planférfarande. Kommunen
beskriver daremot i sin motivering till forfarande, varfor
standardforfarande har valts. Lansstyrelsen har inga synpunkter pa att
kommunen viljer att handlagga detaljplanen med utdkat férfarande.
Daremot bor motiveringen till valet av utokat forfarande framga.

Kommentar
Undersékning om betydande miljépdverkan

Synpunkt noteras.
Riksintresse Totalforsvaret

Planhandlingar kompletteras med beskrivning av den aktuella
detaljplanens pdverkan pd riksintressena och med bedémning om
huruvida planforslaget riskerar att innebdra pataglig skada eller ej.

Miljokvalitetsnormer fér vatten (MKN)

Framtagen dagvattenutredning kompletteras utifran slutsatser och
rekommendationer fran uppdaterad markmiljéutredningen angaende
miljokvalitetsnormer for vatten och grundvatten. Planhandlingar
revideras i berérda delar.

Markfororeningar

Framtagen markmiljoutredning uppdateras med anledning av
synpunkten och planhandlingar kompletteras i berérda delar.

Planbestammelse om villkor

Framtagen markmiljoutredning uppdateras med anledning av
synpunkten. Plankarta justeras.

Naturmiljé - biotopskydd

Planhandlingar kompletteras med beskrivning av hur trddallén som
eventuellt omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap 11 §
miljébalken pdverkas av planens genomforande.

Planférfarande

Planhandlingar kompletteras med resonemanget varfor valfer
kommunen att handldgga detaljplanen med utdkat férfarande.
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16. Miljo- och byggnadsforvaltningen, Miljoavdelningen

Fororenad mark
Miljotekniska markundersékningar

Vid undersékningarna har det patraffats forhéjda halter av fororeningar
i form av bland annat metaller, olja, PAH, cyanid och klorerade
I6sningsmedel som harror fran verksamheter som bedrivits inom
fastigheterna. For att kunna goéra en riskbedémning for exponering av
klorerade I6sningsmedel ar det nodvandigt att undersdka den
underliggande moranen, grundvattenakvifaren och porgasluften
vidare. FOrst ndr en utékad undersdkning ar gjord samt att resultaten av
undersékningen ar utvarderade kan planavdelningen ta stallning till om
marken ar lamplig att detaljplanera.

Klorerade I6sningsmedel

Anges ytterligare upplysning om behov av kompletterande utredning
av klorerade l6sningsmedel och konsekvenser for kommunen om i
efterhand, om det visar sig att marken inte ar lamplig for bostader efter
antagande kan kommunen bli skadestandsskyldig.

Provtagningsplan

Den som ansvarar for att genomféra provtagningar i olika skeden av
planprocessen eller bygglovsprocessen bor samrada med
tillsynsmyndigheten innan provtagningen genomfors. Det ar viktigt att
inblandade parter ar informerade och har méjlighet att paverka
processen for att fa sa bra kvalitet som mdjligt pa undersdkningarna
och motverka att provtagningar behover goéras om. Det ar darfor
lampligt att ett forslag till provtagningsplan lamnas till
tillsynsmyndigheten fér granskning i god tid innan provtagningarna
genomfors.

Plankarta, bestimmelse om markféroreningar

Om marken inom planomradet ar fororenad har kommunen ratt att,
med stod av 4 kap. 12 och 14 §§ PBL och via planbestammelser,
bestamma vissa typer av skyddsatgarder. Eventuella dtgdrder ska ocksa
beskrivas pa ett sadant satt att en exploatdr vet vad som forvantas av
den och ungefar vad detta kommer att kosta exploatoren. For klorerade
I6sningsmedel kan detta vara svart och tidskravande, beroende pa
fororeningarnas komplexa egenskaper.

Banvall

Léangs med planomradets vastra kant [6per en gammal banvall,
betecknad som parkmark i plankartan. Miljoavdelningen saknar
kdnnedom om banvallens status med avseende pa kvarvarande
fororeningar. Den miljotekniska markundersékningen bor darmed dven
omfatta denna del av planomradet.

Sammanfattande bedémning
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Alla utredningar som behdvs for att sakerstalla detta maste darfor ha
genomforts innan planen antas. Miljdavdelningen bedémer att de
utredningar som gjorts med avseende pa markféroreningar inom
planomradet inte ar tillrackliga for att kunna avgdéra om marken ar
lamplig for bostadsandamal.

Dagvatten

En forutsattning for att kunna gora en dagvattenutredning och
uppskatta fororeningsbelastningen fran omradet ar att utredningen tar
hansyn till de specifika férutsattningarna som galler pa den aktuella
platsen. Dagvattenutredningen som gjorts har inte tagit hansyn till
fororeningarna pa platsen. | utredningen foreslas att omradet intill
banvallen ska anvandas for skyfallshantering.

Med tanke pa risken for fororeningar intill banvallen bor lampligheten i
detta forslag utredas narmare.

Luftféroreningar

Enligt SMHI Luftwebb tjdanst (som pad uppdrag av Naturvardsverket
samlar tianster inom luftmiljo och visualiserar luftmiljodata, matdata,
regionala spridningsberdkningar och geografiskt fordelade emissioner)
visas inga forhéjda skadliga halter av luftféroreningar och partikelhalter
som skulle utgdra hélsorisk for boende inom planomradet. Inget annat
data eller matningar finns tillgangliga som skulle papeka eventuella
risker for boende som kommer fran luftféroreningar fran vagtrafiken
langs Dr Westerlunds gata respektive Langgatan.

Buller

| bullerutredningen framgar att riktvardet for buller vid fasad/uteplats

overstigs i en del av [dgenheterna Det dr darfor viktigt att de forslag pa
utformning som ndmns i utredningen foljs sa att riktvardena for buller
vid fasad/uteplats klaras i alla bostader.

Kommentar

Fororenad mark

Framtagen markmiljoutredning uppdateras med anledning av
synpunkten och planhandlingar kompletteras i berorda delar.

Klorerade [6sningsmede/

Framtagen markmiljoutredning uppdateras med anledning av
synpunkten och planhandlingar kompletteras i berérda delar.

Provtagningsplan

Framtagen markmiljoutredning uppdateras med anledning av
synpunkten och i samrad med berdrd avdelning.

Plankarta, bestimmelse om markféroreningar

Plankarta justeras utifran rekommendation fran framtagen
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markmiljoutredning.
Banvall

Inga byggatgérder avses vidta pa den ytan utom ev. jiordningstallande
av gangstigar (med stenmyjol eller liknande) mot nya bostadsgardar. De
dtgdrderna innebadr inte schaktning eller liknande dtgarder som
paverkar marken som skulle kunna paverka ev. fororeningar under
gamla jarnvagssparet. Darav beddmes att markmiljéutredning inte
behdver omfatta denna del av planomradet.

17.Miljo- och byggnadsforvaltningen, Byggavdelningen

Villkor for startbesked bor redigeras. Villkoret bér endast omfatta
lovpliktiga dtgarder.

Inom fastigheterna finns idag 3 MIFO-identifierade objekt. Ett ar
riskklassat till riskklass 2, en bilvardsanlaggning och en obemannade
INGO-bensinstation. Dessa verksamheter ska avvecklas och saneras. Alla
massor runt dessa objekt som ska schaktas bort ska darfor undersokas.
Den miljétekniska markundersékningen som gjorts ar inte heltackande.
Det behdvs mer utredningar och en férdjupad riskbedémning for att
man ska kunna svara pa frdgan om marken l[ampar sig for
bostadsandamal.

Var bedomning ar att bostadsgardarna upplevs for sma och mérka,
vilket ger valdigt lite kvalitativ gardsyta. Detaljplanen mojliggor
dessutom fyra komplementbyggnader pa innergardarna med 100
kvadratmeter per gard och med en h6jd pa 3 meter. Har behover dven
vilken typ av hojd preciseras noggrannare.

Gallande Planbeteckningen C; for verksamhetslokalernas utformning
och storlek, ar var bedomning att det ar battre att anvanda samma
bestammelse som for detaljplanen Lillsidan 5:3 m fl.

Planbestammelsen f; som lyder “Byggnadsverk som motverkar god
fysisk och visuell kontakt mellan bostadsgard och PARK far ej finnas”
bor utga eftersom den blir vdldigt svar att uppfylla.

Planbestdammelsen som lyder "Cykelparkering ska utformas
lattillgangligt i garage eller inlast utrymme med ingang via markplan
och far i mindre utstrackning anordnas pa garden”, tar den hansyn till
kommunens parkeringsnorm, gardarnas utformning osv?

Planbestammelsen “Marken far bebyggas med ett garage under
planterbart bjalklag” — har vill att "ska-kravet” ska skrivas in for att
sakerstalla underbyggt bjalklag da parkering maste I6sas inom den
egna fastigheten.

Om syftet med hojdbestammelserna ar variation for respektive
byggnadsvolym sa ar det en variation som inte kommer upplevas i och
med att det endast skiljer 1,5 meter. Vi ser ddrmed gdrna storre
variation i antingen nockhojd eller vaningsantal. M6jligtvis minska en
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vaning mot Doktor Westerlunds Gata for ljusinslapp pa gardarna samt
variation i gestaltning.

Vissa mindre lagenheter ar placerad mot bullrig sida av Doktor
Westerlunds Gata och klarar inte bullerkraven.

Vi anser att planforslaget behover arbetas genom ytterligare enligt
ovan. Byggavdelningen férutsatter att yttrandet presenteras i sin
helhet.

Kommentar

Planbestammelse rom reglerar villkor for startbesked justeras.

Framtagen markmiljoutredning uppdateras med anledning av
synpunkten och planhandlingar kompletteras i berérda delar.

Bostadsgdrdarna dimensioneras utifran de framtagna riktlinjerna sa att
de upptyller minst 20 m? anvédndbar gardsmiljé per 100 n¥ BTA. | detta
fall ar det ca 3 750 m2 gardsyta inklusive mdjlighet att anldgga
uthusbyggnader om totalt 100 n7’.

| praktiken innebdr att i omrddet skulle kunna bo ca 50-80 barn (ca 250
bostéder i olika storlekar kan ge plats fér ca 500 invanare varav ca 16%
kan vara barn i dlder 2-15 ar enligt SCB).

Sd om alla barn i dlder som tillater mer eller mindre sjalvstandig lek
utomhus i den miljon (2-15 ar) skulle vistas pad gardarna samtidigt (ca 80
barn) skulle varje barn i sd fall fa ca 44 n’ av gardsytan for sig sjélv.
Jamfért med Boverkets rekommendation for fri yta per férskolebarn (40
nm?) bedéms gdrdarna ha en god standard.

Av framtagen solstudie framgadr att planerade byggnader medfér en
viss skuggning men att den ar i omfattning som motsvarar andra
bostadskvarteren med liknande bebyggelsestruktur (flerbostadshus i 4
till 5 vaningar med halvéppna bostadsgardar).

Skuggningen som konsekvens av planerad bebyggelse som detaljplan
medger inte bedoéms ske i den omfattningen som skulle kunna tolkas
som orimlig och som skulle medféra oacceptabla oldgenheter och
vasentlig minskning av livskvalitet fér boenden i narliggande
bebyggelsen och dven for framtida boende inom sjilva planomradet.

Planbestammelse C; justeras enligt forslaget.
Planbestammelse f; tas bort enligt forslaget.

Bestdmmelse ” Cykelparkering ska utformas lattillgangligt i garage eller
inldst utrymme med ingang via markplan och far i mindre utstrackning
anordnas pa gdrden” ar i synk med parkeringsnorm och syftar till att det
sdkerstalls med bade detaljplan och sen i bygglovsskedet.

Enligt framtaget koncept som granskas i parkeringsutredning kan
cyklarna parkeras i underjordiskt garage i vilket fall bor de kunna nds
med hiss dar dorrarna 6ppnas elektroniskt. Det hanteras i
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bygglovsskedet.

For att méjliggdra parkering av cyklar i en begrdansad omfattning dven
pd bostadsgardarna medges komplementbyggnader upp till 100 n? per
bostadsgadrd. For att sékerstdlla att de ar lattillgangliga fran gatan
begrinsas héjdskillnad mellan angrdansande allmén plats (Langgata)

och upphdjd del av bostadsgdrden (med planterbart bjilklag ovanpd
underjordiskt garage) upp till hégst 1 meter (ns). Den hdjdskillnaden
kan hanteras med enkla ramper inom kvartersgator. Dimensionering av
bostadsgdrdar har tagit hojd for de komplementbyggnader upp till 100
mZ2 per bostadsgard vilket innebdr att de inte minskar maluppfyllelse
(20 n? anvandbar gardsyta per 100 n BTA).

Pa det sdttet ar detaljplan férenlig med intentionerna som anges i
parkeringsnorm att det ska vara latt att komma in och ur det inldsta
parkeringsutrymmet fran/till gatan. Det ska till exempel inte finnas steg
eller branta ramper.

Bestdmmelse "n,- Marken far bebyggas med ett garage under
planterbart bjdlklag” omformuleras i enlighet med Boverkets
bestimmelsekatalogen 20180810 som anvédnd's for aktuell detaljplan).

For att sdkerstdlla variation i taklandskapet justeras planbestimmelser
som reglerar hégst nockhdjd for vissa huskroppar och kompletteras
med planbestammelse om minsta taklutningen.

Enligt framtagen bullerutredning dr det méjligt for alla ldgenheter att
klara av buller. For att sékerstalla det som rekommenderas i
bullerutredningen forse plankarta med b1 bestimmelse i planens sédra
del dar byggnader &r mest bullerutsatta fran trafiken langs Dr
Westerlunds gata.

18.Socialforvaltningen (samma som yttrande nr. 9 fran SNAU)

Barnkonsekvensanalysen i underlaget utgar fran en tidigare
barnkonsekvensutredning som togs fram under var/sommar 2021. Det
anser inte namnden ar nojaktigt det i alla beslut ska goras en utredning.
Har saknas ocksa en sammanhallen beskrivning av konsekvenser for
barnen utifran helheten av den framvéaxande stadsdelen.

Vad innebar fortatning for barns maojligheter till egen fri lek och
spontanidrott? Det ar angeldget att ytor for spontana aktiviteter finns i
naromradet.

Kommunen ansvarar inte for utformningen av gardarna mellan
bostadshusen utan det gor exploatdren. Gardsmiljéerna bor utformas
for att skapa trygghet och ge mervdrde till de boende. Hur kan
kommunen paverka och sakerstalla skapandet av sddana kvalitativa
gardsmiljoer?

Fler invanare, mer ljud och brus, vad innebar det utifran barns sarskilda
kanslighet? Socialndmnden anser det angeldget att vdga in detta i den



ENKOPINGS 18 (18)
KOMMUN

samlade bedémningen vid beslut om detaljplanen.

Vad grundar sig antagandet om att planandringen huvudsakligen har
positiv effekt pa omkringliggande bebyggelse och vara utan sarskild
stor betydelse for allmanheten? Har saknas en beskrivning som styrker
pastaendet att plandndringen har positiv effekt.

Kommentar (samma som till
Se kommentarer for yttrande nr. 9.

Enkoping
2024-03-27

Yasaman Ghanavi Domagoj Lovas

Enhetschef for detaljplanering Planarkitekt/arkitekt
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