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INLEDNING

-P [ ﬂ Upphéivandet av deta[jplan 286 sker ﬁiv att ta bort den dubbe[reg[ering som idag ﬁnns pa

platsen. Bebygge [sen inom géi“ande detayp[an ar byggnadsminnesf‘drk[arad sedan 1985.

B ak gr [ Markéigaven ansckte om att upphiva deta[jp lan 286 ﬁ)’r att ta bort den dubbe[reg[ering
som idag ﬁnns 2 p[atsen och ﬁck positivt p[anbesked om upphéivande i samband med

PLEX-utskottets ssmmantriide 2023-08-23.

Kommunens bedsmning  V*0e byggnadsminne har sirskilt anpassade skyddsbestimmelser utifran
kultwrmiljslagen som styr vilka fovindringar som kriver tillstind. 1 detta fall finns det
skyddsbestimmelser for hur byggnaden ska skyddas och var ny bebyggelse far tillkomma.
Utiver detta lagskydd for platsen finns det en detaljplan déir en del av en riven byggnad
har prickmarkevats, vilket innebir att ateruppforande av den byggnaden enligt

detaljp[anen blir p[anstridig.

~2 1 UL,KHULM

Enligt Linsstyrelsen fiir ny bebyggelse endast utféras diir det redan finns husgrund, dvs
pé den gamla huskroppen av den rivna byggnaden. Detta gar dock inte eftersom
detaljplanen inte tillater detta. Fastighetsiigaren dnskar utveckla fastigheten med ny
bebygge[se, men eﬁersom fasﬁgheten idag ar motstridigt dubbe(reg[evad av bade

byggnadsminnesf‘drk[aving och deta[j‘p lan dr inte detta méﬂigt.
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Kommunens bedsmning r att ett upphivande av detaljplan 286 ér limpligt for att ta
bort den dubbelreglering som idag finns pa platsen. De virden som detaljplanen syftar

till att siikra, dr redan det genom byggnadsminnesforklaringen.

Planprocessen

p[anﬁ)f‘mnde Upphivandet av detaljplanen sker med fovenklat planforfarande enligt plan- och

bygglagen 2010:900 med de édndringar som tridde i kraft 1 januari 2015.

Tidplan Nedanstiende tidplan ér delvis preliminir och kan komma att forindras under hand.
Beslut om planbesked och samrad 2023-08-23
Samrad 22 januari — 9 februari 2024
Beslut om antagande PLEX-utskott 2024-03-23
Beslut om antagande KS 2024-04-09

Plandata

lagesbesfamnmg Planomradet ligger vid Ekolsunds slott som éir beliiget vid Hjilstaviken cirka 15 km dster
om Enkdping.
Areal Aktuellt omrade for detaljplan 286 ir ca 1,4 hektar.

Ma:rkﬁgo-ﬁiﬂ'lﬁluanden Marken dr pvivatéigd.

Tidigare stéillningstaganden

Oversikﬂiga planer 1 giillande oversiktsplan (2014) framgér det att Ekolsundsviken i framtiden skulle kunna
kompletteras med bitmarina, bryggor och komplementbyggnader for att kunna utveckla
den be’oygge[se som redan ﬁnns samt skulle tillsammans med slottets verksamhet ge

positiva sysse[séittnings#ektev och bidra till Ekolsund som beséksmal.
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Gillande detaljplaner

Miljskonsekvens-beskrivning

Kommunala beslut i ovrigt

Gillande oversiktsplan kommer att ersiittas av en ny dversiktsplan som striicker sig till 2040

som ar underﬁ'amtagande av ’/{OWlWlUlYleYl.

Gillande detaljplan, detaljplan 286, syftar till att kunna méjliggora ett par nya byggnader
(sophus och konferensbyggnad) utsver vad som medges i tidigare detaljplan, detaljplan 181,
samt bevarande av Ekolsunds virdshus. Genomfcrandetiden for detaljplanen ir sedan linge

utgéngen.

En undersb'kning av betydande miUb’pﬁverkan har genomfdrts och denna visar att ett
upp hivande av detayp[anen inte ger upphov till sadan miyépﬁverkan som avser 6 kap. n§
miUébalken. Léinsstyre[sen har under samradet meddelat att man delar slutsatserna i

kommunens bedémning.

Beslut om samrad fattades i samband med att beslut om p[anwppdvag togs under p[an—,

mark- och exp[oatevingsutskottets sammantride 2023-08-23, § 61.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natuwr

Mark och vegetation

Geotelniska ﬁ'r/za”//anden
Fororenad mark

Risk ﬁ'r Skrea///zdga vattenstind

Fornéq"mnmgar

Planomradet &r be[éiget vid l‘ljéi[stavikens in[opp dér akermark och skog dominerar
lands kapet. 1 anslutning till planomré’ldet ﬁnns Ekolsunds slott som blev

byggnadsminnesférk[arat 1969, vilket gor hela omradet till en kulturhistoriskt laddad nod.
Planomradet bestar till stovsta del av g[acia“era en[igt SGUs karttjéinst.
Det ﬁvms inga kinda markféroreningar inom p[anomrédet eller dess nirhet.

Det ﬁnns inga indikationer pé att omradet skulle vara sirskilt utsatt ﬁir oversvamnings- eller

skredrisk.

Planomradet ligger i en kulturhistoriskt laddad nod med byggnadsminnesforklarad

bebyggelse och ett antal fornlimningar.
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Inom planomradet har det tidigare funnits en frukttridgard som dr utmarkerat i kartor frin
1725, som troligen har funnits i slottets dgo. En annan av dessa fornlimningar som ligger i
anslutning till planomrédet dr Ekolsunds slott som uppforde under 1600-talet och under
1700-talet. Ekolsunds slott dr byggnadsminnesforklarat sedan 1969. Dessa bedoms inte

pévevkas av de’ta[jp lanens upphéivande.

Befintlig bebyggelse

Kulturhistoriskt virdshus Inom p[anomrfidet ﬁnns ett virdshus som tro[igen up]ofdrdes under 1770-talet och har dven
fyﬂt ﬁmkﬁon som postkontor fdr Ekolsunds slott utéver ﬁmkﬁon som virdshus. Byggnaden
moderniserades under 180o-talet och verksamheten upphérde sa smaningom. Virdshuset
byggnadsminnesférklarades 1985 och genomgick 1994 en omfattande upprustning. ]dag

anvinds ’oyggnaden aterigen som vérdshus.

Alla byggnadsminnen har skyddsbestéimme[ser som utgar frén de kulturhistoriska vérdena,
det vill siga de virden som bedomts vara viktigt att virna och varda ﬁiv framﬂden. For

Ekolsunds virdshus handlar det framfér allt om att:

o Visentliga delar av byggnaden har tll sitt yttre, men ocksd exempelvis
planlgsningen och kiket, bevarats i stort sett intakt.

o Virdshuset tillsammans med slottsanliggningen utgér en viirdefull helhetsmilj.

e Byggnader minner om samfirdsel och kommunikation utmed det forindustriella

vagnatet fo're jarnvagens tid.

Aréefsp/az‘ser, ovrig éeé)/gge/se Planomradet [igger i anslutning till Ekolsunds slott dér ett antal olika verksamheter bedrivs.

Omrédet kring Hjéi[staviken ar ett utvecklat ﬁriluﬁsomréde

Oﬁénf/[g och lommersiell service  Service ﬁvms nirmast i Skolsta och GYi[on vilket &r 7 km Vespekﬁve 12 km ]oi[véig ﬁ*&n

planomré’tdet.

Friytor
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Dagvatten
El

Avfall

UPPHAVANDE

Bebyggelseomréden
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Natur- och kulturmiljslandskapet ér direkt angrinsande. Planomrédet grinsar mot

Hjilstavikens naturreservat.

Planomradet ligger i anslutning till riksvig 263. Nagra sirskilda ging- och cykelvigar inom

eller till och fran omradet finns inte.
1 anslutning till omradet finns en busshéllplats som trafikeras av linje 803 Enképing-Bélsta.

Pavkering fo'r vérdshuset ﬁnns inom p[anomrédet. Till p[anomrédet ﬁnns det tva angoringar

till och fran riksvig 263.

Ett visst buller frﬁn angréinsande vig kan fo'rekomma.

Omvradet dr inte stovt av verksamhetsbuller.

Omradet [igger utanfdr verksamhetsomrade ﬁir kommunalt VA men ér anslutet till

kommunalt dricksvatten och spi“vatten.
Dagvatten hanteras lokalt eller via jordbmksdiken.
Omradet dr e[ﬁirsb}jt och ingdr iVattenfaHs koncessionsomrade.

Beﬁnﬂig bebygge[se har en fumgevande avfa”shantering.
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Bg?nf/zg éeb}/gge/se Virdshuset ar byggnadsminnesﬁjvklarat en[igt ku[twmilj 6[agen sedan 1985, vilket innebir
att alla beslut gillande dndring av platsen beslutas av Lansstyrelsen.

Byggnadsminnesforklaringen paverkas inte av att detaljplanen upphiivs.

KONSEKVENSER

Férenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Upphéivande av p[anen bedoms innebira en ur allmin synpvmkt god hushé’tﬂning med marken enligt 3 kapitlet 1 paragrafen i
miyéba[ken (MB). Omradet ingdr inte i nagot av de omraden som namns i kapite[ 4 MB. Upphéivandet av detaUp[anen medﬁir

inte att ngra mi[jékvalitetsnormev overskrids en[igt kapite[ 5 MB.

Miljsbedsmning

Buller Péverkas inte av ett upphivande av detaljplanen.

Trafik Péverkas inte av ett upphivande av detaljplanen.

Miljskvalitetsnormer

Utomhusluf? Upphivandet av detaljplanen bedoms inte medfora en negativ inverkan pa gillande
miljskvalitetsnormer for utomhusluft avseende halterna for kvivedioxid, kviveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, b[y, bensen, partik[av (PMio och PMa,5).

Vattenforekomster Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststillt miljckvalitetsnormer for

ytvatten, grumdvatten och skyddade omréden. Tillstandet i vara vatten ff?nr inte ﬁivsém‘ras och
alla vatten ska uppna en bestimd miljskvalitet. Syftet med atgiirderna ir att till &r 2015, med
dispensm@[ighet till &r 2027, uppna en god kemisk och eko[ogisk status fo’r yt- och

grumdvatten.

Recipient ﬁir dagvattnet ar Hjéi[staviken. u]ophéivandet av detayp[anen bedoms inte péverka
moj [igheterna att uppna migékva[itetsnormema avseende god kemisk och eko[ogisk status

ﬁiv ytvatten samt gmndvattnets kemiska och kvantitativa status.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska frigor

Genowgc'drandeﬁd Néir beslut om upphévande vunnit laga kraft bérjar generella regler for bebyggelse
u’tanﬁir deta[jp [ane[agt omréde ater att géan. 1 det aktuella fa“et dock ’oegrénsade genom

byggnadsminnesf'drklavingen.

Huvudmannaskap / ansvm'sﬁi Inom p[anomrédet ﬁnns ingen allmin p[atsmark med kommunalt huvudmannaskap.
- de [n.mg Fashghetsagaren ansvarar for atgarder inom p[anomradet, bade fove och qﬁer att
upp hivandet vinner [aga kraﬁ.

Ekonomiska frigor

Planekonomi Framtagandet av hand[ingama ﬁ)’r upphéivandet har tagits fram av kommunen och

ﬁnans ieras genom p[anavtal med fasﬁghetséigaren.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprittats av planarkitekt Amanda Andersson i samrad med

enhetschef ﬁ)'r detayp[anering Yasaman Ghanavi.

Yasaman Ghanavi Amanda Andersson

Enhetschef for detaljplanering Planarkitekt
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