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Mellan Enképings kommun (org.nr. 212000-0282), nedan kallad Kommunen, och

Annelund Projekt AB (559103-1298) samt familjen Ivedal enligt bilaga (Ivedals), nedan
kallade Exploatdren, har under de fSrutsittningar som anges i § 4.5 nedan triffat foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

Del av Villberga-Milby 1:10 och Stenvreten 8:23

Exploateringen inom fastigheten Villberga-Malby 1:10 och Stenvreten 8:23 utgér ett
ca 16 ha stort omrade for hotell, restaurang, verksamheter, service och sméaskalig
handel.

Till detta avtal hor foljande bilagor:

Bilaga 1 — Forslag till plankarta

Bilaga 2 — Forslag till planbeskrivning

Bilaga 3 — Fullmakt

Bilaga 4 — Fastighetsregisterutdrag

Bilaga 5 — Prelimindr tidplan

Bilaga 6 — Dagvattenutredning 2025-05-27
Bilaga 7 — Utforande av naturmark

Bilaga 8 — Fordelning kostnader sodra dammarna

Bilaga 9 - Markoverlatelser

§1 MARKAGANDE OCH DETALIPLAN

1.1 — Markégande

Lagfaren dgare till fastigheten Villberga-Malby 1:10 4r familjen Ivedal (se bilaga 4).
Exploatéren (Annelund Projekt AB) har fullmakt att foretriida fastighetséigarna, se bilaga 3.

Lagfaren dgare till fastigheten Stenvreten 8:23 dr Suv Framtiden 23 AB inom samma koncern
som Annelund Projekt AB som 4gs gemensamt med nérstdende foretag K4 Gruppen AB.

Kommunen &r lagfaren dgare till fastigheten Stenvreten 8:22.
1.2 — Exploatér

Exploatoren &r tillsammans med Kommunen ansvariga for att genomfora sina respektive
dtaganden i enlighet med detta exploateringsavtal.
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Exploatdren avser att uppfora hotell, restaurang, verksamheter, service och smaskalig handel
inom omrédet, nedan kallat Exploateringsomradet, som ir markerat pa bilagt forslag till
detaljplanckarta, Bilaga 1.

1.3 — Detaljplan

Som grund for exploateringen ligger detaljplaneforslag for Villberga-Milby 1:10 och
Stenvreten 8:23, KS2018/347, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga
1.

Det geografiska omrdde som omfattas av Detaljplanen benimns nedan Planomradet.

§2 FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE M.M.

2.1 — Overenskommelse om fastighetsreglering

Denna del av exploateringsavtalet utgor dverenskommelse om fastighetsreglering mellan
Kommunen och Exploatdren for reglering av blivande allmén platsmark i enlighet med
Detaljplanen, Bilaga 1.

Exploatdren ska ombesorja om att ans6ka om fastighetsbildning och bekosta all
fastighetsbildning enligt detta exploateringsavtal sdvida inget annat uttryckligen
anges.

Parterna ar Gverens om att féljande markbyte ska ske mellan Kommunen och
Exploatoren i enlighet med detta avtal:

[u—y

Parterna dr 6verens om att de delar av Exploateringsomradet, som enligt
detaljplaneni § 1.3 ska bli allmén plats, ska genom fastighetsreglering dverforas
till Kommunens fastighet Stenvreten 8:22>3, i enlighet med bilaga 9.

2. Exploatoren ska till Kommunen 6verldimna ca 197 kvm (e-omrade, VA-
pumpstation), i enlighet med bilaga 9.

Ingen erséttning utgdr for ovan ndmnda fastighetsregleringar.

o

Kommunen ska till Exploatdren 6verlamna ca 231 kvm frdn Stenvreten 8:22>3 till
Villberga-Milby 1:10 i enlighet med bilaga 9.

5. Samtliga forrittningskostnader bekostas av Exploatdren.
6. Kommunen tilltrdder marken nér fastighetsbildningen vinner laga kraft.

7. Kommunen dger ritt att, efter skriftlig 6verenskommelse med Exploatéren, tilltrida
och nyttja samt paborja respektive arbeten pd omradet som omfattas av ansdkan om
fastighetsbildning enligt ovan s snart detta avtal vunnit laga kraft dvs. innan det att
fastighetsbildningsbeslutet vunnit laga kraft.
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Savitt parterna kénner till besviras inte markomradena p4 tilltrddesdagen av inteckningar,
servitut, inskrivningar eller andra rittigheter &n vad som framgéar av fastighetsregisterutdrag,

Bilaga 5, som utan inskrivning kan géras gillande.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrattning grinserna for i denna paragraf angivna
markomradena i mindre utstrickning éndras ska avtalet i stillet avse de vid forréttningen
bestimda omradena.

2.1.2 — Erséttning

For markoverlatelsen i punkt 4 (paragraf 2.1) ovan ska ingen ersittning utga.

2.1.3 — Servitut

2.1.4 — Ansokan
Kommunen bitrdder ansdkan om fastighetsbildning, i enlighet med punkt 2.1 ovan i och med
tecknandet av detta avtal.

§3 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 — Samordning och tidplan
Kommunen och Exploatdren ska kontinuerligt samrada kring forandringar avseende
tidplan, kostnader och annat som kan péaverka utbyggnaden.

Exploatoren forbinder sig att:
e Verka for att genomfora exploatering inom Exploateringsomradet i enlighet med
Detaljplanen och detta exploateringsavtal.

Kommunen forbinder sig att:
e genomfora de atgirder pa allmén platsmark som erfordras for
Exploateringsomrédets exploatering.

3.2 — Produktionsforutsittningar

Genomforandet av Detaljplanen kommer att innebéra en intensiv byggperiod dir byggherrar
och entreprendrer ska verka inom ett begransat omrade. Detta kommer att stilla stora krav pa
samordning inom omradet.

Parterna ska samordna arbetena i savil utforande, kostnader som tidsplan med varandra.

Forekommer i parternas plan-, exploaterings-, genomforandeavtal, dtgarder och/eller forslag
till atgérder och ddrmed forknippade kontrollprogram sa ska dessa foljas.

Exploatéren dr medveten om att Kommunen har att forhélla sig till LOU vid upphandling
av projektering och byggande av allménna anldggningar.
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Beslut om utbyggnad tas gemensamt av parterna efter skriftlig 6verenskommelse. Beslutet
skall innehalla en maxgréns for utbyggnadskostnaden av den allménna platsmarken, se
avsnitt 3.4.3. géllande faktiska gatukostnader. Detta innebér att kommunen inte kan tilldela
en entreprendr uppdrag att bygga om anbudet 6verskrider den gemensamt dverenskomna
maxgransen utan exploatorens godkénnande.

Exploatoren ska kallas till att delta pa byggmoten avseende de entreprenader som
Kommunen ska upphandla i enlighet med detta exploateringsavtal.

Parterna ska samverka i god anda for det fall servitut eller andra réttigheter behover inréttas
nom och omkring Exploateringsomrédet.

3.3 Bebyggelse av kvartersmark

3.3.1 — Verksamhet, kontor, hotell och handel
Exploatdren avser att inom Exploateringsomradet uppfora kontor, hotell, handel samt
verksamhets- och kontorslokaler.

— Bygg och anldggningskostnader

3.4.1 — Anldgeningar pa allmin platsmark

Kommunen ska pd Exploatorernas bekostnad projektera, upphandla och utfora foljande
anldggningar forutsatt att exploatering enligt § 1 ska ske

- Utbyggnad av GATA i enlighet med detaljplan och planbeskrivning.
- Utbyggnad av NATUR (naturstrék) i enlighet med detaljplan och planbeskrivning,
- Utbyggnad av nytt dagvattendike i enlighet med detaljplan och planbeskrivning.

Exploatoren bekostar flytt och igenldggning av dagvattendike samt ansvarar for och bekostar
erforderliga tillstdnd for flytt och igenldggning av dagvattendike.

Exploatéren ansvarar for och bekostar projektering och genomfdrande av samtliga
aterstdllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmin platsmark i direkt
anslutning till Exploateringsomradet som f61jd av Exploatérens bygg- och
anldggningsarbeten pa Exploateringsomradet.

Om fler atgirder tillkommer pé allmén platsmark, forutom de som &r angivna ovan, som foljd
av Exploatérens bygg- och anldggningsarbeten pa Exploateringsomrédet ska Exploatoren
ansvara for och bekosta dem.

Exploatoren ska, utan drojsmal efter arbetenas fardigstéllande, aterstélla de ytor inom allmén
platsmark invid Exploateringsomradet ddr Exploatoren utfort anslutningsarbeten etc. i
enlighet med ovan.

Om Exploatoren inte utfor nodvandiga aterstillandearbeten i allmén platsmark invid
Exploateringsomrédet i enlighet med vad som anges ovan kan Kommunen projektera och
genomfora samtliga dterstéllande- och anslutningsarbeten pa Exploatorens bekostnad.
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3.4.2 — Anlédggningar pd kvartersmark
Exploatdren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
kvartersmarken.

3.4.3 — Gatukostnader m.m.
For utbyggandet av anldggningarna inom allmén platsmark (enligt paragraf 3.4.1 ovan)
ska Exploatoren erldgga

- 100 % av kostnaderna for nybyggnad av GATA, i enlighet med detaljplan bilaga 1.

- 100 % av kostnaderna for nybyggnad av naturstrak, i enlighet med detaljplan, bilaga
1, och 1 enlighet med bilaga 7. Naturytan ska iordningstillas for en enklare skotsel
med stenmjodlsgang och hoggriasytor med inslag av buskar och tradarter. Kommunen
ska se 6ver mojligheten att nyttja jordmassor for naturytan som redan finns inom
exploateringsomradet.

- 100 % av kostnaderna for utbyggnad av nytt dagvattendike, i enlighet med
detaljplan, bilaga 1.

Exploatorens ersittning till Kommunen enligt ovan ska erldggas i form av exploateringsbidrag
och ska motsvara Kommunens faktiska interna och externa kostnader f6r anldggningarnas
utforande. Exempelvis kostnader for fastighetsbildning, upphandling, utredning, projektering,
bygg- och projektledning, entreprenad och tilldggsarbeten samt besiktning. Exploatdrens
kostnadsansvar enligt ovan giéller t.0.m. Detaljplanens genomforandetid. Darefter upphor
Exploatdrens erséttningsansvar.

Exploateringsbidraget ska erlaggas till Kommunen allteftersom anlidggningarna byggs enligt
en av Kommunen framtagen och 6verenskommen betalningsplan. Vid fakturering av
exploateringsbidraget ska erforderliga underlag bifogas fakturan.

Kostnader som inte uppstatt men som kommunen har rétt att ta ut i form av
exploateringsbidrag kan faktureras i forskott i de fall exploatéren 6nskar avsluta sina
ataganden gentemot kommunen och anldggningarna inte dr utbyggda. Detta giller de
kostnader som kommunen kan komma att behdva bekosta pa grund av avbrutet
genomfdrande for exempelvis aterstillande.

For Kommunens kostnader som Exploatdren dnnu ¢j erlagt exploateringsbidrag enligt
betalningsplan, utgar rinta med STIBOR 3M + 2,5 %. For det fall Kommunen medger att
pé Exploatorens skriftliga begéran senareldgga utfakturering av uppkomna kostnader trots
att betalningstidpunkten intrdder vid tidigare datum enligt betalplan ska ridnta utga pa det
aktuella beloppet fran och med betalningstidpunkten enligt senaste kommunicerade
betalningstidsplan till dess dag betalning istdllet ska erldggas enligt utstalld faktura.

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploatéren
anses ha erlagt erséttning for gatukostnad enligt forslaget till detaljplan i paragraf § 1.3 i
detta avtal.

Exploatoren svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomradet sd som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.fl.
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VA-anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt géllande VA-taxa ska erldggas till
Kommunen. Kommunen har ritt att ta ut VA-anlaggningsavgift nir forbindelsepunkt har
upprattats. Ligenhetsavgift enligt taxa debiteras fastighetsdgaren nir bygglov beviljats.

Kostnaden for projektering, upphandling och utbyggnad av dagvattendammar gar genom
anslutningsavgift for vatten- och avlopp.

Exploatoren ska std for 100% av anldggningskostnaden for den vistra dagvattendammen. For
de sodra dagvattendammarna ska anldggningskostnaden fordelas s att exploatoren star for
33% och Kommunen for 67% av kostnaderna, se bilaga 8.

3.4.4 — Ledningar
I egenskap av huvudman svarar Kommunen for framtida drift och skétsel av allmdnna
anldggningar.

Eventuella erforderliga omlédggningar av tele-, fjarrvarme- eller andra ledningar som
kan komma att krdvas med anledning av Exploateringen bekostas inte av Kommunen.

3.4.5 — Markfororeningar

Exploatdren ansvarar for eventuella arbeten och kostnader for att sanera marken inom
Exploateringsomradet i den omfattning som kravs for att marken ska kunna anvindas i
enlighet med detaljplanens bestdimmelser, bide inom kvartersmark och allméin
platsmark.

Exploatéren ansvarar for att eventuella unders6kningar genomfors innan byggnation pabérjas
for att sdkerstilla att marken ska kunna anvéndas i enlighet med detaljplanens bestimmelser.

Eventuella undersdkningar ska goras i samrad mellan parterna och resultatet ska skickas in
till Kommunen.

3.5 — Befintlig vegetation och park

Allmadn platsmark

Exploatoren ska samrada och samverka med Kommunen innan dverkan pé
angransande gronomrade och vegetation gors.

Exploatoren ansvarar for att skyddsvérd vaxtlighet intill Exploateringsomréidet inte skadas
under den tid exploateringen genomfors. Exploatoren ska skydda trid och vegetation pi ett
betryggande sitt.

Exploatoren ansvarar for att Exploatoren, eller ndgot foretag som Exploatoren anlitar, inte pd
ndgot sitt nyttjar kommunal mark utan skriftligt tillstdnd fran Kommunen.

Vid skador pé skyddsvérd vixtlighet, anldggning eller annan anordning ska Exploatdren
ansvara for att tgirda skadan, eller bekosta Kommunen for atgdrden. Skada pa skyddsvird
vixtlighet ska éterstéllas med samma véxtslakte/art/sort samt motsvarande storlek inklusive
tre drs etableringsskotsel. Vid behov kommer en konsulterande arborist med sakkunskap
anlitas for vardering av trdd och annan vegetation.
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For det fall Exploatdren inte uppfyller sitt dtagande enligt ovan efter skriftlig anmaning frin
Kommunen dger Kommunen utfora dtgirderna pa Exploatorens bekostnad varpd
Exploatoren ska ersitta Kommunen for dennes kostnader.

Med kostnader avses samtliga kostnader som uppstar till f6ljd av Exploatorens skada pé
skyddsvird viixtlighet, anldggning eller annan anordning sd som projekterings, anliggnings,
upphandlings, administrationskostnader samt kostnader for sakkunnig.

3.6 — Byggetablering

Exploatoren forbinder sig att i samband med utbyggnad av GATA/NATUR tillhandah4lla
ytor for byggetablering i enlighet med parternas gemensamt framtagna preliminéra tidplan
for exploateringen inom planomradet.

[ och med initieringen av utbyggnad av allmin platsmark ska Kommunen och Exploatdren
samverka och samrada for att hitta lampliga upplag- och etableringsytor utan ersittning.

Anvisade ytor for byggetablering respektive materialupplag ska kunna inhysa
manskapsbodar, parkering, arbetsmaskiner, material och upplag etc. for av kommunen
upphandlad anldggningsentreprenad.

Upplags- och byggetableringsytorna forutsitts att anvédndas i befintligt skick, men om
markberedning och dterstéllande av marken kridvs ska Kommunen tillse att det ingar i
upphandlade entreprenadavtal avseende de i punkt 3.4.1 angivna arbetena.

Exploattren forbinder sig att i god tid fore byggstart samrdda med Kommunen om
eventuella ytor som behovs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs.

For upplételse av allmén plats for byggetablering krivs polistillstdnd och debiteras enligt
géllande taxa.

3.7 — Dagvatten

Kommunen ansvarar for och bekostar erforderliga atgirder for utbyggnaden av
fordréjningsdammar inom planomradet, se bilaga 1.

Fordrojning av dagvatten inom kvartersmark ska tillimpas enligt:

e Plankarta, planbeskrivning och dagvattenutredning 2025-05-27, se bilaga 1, 2 & 6.
3.8 — Inrapportering av geotekniska utredningar

Exploatoren ska skicka in resultatet av alla geotekniska unders6kningar som genomfors inom
Exploateringsomradet till Kommunen (verksamheten for mark och exploatering).

3.9 — Avfallshantering

Exploatoren forbinder sig att f6lja de rad och anvisningar som kommunalforbundet Vafab har
satt upp gillande avfallshantering. Exploatoren forbinder sig att samrada med
kommunalférbundet Vafab angdende bland annat projektering av hus och mark for
avfallshantering.

Sign: E&ploatéren / Kommunen



% ENKOPINGS
&5 KOMMUN Dnr Kszozz/ssg)

Projekteringsanvisningar aterfinns i bland annat de av Vafab upprittade dokumenten:

e Utrymmen for avfall
e Transportvigar for avfall

§ 4 — OVRIGA VILLKOR

4.1 — Uppfdlining av exploateringsavtal

For kommunens eget arbete ska Exploatoren ersdtta kommunen for nedlagda kostnader
for uppfoljning av exploateringsavtalet och drenden kopplade till det. Det kan réra sig om
kommunala tjanstepersoners nedlagda tid och av kommunen anlitade konsulter.

Planavgift har reglerats i ett separat avtal, ingen ytterligare planavgift ska erliggas av
dgare till Exploateringsomradet i samband med ansdkan och beslut om bygglov inom
Exploateringsomradet.

4.2 — Sikerhet

For fullgérandet av Exploatdrens ekonomiska skyldigheter enligt punkt 3.4.3 i detta avtal ska
Exploatéren stilla sidkerhet i form av moderbolagsborgen. Sikerheten ska dverldmnas till
Kommunen pd Kommunens begéran innan utférande péborjas. Sakerhetens belopp ska
motsvara Exploatérens del av den kalkylerade totalkostnaden for utférande av de allménna
anldggningarna enligt punkt 3.4.1.

4.3 — Tvist
Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgéras av allmin domstol.

4.4 — Overlatelse av exploateringsavtalet

Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande dverlatas pd annan. Det
foregdende giller dock inte eventuell Gverlatelse till annat bolag inom Exploatdrens koncern.
Om Exploatoren 6verlater fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomrédet till
annan part ska Exploatéren se till att den nye parten 6vertar forpliktelserna enligt detta avtal
genom att 1 6verlatelsehandlingen upplysa om detta avtal och att kommande dgare forbinder
sig att folja avtalet och att kommande dgare gér pa samma sitt si att exploateringsavtalet blir
gillande mot varje kommande 4dgare av fastigheten/fastigheterna. I annat fall kvarstar
Exploatorens ansvar mot Kommunen.

4.5 — Avtalets giltighet
Detta exploateringsavtal &r till alla delar forfallet utan erséttningsritt for ndgondera parten om
inte:

dels kommunfullméktige antar ny detaljplan enligt § 1.3 genom beslut som senare
vinner laga kraft,

dels kommunstyrelsen godkénner detta exploateringsavtal genom beslut som senare
vinner laga kraft.
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Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt, det tredje
skickas till Lantméteriet for ansokan av fastighetsreglering.
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