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Paragraf 71 Arendenummer KS2021/249
Detaljplan for del av Nynas 1:7 - beslut om planbesked

Kommunstyrelsens PLEX-utskotts beslut
1. Positivt planbesked lamnas for att prova fragan om ny detaljplan for
bostader i sddra delen av Nynas 1:7>1 genom planprocess.
2. Planprocessen ska inledas med ett planprogram

Sarskilda yttranden
Ingvar Magnusson (NE) lamnar féljande sarskilda yttrande:

"Jag och Nystart star fortsatt bakom den férdjupade 6versiktsplan med tillhérande
prioriteringar som ar beslutad i Kommunfullmaktige"

Arendet

Bakgrund

Samhallsbyggnadsfoérvaltningen har den 9 september 2021 inkommit med en
skrivelse i arendet. Av skrivelsen framgar bland annat att markagaren ansoker hos
kommunen om planbesked for en del av sin fastighet Nynas 1:7. Det aktuella
markomradet ar cirka 9 ha stort och ligger i sodra delen av fastigheten, i
angransning mot bostadsomradet Norra Mariedal.

Fastighetsagaren onskar avyttra marken till nAgon som skall exploatera den med
inriktning mot bostader i form av villor, radhus och mindre flerbostadshus i upp till
tva vaningar och eventuellt ocksa forskola. Markagaren har ansokt hos
Lantmateriet om avstyckning av det aktuella omradet och lantmateriet har
meddelat att de inte kan genomféra avstyckningen utan ett positivt planbesked.

Det aktuella omradet ligger inom omrade utpekat for framtida bostadsbebyggelse i
kommunens férdjupade dversiktsplan (FOP). Det utpekade omréadet,
Bredsandsstraket, stracker sig fran Gamla Nynas i norr till Mariedal och Ryssbo-
Prinsbo i stder. Hela omradet omfattar cirka 120 ha och férvantas kunna inrymma
500- 2500 lagenheter. Den Ostra delen av omradet, mot Storskogen, ar hogst
prioriterat. Det vastra omradet dar nu aktuell ansékan ar belagen har prioritet
medel. Vid framtida exploatering ar det viktigt att avsatta ytor for narservice. En
karna for detta bor skapas i anslutning till Bredsandsvagen. Karnan behdver
innehalla en knutpunkt for kollektivtrafik, offentlig och kommersiell service,
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motesplatser, kulturlokaler, aktivitetsytor med mera. Bredsandsstraket bor
bebyggas med blandad bebyggelse och blandade upplatelseformer.

For den vastra delen av Bredsandsstraket anges att vissa partier inom
skogsmarken bdr sparas som grona kvaliteter mellan bebyggelsen. Bebyggelsen
behdver ocksa anpassas till/parera for terrdéngen som bitvis ar bade brant och
blockrik. Vidare anges i FOP:en att om nya bostadsomraden utvecklas inom Nynas
1:7 s& behdver invallningsforetaget ses éver. FOP:en anger att en framtida
markanvandning fér de laglanta delarna mot an som idag nyttjas for

salixodling skulle kunna vara en tillgangliggjord, publik, anlagd vatmark, for
ytterligare rening av stadens dagvatten eller for efterbehandling av
avloppsreningsverkets renade utloppsvatten.

FOP:en anger ockséa en rad planeringsprinciper fér omradet "Bredsandsstraket”:

e Planlaggningen av omradet bor inledas med framtagandet av ett
planprogram.

¢ Omradet ska bebyggas med en blandad bebyggelse och blandade
upplatelseformer.

e Till foljd av omradets storlek ar det viktigt att avsatta ytor for service, park,
lek och andra fritidsaktiviteter.

e En trafikutredning behdver genomforas i omradet.

e Mobility management-atgarder kan behdva genomféras for att 6ka det
hallbara resandet.

e (Gang- och cykelstraket fran Kryddgarden via bjorkallén behover
tydliggoras och gdras attraktivare.

e For att koppla ihop de olika omradena i Bredsand med varandra behdver
gang- och cykelstrak byggas ut.

¢ Motionssparet i Brannskogen kan komma att behéva utvecklas till féljd av
det dkade trycket som exploateringen leder till.

e En Overgripande dversvamningsutredning med tillhérande férslag pa
atgarder for hela Enkdpingsan ska genomféras.

e Mark i omradet kan behdva saneras innan den bebyggs.

e Storskogen-Brannskogen ska bevaras och utvecklas som kommunalt
naturreservat.

e Kommunens markinnehav i Bredsandsskogen behdver en skdtsel som
utvecklar skogens rekreativa varden.
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¢ Den laglanta marken 6ster om an nedanfér méjliga bostadslagen skulle
kunna utvecklas till ett attraktivt rekreationsomrade kring en vattenpark
eller vatmark med mdjlighet till vattenrening.

e Ytor behover avsattas for omhandertagande av dagvatten.

Det aktuella omradet ar relativt kuperat och sluttar i den vastra delen brant mot

Enkopingsan. En marginell del av den ténkta fastigheten omfattas av strandskydd.
Omradet ar nastan till sin helhet skogsbeklatt. | sin 6stra del gransar omradet mot
Oppen till halvéppen betesmark som anvands for hastverksamhet vid Nynas gard.

FOP:ens omrade "Bredsandsstraket” bestar till ungefar halften av mark inom den
privatédgda fastigheten Nynas 1:7>1 och till halften av kommuné&gda fastigheter.
Det som uttrycks fran markagarens sida kring framtiden for den egna marken ar att
det nu aktuella omradet kommer vara det enda intressanta for bostader vaster om
Bredsandsvagen inom 6verskadlig framtid. Nuvarande hastgardsverksamhet
kommer saledes att ocksa fortsatta vara den dominerande markanvandningen
inom fastigheten.

Omradet ligger i direkt anslutning till VA-verksamhetsomrade for vatten och spill
men ej dagvatten. For narvarande byggs nya vatten- och spillvattenledningar fran
Enkoping till Storskogen vilka passerar 6ver Nynas 1:7, parallellt med
Bredsandsvagen. Forstarkningsledning till Ekudden och dverféringsledningen till
det nya reningsverket kommer ocksé att passera 6ver fastigheten och delvis
berdra det omrade som ansdkan om planbesked avser. Ett nytt bostadsomrade i
det foreslagna laget kan kopplas pa det kommunala VA-natet forst nar det nya
reningsverket tas i bruk.

Dagvatten fran Gamla Nynas och Storskogen leds efter fordréjning via befintliga
diken som gar genom Nynas 1:7 till Enkdpingsan. Den laglanta marken narmast an
inom Nynas 1:7 och markerna norrut ar invallade. Fér omradet galler ett
invallningsforetag, kommunen ar pa vag att bli delégare i detta pa grund av

de redan genomférda bostadsexploateringarna i naromradet som genom 6kad
avrinning paverkar foretaget.

Arendets beredning

Under beredningen har synpunkter hamtats in fran den sa kallade
startmotesgruppen med representanter fran kommunens samtliga férvaltningar.
Den sammanvagda bedémningen har sedan gjorts av plan- och
exploateringsavdelningen.
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Samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning

En planldggning for bostader inom det aktuella omradet har stéd i den férdjupade
Oversiktsplanen genom utpekandet av det nya

bostadsomradet "Bredsandsstraket”. Det som uttrycks fran markagarens sida kring
framtiden fér den egna marken innebar i klartext att man inte har fér avsikt att
genomfdra en bostadsexploatering pa det satt som FOP:en mélar upp. Kommunen
a sin sida star i nulaget inte i begrepp att dra igang planeringen av sitt markinnehav
inom "Bredsandsstraket”.

For att kunna avgransa det foreslagna bostadsomradet skulle hela den del av
Bredsandsstraket som finns inom Nynas 1:7>1 behdva studeras 6versiktligt. Den
laglanta delen av Nynas 1:7>1, direkt vaster om Bredsandsstraket, behdver da
ocksa inkluderas for att titta pa tex vilka rekreativa och infrastrukturella (vag, gc,
VA/dagvatten) samband som behévs om den i FOP:en omtalade vatmarken i
framtiden skulle genomféras inom Nynas 1:7. Detta omrade hanger i sin tur
samman med hela det laglanta partiet som sammanbinder Bredsandsomradet i
stort med stadens sddra delar, varfor dessa ocksa, atminstone éversiktligt, behdver
tas hansyn till vid planering inom Nynas 1:7.

Med ett vaxande Bredsandsomrade finns redan nu ett behov av att titta lite
noggrannare pa sambanden mellan Enkopings stad och Bredsandsomradet. Hur
knyts omradet till staden, vilka kommunikativa/infrastrukturella utmaningar finns
och hur |6ser vi dessa? Vilka rekreativa behov och mdjligheter finns? Hur hanterar
vi bast utmaningar kopplade till klimatférandringar i form av till exempel skyfall och
oversvamningar och 6kad belastning pa vattenférekomsten Malaren i denna del av
staden. Dessa ar fragor som kommunen skulle ha nytta av att skaffa sig en battre
bild av infor planlaggning inom Bredsandsstrakets bada delomraden. Och ett nytt
bostadsomrade inom Nynas 1:7 kan planlaggas pa ett bra satt férst nar delar av
dessa fragor ringats in sa att en gemensam bild av den framtida utvecklingen inom
hela fastigheten géar att utga ifran. Kommunen har ocksa ett behov av att titta lite
djupare och sammanstalla kunskapslaget fér en rad fragor inom ett geografiskt
omrade mellan Bredsand och staden dar fastigheten Nynas 1:7>1 ingar.
Samhallsbyggnadsférvaltningen bedémer att det darfér kan vara lampligt att
pabdrja en planprocess for det aktuella omradet i sodra delen av Nynas 1:7>1

med ett program som omfattar hela fastigheten. Efter att ett program som ger en
Oversiktlig bild av lamplig framtida markanvandning inom hela fastigheten tagits
fram kan planprocess for bostader i den sédra delen ta vid. En fardig detaljplan bor
kunna antas i samband med att reningsverket tas i bruk, preliminart 2025.
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Detta innebér att det FOP:en pekar pa, att dstra delen av Bredsandsstraket skall
ha hdgre prio an den vastra darmed frangas. Detta for att fa en tydligare bild av
forutsattningarna for helheten och sambandet in mot Enkdping innan fortsatt
planering av den 6stra delen pabdrjas.

Programmet behover tas fram i samrad med markagarna, familjen Arosenius, for
en realistisk och genomfdrbar planering av Nynas 1:7. | programarbetet behdver
ocksa VA-avdelningen, park- och gatuavdelningen och natur- och
vattenkompetenser inom plan- och exploateringsavdelningen vara delaktiga.
Kompetenser fran andra forvaltningar kan ocksa behéva delta i nagon man, till
exempel miljokompetens hos milj6- och byggnadsférvaltningen och
upplevelseforvaltningen.

Programmets uppgift blir att satta ramarna fér en planldggning av bostader i sédra
delen av Nynas 1:7>1, samt att fungera som ett underlag infér kommande
revidering av FOP och framtida programarbete fér dstra delen av
Bredsandsstraket. Den efterfoljande planprocessen for bostader i sédra delen av
Nynas 1:7>1 beddms kunna bedrivas med standardférfarande.

Ekonomiska konsekvenser

Beslut enligt forslag innebar att resurser i form av att arbetstid ldggs pa att utreda
fragan. Kostnaderna for utredning och planlaggning med baring pa detaljplan for
bostader inom Nynas 1:7 kommer att regleras i planavtal och darmed bekostas av
exploatéren/markagaren.

Sociala och miljoméassiga konsekvenser

Genom att pabdrja planarbetet med ett bredare programarbete kan de sociala och
miljiomassiga konsekvenserna identifieras och paverkas positivt till férdel for
befintliga och framtida boende i ndromradet. Det geografiskt stdrre greppet innebar
battre forutsattningar att fatta val grundade beslut med minskad negativ och 6kad
positiv paverkan som féljd. Beskrivning av sociala och miljdmassiga konsekvenser
ingar som en del i detaljplaneprocessen.

Planarkitekt Karin Komstadius redogor for drendet.

Samhadllsbyggnadsforvaltningens forslag till kommunstyrelsens plex-
utskotts beslut
1. Positivt planbesked I[amnas for att prova fragan om ny detaljplan for
bostader i sédra delen av Nynas 1:7>1 genom planprocess.
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2. Planprocessen ska inledas med ett planprogram

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 31 augusti 2021

Yrkanden

Ingvar Magnusson (NE) yrkar avslag till de bada beslutsférslagen med
motiveringen: Att prioritering i enlighet med den férdjupade dversiktsplan som ar
beslutad i KF ska galla! Det innebar konkret att vi nu istallet ska fokusera vart
planarbete pa vara fastigheter, Akersberg samt dstra Bredsandsstréket!

Jenny Gavelin (L), Staffan Karlsson (M) och Anders Lindén (SD) yrkar bifall till
férvaltningens forslag.

Beslutsgang

Ordféranden finner att det finns tva forslag till beslut dels Ingvar Magnussons (NE)
avslagsyrkande och dels Jenny Gavelin (L), Staffan Karlsson (M) och Anders
Lindens (SD yrkande om bifall till férslaget. Ordféranden foreslar en
propositionsordning som innebar att férslagen stalls emot varandra. Utskottet
godkanner beslutsordningen.

Ordféranden frdgar om utskottet hort debatten och ar redo att ga till beslut.
Utskottet bekraftar detta.

Ordféranden later utskottet ta stallning och finner att man beslutat i enlighet med
samhallsbyggnadsférvaltningens forslag.

Beslutet skickas till:
Sokande
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