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Inriktningsbeslut exploateringsprojekt Nynas 1:48

Arendet

Bakgrund
Fastighetsagaren ansokte ar 2021 om planbesked for del av Nynas 1:7 med

intentionen att bilda en ny fastighet som skulle planlaggas for bostadsbebyggelse.
Positivt planbesked beslutades 2021-09-16 for att prova fragan om ny detaljplan
for bostader. Markomradet har sedan det positiva planbeskedet avstyckats och
bildat fastigheten Nynas 1:48 och ar cirka 9 hektar stor. | den férdjupade
dversiktsplanen for Enkdpings stad, FOP, &r Nynés 1:48 utpekat for framtida
bostadsbebyggelse.
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Bilden visar ett utdrag ur marknvéndningskartan fér Enképings stad (FOP). Svart pil
markerar den aktuella fastigheten, som &r utpekad som nytt bostadsomrade.

Avgransning
Exploateringsprojektet Nynas 1:48 ar geografiskt avgransat till fastigheten Nynas
1:48. Fastigheten ligger straxt norr om det befintliga bostadsomradet Mariedal.
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Agarférhallande
Fastigheten Nynas 1:48 &gs av Bredsand Gardsby AB.

Tidigare fattade beslut
- Positivt planbesked for Nynas 1:48 beslutades i PLEX 2021-09-16.
Vision

Ett attraktivt bostadsomrade anpassat till platsens topografiska forutsattningar som
kompletterar befintliga bostadstypologier och upplatelseformer. Omradets
geografiska lage, med narhet till bade stad och natur, skapar férutsattningar for ett
hallbart vardagsliv med korta avstand till service och rekreation.

Effektmal

- Omréadet ska bidra positivt till att skapa en varierad bebyggelse och
kompletterar den befintliga narliggande villabebyggelsen.

- |l omradet ska det finnas forutsattningar for varierade upplatelseformer.

- Omradet ska ge goda forutsattningar fér gang- och cykeltrafik for de
boende.

- Projektet ska bidra till utvecklingen av omradet i enlighet med vision och
mal i Klimatneutrala Enkoping 2030. Projektet mojliggér energieffektiva
I6sningar sa som solceller vilket exempelvis kan ske genom placering av
byggnader och anpassade bestammelser for takutformning.

- Projektet ska ta hansyn till eventuella naturvarden genom att vid behov
spara inslag av befintlig natur och att anpassa dess utformning efter
omradets topografiska forutsattningar.
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Hallbarhetsmal
Utvecklingen av Nynas 1:48 ska bidra till kommunens hallbarhetsmal inom de fyra
Overgripande malomradena livsmiljd, mobilitet, energi och ekosystemtjanster.

Produktmal
Under planeringsfasen (mellan BP2 och BP3) ska exploateringsprojektet leverera:

- Laga kraftvunnen detaljplan
- Exploateringsavtal

Leveranserna ska bidra till och vara i linje med vision och effektmal for
exploateringsprojektet.

Utredningsbehov

Under planeringsfasen (mellan BP2 och BP3) kommer det finnas behov av att ta
fram utredningar for detaljplanen. Exempel pa utredningar som behdver tas fram ar
dagvattenutredning och bullerutredning. Huvudmannaskapsfrdgan kommer att
utredas under planeringsfasen.

Organisation

Exploateringsprojektet ar huvudprojektet och i huvudprojektet ingar delprojekt
detaljplan och delprojekt genomférande. Projektégare for exploateringsprojektet ar
verksamhetschef for verksamheten mark och exploatering. Exploateringsprojektet
leds av verksamheten Mark- och exploatering.

| projektet deltar resurser fran mark och exploatering, strategisk planering, allman
plats, VA, ekonomi. Vid behov konsulteras Bygglovsavdelningen och
Miljéavdelningen.

Delprojekt detaljplan leds av verksamheten Strategisk planering. Projektagare ar
enhetschef for detaljplanering.

Styrgrupp finns for exploateringsprojektet, styrgruppen bestar av
verksamhetschefer fran mark- och exploatering (projektagare), strategisk
planering, allman plats, VA och business controller.

Exploateringsekonomi

Vid externa projekt dar kommunen inte ar fastighetsdgare bekostas projektets
samtliga kostnader av den privata exploatéren. Kommunens nedlagda tid och
utredningar som kommunen bestéller i samband med detaljplanen vidarefaktureras
I6pande till exploatdren. Detta regleras genom tva olika avtal, féravtal och
planavtal.
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Genom foravtal regleras kostnader och ansvar mellan kommunen och exploatéren
for framtagande av handlingar och utredningar som féranleds av exploatérens
ansokan om planbesked. Verksamheten for mark och exploatering tecknar féravtal
med exploatoren.

Innan en detaljplan tas upp fér antagande ska parterna teckna ett
exploateringsavtal som i detalj reglerar genomférandet av detaljplanen och
parternas ataganden.

Skulle projektet avbrytas av en av parterna ar kommunen inte skyldig att ersatta
exploatéren fér nedlagda kostnader i projektet. Exploatdren ar dock skyldig att
ersatta kommunen foér nedlagd tid och utrednings- och projekteringskostnader.

Genom planavtal regleras fordelning av ansvar och kostnader mellan
verksamheten for strategisk planering och fastighetsdgaren i samband med
upprattande av detaljplanen. Kostnaderna for verksamhetens arbetstid beraknas
och faktureras i tva delbetalningar, dels vid samrad och dels vid antagande av
detaljplanen. Verksamheten for strategisk planering tecknar planavtal.

Om kommande utredning kommer fram till att det ska bli kommunalt
huvudmannaskap inom exploateringsomradet kommer det att krdva Kommunala
driftmedel. Utbyggnad av allman plats bekostas av exploator.

Prognos for planeringsfasen

Forvantade kostnader for exploateringsprojektet for planerafasen bedéms till
ungefar 1 300 000 kronor. Budgeten avser kostnader fér nédvandiga utredningar
samt kostnader for kommunala tjanstepersoners nedlagda tid under
planeringsfasen fram till BP3. Dock inte tjanstepersoner fran verksamheten
strategisk planering, eftersom dessa bekostas genom planavtalet.

Risker

Detaljplanen beddms inte medféra nagra ekonomiska risker for kommunen da det
ar exploatoren som star for kostnaderna. Kommunen vidarefakturerar kostnader till
exploator I6pande och staller krav pa att exploatdren har ekonomisk sakerhet i
form av bankgaranti alternativt moderbolagsborgen.

Tidplan

Arbetet med detaljplanen ska inledas under vid arsskiftet 2025/2026. Darefter
arbetas ett forslag till detaljplan fram som férvantas att antas vid arsskiftet
2027/2028. Genomférandet beddoms kunna pabdrjas ar 2028 och vara klart ar
2029.

Paverkan pa annan namnd
Teknisk namnd kan paverkas genom driftsbudget for VA och allman plats.
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Behov av mandat

Genom detta inriktningsbeslut far verksamheten mark och exploatering
mandat att driva exploateringsprojektet for Nynas 1:48 fram till
detaljplanens antagande.

Nasta beslutstillfalle
Kommande beslutstillfallen:

- Beslut om samrad, granskning och antagande av detaljplan
- Investeringsbeslut for exploateringsprojektet (BP3). Beslutet tas i
samband med antagande av detaljplanen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse , daterat 2025-11-10

Anna Ahrling Jonas Bergstrom
Mark- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
Enkopings kommun Enkopings kommun

Beslutet skickas till:
Verksamheten mark och exploatering,
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