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Investeringsbeslut (BP3) — exploateringsprojekt
Annelund

Forslag till utskottets beslut
Kommunstyrelsens plan-, mark-, och exploateringsutskott beslutar att:

1. pabdrja projektering av exploateringsprojektet Annelund, vilket aven
innebar att exploateringsavtal for fastigheterna Villberga-Malby 1:10
och Stenvreten 8:23 godkanns,

2. beslutet villkoras av att detaljplan for Villberga-Malby 1:10 och
Stenvreten 8:23 vinner laga kraft.

Arendet

Bakgrund

2018-08-30 gav kommunstyrelsens plan-, mark-, och exploateringsutskott positivt
planbesked till att préva mojligheten att planldgga och exploatera del av
Annelundsomradet fér att mojliggéra planlagd mark fér hotell, restaurang,
verksamheter, service och handel.

| och med att detaljplanen ska behandlas for antagande i kommunfullmaktige
behdver beslut om godkannande av exploateringsavtal och investeringsbeslut
fattas for att kunna pabdrja upphandling av projektering och utbyggnad av allman
platsmark inom ramen for exploateringsprojektet.

Avgransning

Exploateringsprojektet Annelund avgransas i norr av Stockholmsvagen och 6st av
Osterleden. Planomradet angrénsar i vaster till fastigheten Villberga-Mélby 1:3>2
som i FOP2040 &r utpekat fér nya bostadsomraden, i sdder angransar fastighet
med akermark och skog.
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Detaljplanen syftar till att andra markanvandningen i omradet fran jordbruksmark till

planlagd mark som mojliggér mark for hotell, restaurang, verksamheter, service,
handel och allman plats, gata och natur.
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Agarférhallande inom exploateringsomradet
Villberga-Malby 1:10 — Magnus, Bjorn & Anna-Karin lvedal
Stenvreten 8:23 — Suv Framtiden 23 Ab

Stenvreten 8:22 — Enkdpings kommun

Tidigare fattade beslut

Beslut om planbesked — 2023-03-10
Beslut om samrad — 2023-12-06
Beslut om granskning — 2025-02-05
Beslut om férnyad granskning -

Vision- och effektmal

Vision- och effektmal saknas for projektet da det pabdrjades innan den nya
exploateringsprocessen tillkommit.

Preliminar tidplan
Exploatéren har meddelat att de vill pabérja genomférandet sa snart som mojligt
efter antagande av detaljplan och exploateringsavtal.

Januari — Mars 2026: Detaljprojektering
Mars — Maj 2026: Upphandling av genomférande
Maij/juni 2026: Tilldelning av entreprenad & entreprenadstart

Exploateringsekonomi
Uppskattad utbyggnadskostnad av allman plats, gata och natur, 25,8 mkr.

Projektet har en uppskattad budget om 25,8 mkr. | projektbudgeten ingar
utbyggnad av allmén plats, projektering, byggprojektledning, kommunala
tjanstepersoners nedlagda tid i projektet och riskpalagg.

Kommunen ska pa Exploatdrernas bekostnad projektera, upphandla och utféra
féljande anlaggningar:

- Utbyggnad av GATA i enlighet med detaljplan och planbeskrivning.

- Utbyggnad av NATUR (naturstrak) i enlighet med detaljplan och
planbeskrivning.

- Utbyggnad av nytt dagvattendike i enlighet med detaljplan och
planbeskrivning.

Exploatéren uppskattas erlagga 23,5 mkr i exploateringsbidrag fér utbyggnaden.

Exploatoren bekostar flytt och igenlaggning av dagvattendike samt ansvarar for
och bekostar erforderliga tillstand for flytt och igenlaggning av dagvattendike.

Ett nytt dike med tillhdrande dagvattendammar kommer att anlaggas,
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dagvattendammarna bekostas genom att exploatéren erlagger anlaggningsavift till
VA.

Kostnaden for anlaggandet av de sédra dagvattendammarna, i enlighet med
dagvattenutredning, ska bekostas till 67% av kommunen och 33% av exploatdren,
anledningen ar att 67% av dammarnas kapacitet ska anvandas for att fordréja
bakgrundsvatten som rinner ner i planomradet fran omraden norr ifran.
Exploattéren bekostar 33% av anlaggningskostnaden da resterande 33% av
dammarnas kapacitet ska anvandas for fordréjning av dagvatten fran
kvartersmarken. Kommunen kan endast krava att exploatéren omhandertar
dagvatten fran sin egen fastighet.

Tilldelning av investeringsbudget

Projektet kraver en tilldelning av investeringsbudget om 25,8 mkr. 23,5 mkr finns
med i langsiktig investeringsbudget och kapitaltjanstkostnaden finns upptagen hos
allman plats. Kommunens kostnadsandel for anlaggande av dagvattendamm har
en uppskattad kostnad om 2,3 mkr och kommer att krava tilldelning i kommande
budget.

Exploatoren faktureras I6pande under utbyggnaden.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Verksamheterna mark- och exploatering & allman plats paverkas av kostnadsandel
for utbyggnad av de sddra dagvattendammarna dar aven bakgrundsvatten ska
fordréjas.

VA:s investeringskostnader for anlaggningar inom exploateringsomradet finns med
i langsiktig investeringsbudget och driftkostnader finns med i kommande ars
prognoser. VA:s investerings- och driftskostnader hanteras inom VA-taxan.

Kommande driftkostnader for allman plats kommer krava tilldelning av budgetram,
vilket kommer att hanteras i kommande budget.

Exploateringsavtal

Exploatdren ska erlagga exploateringsbidrag i enlighet med exploateringsavtalet.
Exploattren ska sta for samtliga kostnader som féranleds med anledning av
genomférande av detaljplan KS2022/953, detta sakerstalls i exploateringsavtalet.

Exploattren ska sta for kostnader for anlaggande av allman plats i enlighet med
plankartan.

Kostnader kopplat till féravtalet, nedlagd tid av kommunala tjanstepersoner och
kostnad for forprojektering bekostas i sin helhet av exploatéren, tp-tid och
kostnader for utredningar har fakturerats exploatdren.
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Omrade A och B kommer i detaljplanen planlaggas som allméan platsmark

(NATUR) och 6verlatas till kommunens fastighet Stenvreten 8:22>3.

Omrade C och D kommer i detaljplanen planlaggas som allman platsmark (GATA1
och GATAZ2) och 6verlatas till kommunens fastighet Stenvreten 8:22>3.

Omrade E kommer i detaljplanen planlaggas som kvartersmark
(tekniskanlaggning) och 6verlatas till kommunen och avstyckas till en ny fastighet.

Omrade F kommer i detaljplanen planlaggas som kvartersmark (tekniskanlaggning)
och avstyckas till en egen fastighet.

Omrade 1 kommer att planlaggas som kvartersmark och 6verlatas fran
kommunens fastighet Stenvreten 8:22>3 till den privata fastigheten Villberga-Malby
1:10.

Omrade 2 kommer att planlaggas som kvartersmark (tekniskanldggning) och
Overlatas fran kommunens fastighet Stenvreten 8:22>3 och avstyckas till en egen
fastighet.

Ingen ersattning utgar for markoverlatelserna.

Avtal med ledningsagare

Avtal kommer att tecknas med ledningsagare i samband med pabdrjande av
genomforandet. Exploatoren far ej anvanda angransande omraden till ekarna
under genomférandet.
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Mandat att handla upp projektering och entreprenader
Verksamheten mark- och exploatering féreslas ges mandat att paborja
upphandling av projektering och utbyggnad av allman plats.

Risker

For att sakerstalla att planforslaget ar genomférbart har en forprojektering av VA-
system, inklusive omhandertagande av dag- och bakgrundsvatten samt
hojdsattning av bade kvartersmark och allman platsmark genomférts. Planférslaget
beddms efter utférd forprojektering vara genomférbart.

Paverkan pa annan namnd
Teknisk namnd paverkas genom investerings- och driftsbudget fér VA och allman
plats.

Kommunikation
En kommunikationsplan ska tas fram for projektet innan genomférande av
utbyggnaden pabdrjas.

Kommande beslutstillfdllen
BP4 — Anmalan om beslut fattat pa delegation alt Reviderat Investeringsbeslut
BP5 — Rapportering och summering av projekt

Beslutsunderlag
Foljande handlingar har legat till grund fér beslutet:

e Tjansteskrivelse, 2025-10-27

e PM Investeringsbeslut Annelund

e Exploateringsavtal Annelund

o Bilaga 1 — Forslag till detaljplanekarta
e Bilaga 2 — Forslag till planbeskrivning
e Bilaga 3 — Fullmakt

e Bilaga 4 — Fastighetsregister

e Bilaga 5 — Preliminar tidplan

e Bilaga 6 — Dagvattenutredning

e Bilaga 7 — Utférande av naturmark

e Bilaga 8 — Fordelning kostnader s6dra dammarna
e Bilaga 9 - Markdverlatelser
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Anna Ahrling
Mark- och exploateringschef
Enkdpings kommun

Philip Hasler
Mark- och exploateringsingenjor
Enkdpings kommun
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