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Handlaggare

Karin Komstadius

Planarkitekt

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for del av Nynas 1:48

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutar att:

1. ge forvaltningen i uppdrag att paborja detaljplanearbetet for Nynas 1:48
utan ett inledande planprogramskede.

Beskrivning av arendet

2021 ansokte fastighetsagaren om planbesked for del av fastigheten Nynas
1:7 med intentionen att kunna bilda en ny fastighet som skulle planlaggas for
bostadsbebyggelse. Fastighetsagaren klargjorde i samband med detta att
man inte avsag att genomfdra nagon ytterligare bostadsbebyggelse inom
ovriga delar av Nynas 1:7, nagot som den fordjupade 6versiktsplanen pekat
ut marken for.

PLEX-utskottet fattade 2021-09-16 § 71 beslut om ett positivt planbesked
dar planprocessen skulle inledas med ett planprogramskede for ett storre
omrade an det ansdkan avsag. Dels hela det omrade som i den férdjupade
dversiktsplanen for Enkdpings stad (FOP) kallas Vastra Bredsandstraket och
dels resterande delar av Nynas 1:7.

| planprogrammet skulle fragor rérande sambanden mellan Enkdpings stad
och Bredsandsomradet studeras, till exempel genom att underséka
forutsattningarna for att hantera utmaningar kopplade till klimatforandringar,
sasom skyfall och dversvamningar. Aven infrastrukturella och rekreativa
behov och méjligheter inom omradet skulle studeras. Fragor som snarare
var kopplade till staden i stort och till Bredsandsomradet i stort, an till det nya
projekt som anstkan avsag. Planbeskedets intention var att planprogrammet
pa sa vis skulle kunna fungera som ett underlag fér den framtida
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revideringen av den fordjupade 6versiktsplanen. Planprogrammet skulle
ocksa utgora ett underlag for den fortsatta planprocessen for bostaderna
som ansOkan avsag, framforallt i fraga om avgransande av byggbar mark.
En fardig detaljplan skulle enligt planbeskedet kunna antas samordnat i tid
med fardigstallande av det nya reningsverket for att ny bebyggelse direkt
skulle kunna kopplas mot det nya verket. Utifran att tidplanen for
reningsverket forskjutits har arbetet med planprogrammet ocksa skjutits upp.
2022 bildades fastigheten Nynas 1:48 med stéd av planbeskedet.
Fastighetens avgransning motsvarar val det omrade som
planbeskedsansdkan 2021 avsag.

| juni 2025 gav kommunstyrelsen i uppdrag till miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningen att inleda arbetet med stadsdelen Hamnen.
Uppdraget syftar till att utreda forutsattningarna for en omvandling av
Hamnen genom att ta fram ett kunskapsunderlag, en projektplan och en
malbild. | arbetet har ett projektomrade och ett stérre utredningsomrade
identifierats. Inom ramen fér Hamnens kunskapsunderlag kommer fragor
kring 6versvamning och klimatanpassning, geoteknik, markféroreningar,
farleden, teknisk infrastruktur, trafik och gréonstruktur m.m. utredas. En viktig
del i uppdraget ar ocksa att koppla Hamnen till sin omgivning for att skapa
en sammanhangande stad.

Detta innebar att de fragor som avsags hanteras i det tidigare planbeskedet
for Nynas 1:7 nu kommer hanteras i ett storre sammanhang i arbetet med
Hamnen.

Arendets beredning

Arendet har beretts av avdelningen for strategisk planering i samrad med
avdelningen for mark och exploatering.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Forvaltningen bedémer att de fragor som ror till exempel
Oversvamningsproblematik kopplat till staden och dagvattenhantering pa en
mer oversiktlig niva pa ett battre satt kan omhandertas i detta arbete an i det
tankta planprogramarbetet for Nynas.
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Nar arbetet med att ta fram en ny fordjupad éversiktsplan for Enkopings stad
inleds kommer de ytor som pekats ut i nu gallande FOP men inte genomférts
att utvarderas och provas for eventuellt nytt utpekande. Detta innebar att det
som i FOP kallas Vastra Bredsandsstraket kommer att analyseras och véagas
mot andra liknande ytor for att pa basta satt kunna peka ut det markansprak
som behdvs for kommunens fortsatta befolkningstillvaxt. | detta ingar
exempelvis infrastrukturfragor och analys av rekreativa varden och samband
som var tankta att behandlas oversiktligt i planprogrammet.

De fragor som ror bostadsprojektet i sig beddoms inte vara mer storskaliga
eller komplicerade an att de kan hanteras inom ramen foér en planprocess
utan planprogramskede. Planprocessen for Nynas 1:48 beddms ocksa
kunna drivas sjalvstandigt utan beroende av marken inom Nynas 1:7 for att
till exempel omhanderta dagvatten eller ansluta till befintligt vagnat.

Forvaltningen bedémer darfor att de stora processer som paborjats eller ska
pabérjas inom kort, dvs Hamnenprojektet och arbetet med ny FOP, kommer
att hantera flertalet av de fragor som planprogrammet var tankt att hantera
och det i ett battre sammanhang. Detta innebar att det gar att paborja
planarbetet for bostadderna inom den nu avstyckade fastigheten Nynas 1:48
utan ett inledande planprogramskede.

Da utskottet 2021 fattade beslut om dels positivt planbesked och dels att
planarbetet ska inledas med ett planprogram sa behdver utskottet nu fatta
beslut om att processen inte skall inledas med ett planprogramskede.

Planarbetet kan inledas nu och planen bedéms kunna vara redo for ett
antagande vid arsskiftet 2027/2028.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaderna for detaljplanearbeten regleras genom planavtal sa att arbetet
bekostas av den som har nytta av planen, det vill sdga exploatdren. Vid ett
beslut om att inte genomga planprogramskedet innebar det att kostnaderna
for planprocessen for Nynas 1:48 enbart faller pa exploatéren.

Sociala eller miljomassiga konsekvenser

Beslutet att pabdrja planprocessen utan planprogramskede bedéms i sig inte
fa nagra sociala eller miljdmassiga konsekvenser. De fragor som
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programmet skulle hantera kommer att hanteras dels inom arbetet med
Hamnen, i FOP-arbetet och i planprocessen for Nynas 1:48. De
konsekvenser som bebyggelse inom Nynas 1:48 kommer att medféra
kommer att hanteras pa vanligt vis inom ramen for den planprocessen.

Beslutsunderlag

Foljande handlingar har legat till grund for beslutet:

e Tjansteskrivelse, 2025-11-12

e Bilaga till tjansteskrivelse, 2025-11-12

e Protokollsutdrag kommunstyrelsens PLEX-utskott 2021-09-16 §71
e Tjansteskrivelse, 2021-08-31

Ansvariga tjanstepersoner

Tjansteskrivelsen ar faststalld av foljande:

e Carl Arng, forvaltningschef miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
e Yasaman Ghanavi, enhetschef detaljplanering

Sandlista

Beslutet skickas till

e Sokanden
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