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Samhallsbyggnadsférvaltningen Kommunstyrelsens plan-, mark- och

Martin Eriksson

exploateringsutskott

martin.eriksson@enkoping.se

Detaljplan for Stattomten, Centrum 13:5 och 13:6

Forslag till utskottets beslut
Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutar att:

1. Detaljplaneforslaget for Stattomten, Centrum 13:5 och 13:6 skickas pa
granskning.

Arendet

Bakgrund

I maj 2019 beslutade kommunstyrelsens PLEX-utskott att ge
samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att uppratta en ny detaljplan fér
Stattomten i syfte att moéjliggéra hotellverksamhet, samt att forvaltningen far i
uppdrag att soka hotelloperatdrer som kan etablera en sadan verksamhet pa
fastigheterna. Kommunen ingick markanvisningsavtal med bolaget Vi Invest i
oktober 2020. Avtalet mdjliggjorde hotellverksamhet, centrumandamal och
bostader. | oktober 2023 beslutade PLEX-utskottet om ett nytt markanvisningsavtal
som innebar en reducerad byggratt och att markanvandningen "bostader” togs
bort. Detta ar det nu gadllande markanvisningsavtalet. Efter beslutet i oktober 2023
arbetade samhallsbyggnadsforvaltningen fram ett detaljplaneférslag utifran de nya
forutsattningarna i markanvisningsavtalet. Den 21 maj 2024 beslutade PLEX-
utskottet att skicka ut detaljplaneférslaget pa samrad.

Arendets beredning

Planforslaget var utsant for samrad under tiden 2024-05-29 — 2024-07-10 (6
veckor). Synpunkterna har sammanfattats och kommenterats i en sarskild
samradsredogorelse.

Under samradet inkom 171 yttranden. Synpunkterna kom bland annat fran
myndigheter, féreningar, politiska partier, bolag, sakédgare och privatpersoner. De
mest frekvent férekommande synpunkterna handlade om gestaltning, byggnadens
hojd/storlek, kulturmiljo samt parkeringsfragor. Utdver dessa amnen lyftes dven
fragor och synpunkter om markanvisningsavtal, 6versvamningsrisk, miljéfragor,
hotellets lokalisering, byggaktérens ekonomi samt planforslagets forhallande till
den fordjupade Oversiktsplanens centrumstudie. Under samradstiden genomférdes
aven ett mote pa Stora torget dar medborgare fick méjlighet att traffa politiker,
byggaktoren, arkitekter samt tjansteman fran olika verksamheter i kommunen.
Medborgarna uppmanades att skicka in sina samradssynpunkter via e-post till
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kommunen, sa att deras fragor och synpunkter skulle bli formella
samradsyttranden som sedan kunde bemétas i samradsredogorelsen.

Samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning

Efter genomfort samrad har samhallsbyggnadsforvaltningen landat i att de storsta
andringarna bdr goras inom aspekten gestaltning. Darfér har kommunen
tilsammans med byggaktoéren gjort ett omtag nar det galler just byggnadens
gestaltning. Efter samradet har &ven en ny arkitektbyra anlitats (Reflex Arkitekter),
som tagit fram ett nytt forslag till gestaltning. Utgangspunkten har varit att gestalta
fasaden med avstamp i platsens karaktar, och anvanda fasadgestaltningen for att
dampa intrycket av byggnaden, for att pa sa satt minska byggnadsforslagets
upplevda skala. Samhallsbyggnadsférvaltningens ambition ar att det nya
gestaltningsforslaget ska passa in battre i omgivningen och samspela battre med
omkringliggande bebyggelse.

Nar det kommer till aspekterna kring byggnadshojd och férslagets storskalighet sa
har samhallsbyggnadsforvaltningen gjort bedémningen att ingen justering av
antalet vaningar eller byggnadens volym kan goras utan att bryta mot projektets
ingangsvarden, som i stor del bottnar i det markanvisningsavtal som fattats mellan
kommunen och byggaktéren. Denna volym behdvs, dels for att uppna en
ekonomisk hallbarhet men aven for att hotellet ska fa plats med antalet rum som
kravs for att bidra med det tillskott till centrum som kommunen 6nskar uppna.

Efter genomfort samrad har en parkeringsutredning fardigstallts. Utdver denna
parkeringsutredning har en extern konsult (Afry) tagits in for att ge sitt utlatande
dver kommunens parkeringsutredning. Kommunens bedémning &ar att
parkeringstalet (38) tillgodoser behovet for hotellet. Den externa konsulten delar
denna beddémning och poangterar att kommunens utredning ar tillforlitlig. Bade
kommunen och konsulten har genomfért omvarldsbevakningar som visar att
Enkopings nya stadshotell har ett parkeringstal som ligger hogre an snittet av
ovriga hotell som analyserats.

Ovriga andringar av férslaget som gjorts i plankartan och planbeskrivningen finns
mer utforligt beskrivna i den tillhérande samradsredogérelsen.

Ekonomiska konsekvenser

Ett beslut om granskning innebér att planhandlingarna remitteras fér synpunkter. |
detta skede tillkommer for kommunens del kostnader for tryck och porto samt
arbetstid for den fortsatta planprocessen. Planférslaget bedéms ge positiva
konsekvenser for det lokala naringslivet, bidra till nya arbetstillfallen samt erbjuda
ett nytt utbud av bade centrum- och hotellverksamhet i staden. Planavdelningens
beddmning ar darfor att forslaget skulle medféra positiva ekonomiska
konsekvenser for kommunen.

Sociala och miljéméssiga konsekvenser
Detaljplaneringen syftar till att géra avvagningar mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strava mot en langsiktigt hallbar utveckling. Sociala
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och miljomassiga konsekvenser ar darmed en central del i planprocessen. Ett
beslut om granskning innebar att planhandlingarna remitteras for synpunkter.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2024-11-18

Plankarta, 2024-11-18

Planbeskrivning, 2024-11-18

Samradsredogorelse, 2024-11-18

Nya Stadshotellet, Enkdping — utvandigt gestaltningsprogram, 2024-11-15
Kulturmiljéutredning fér Stattomten, 2024-11-18

Parkeringsutredning — hotellférslag Stattomten, 2024-06-18

Utladtande parkeringsutredning — Stattomten, 2024-08-21

Danielle Littlewood Patrik Holm
Tillférordnad férvaltningschef Verksamhetschef strategisk planering
Enkdpings kommun Enkdpings kommun

Beslutet skickas till:
detaljiplan@enkoping.se
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