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UTLATANDE 2

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutade vid sammantrade
2019-03-07 § 16 att sdnda rubricerad detaljplan for samrad. Detaljplanen har varit
utsand fér samrad under tiden 2019-03-22 — 2019-04-28. Inkomna yttranden fran
samradsskedet finns sammanfattade och kommenterade i samradsredogérelsen.
Planen reviderades efter samradet och skickades ut for granskning under tiden 2022-
03-22 - 2022-04-21. Under granskningen inkom 32 yttranden till kommunen.

Efter granskningen gjordes flera revideringar av detaljplanen och sammantaget
beddmdes dessa vara sa pass omfattande att en ytterligare granskning behdvde goras.
Planen var utsand for ny granskning (granskning 2) under perioden 25 juli — 8
september 2024. Under granskning 2 inkom 18 yttranden.

Inkomna yttranden fran granskning 2 samt sammanfattning fran samradet och
granskning 1 har sammanstallts i detta utlatande. Nedan fértecknas inkomna
synpunkter, samhallsbyggnadsforvaltningens eventuella kommentarer redovisas i kursiv
stil. Yttranden i sin helhet finns tillgdngliga hos verksamheten for strategisk planering.

745 80 Enkoping

Myndigheter, Anmarkning Anmarkning Anmarkning
organisationer m fl samrad granskning 1 granskning 2
1 Lansstyrelsen Synpunkter Synpunkter Ingen erinran
2 Lantmateriet Synpunkter Synpunkter Inga
synpunkter
3 Trafikverket Synpunkter Synpunkter Ingen erinran
4 Vattenfall Synpunkter Synpunkter synpunkter
5 Skanova AB Ingen erinran, = Ingen erinran
upplysningar
6 Postnord - Upplysning upplysningar
7 Region Uppsala Synpunkter Synpunkter synpunkter
8 Vafab Miljo Synpunkter Synpunkter Upplysningar
Postadress Besoksadress Telefon (véxel) Plusgiro Webbadress
Enkdpings kommun Gnejsgatan 8 0171-62 50 00 707 27-3 www.enkoping.se

Telefax Org.nr E-post
212000-0282 detaljplan@enkoping.se
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9 Milj6 och Synpunkter Synpunkter Synpunkter
byggnadsforvaltningen
10 Naturskyddsforeningen Ingen erinran, - -
i Enkdping upplysning
11 Raddningstjansten - Synpunkter -
Sakagare eller Anmarkning Anmarkning Anmarkning
motsvarande samrad granskning 1 granskning 2
12 Boende via ombud - - Synpunkter
Synpunkter Synpunkter Synpunkter
Synpunkter Synpunkter Synpunkter
- Synpunkter Synpunkter
= = Synpunkter
Synpunkter Synpunkter Synpunkter
- - Synpunkter
Synpunkter Synpunkter Synpunkter
- Synpunkter Synpunkter
21 Bevara Haga Ekudden Synpunkter - -
22 Samlat yttrande 45 - Synpunkter -
personer via ombud
23 Haga vagsamfallighet Synpunkter Synpunkter -
24 Synpunkter - -
25 Synpunkter Synpunkter -
26 MB Arkitekthus Synpunkter = =
Synpunkter Synpunkter -
Synpunkter Synpunkter -
Synpunkter - -
Synpunkter = =
Synpunkter - -
Synpunkter - -
Synpunkter - -
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Sakagare eller Anmarkning Anmarkning Anmarkning
motsvarande samrad granskning 1 granskning 2
Synpunkter - -
- Synpunkter -
- Synpunkter -
= Synpunkter =
- Synpunkter -
= Synpunkter =
- Synpunkter -
= Synpunkter =
- Synpunkter -
Ovriga Anmarkning samrdd  Anmarkning ~ Anmarkning
granskning 1 granskning 2
43 Haga strands - Synpunkter -
samfallighetsforening
44  Haga slotts Synpunkter - -
bostadsrattsforening
45 Synpunkter = =
46 Synpunkter - -
47 Synpunkter - -

SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN UNDER SAMRADET

Under samradet inkom 31 yttranden till kommunen. Flera sakdgare och boende i
naromradet har under samradet inkommit med synpunkter pa forslaget. En stor del av
synpunkterna rorde forslaget om ny bebyggelse pa strandangarna oster om
Kornknarrsvagen. Manga var negativa till forslaget och menade bland annat att det
forstor omradets karaktar, bidrar till mer trafik som kan paverka vagarnas skick och
riskerar att paverka det djurliv som finns vid vattnet.

Lansstyrelsen framforde i sitt samradsyttrande att en buffertzon bor inféras langs
planomradets vastra grans for att undvika negativ paverkan pa Natura 2000-omradet.
En 30 meter bred buffertzon dar sarskilda bestammelser galler har darfor inforts i
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plankartan. Inom buffertzonen galler bland annat utokad lovplikt for ett flertal
atgarder.

SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN UNDER GRANSKNING 1

Under granskningen inkom 32 yttranden varav 22 fran sakdgare och andra
privatpersoner.

Yttranden fran myndigheter, organisationer och liknande har under granskningen
framforallt varit av redaktionell karaktar och/eller bestatt av upplysningar.
Lansstyrelsen har inte haft nagra erinringar men gett ndgra kommentarer till planen
vad galler hantering av byggratter inom strandskyddat omrade. Lansstyrelsen har
ocksa meddelat att man anser att kommunen har tagit tillracklig hansyn till
Natura2000-omradet men ocksa upplyst om att framtida atgarder inom tomtmark kan
krava tillstdnd bade utifran eventuell paverkan pa Natura 2000-omradet och i form av
dispens fran artskyddsforordningen. Detta galler oavsett detaljplanen men planen
kompletteras med upplysningar for att tydliggora.

Fastighetsagare i omradet har framforallt yttrat sig kring nagra aterkommande teman.
Ett av dessa ar utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp som manga onskar slippa
men som i sig inte styrs av detaljplanen. Manga har uppmarksammat att planen i
granskning 1 inte langre innebar ny bebyggelse pa strandangarna vilket har uppfattats
som positivt av manga, men inte alla. Flera har ifrdgasatt att kommunen gjort
beddmningen att planens miljopaverkan inte riskerar att vara betydande.

Manga synpunkter har ocksa rort vagarna i omradet, hur de har planlagts och vilket
huvudmannaskap vdgen skall ha. En rad synpunkter har slutligen ocksa berort
utformningen av byggratter och upphadvandet av strandskydd.

Synpunkterna ledde till att tva nya tomter togs bort ur férslaget, att ett u-omrade
flyttades och att omradet dar strandskyddet upphavdes justerades nagot. | 6vrigt
gjordes en rad redaktionella andringar och fortydliganden. Eftersom andringarna
sammanlagt bedomdes vara av sa pass stor omfattning gjordes bedémningen att en
ny granskning behovde goras for planforslaget.

SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN UNDER GRANSKNING 2

Under granskning 2 inkom 18 yttranden varav 9 fran privatpersoner. Lansstyrelsen hade
inga synpunkter i detta skede. Vattenfall dnskade ett ytterligare lage for
transformatorstation men i kontakt efter granskning 2 har man meddelat att detta inte ar
nédvandigt.

Miljo- och byggnadsforvaltningen framforde en rad synpunkter och upplysningar. En stor
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del av synpunkterna var av mer plantekniska karaktar och har i flera fall lett till
revideringar av hur planbestdmmelserna utformats. Nagra av synpunkterna har gallt
sjalva innehallet i detaljplanen. Exempelvis lage for pumpstation och hantering av
dagvatten och i dessa fragor har samhallsbyggnadsférvaltningen inte delat
miljdavdelningens synpunkter respektive inte kunnat tillgodose dem inom ramen for
planprocessen.

Fastighetsdagarna i omradet har framforallt inkommit med synpunkter vad galler
inforandet av kommunalt VA. Denna frdga avgors och styrs inte av detaljplanen. | ett
scenario dar detaljplanen inte antas eller vinner laga kraft kommer VA-processen att
fortga.

Yttrande fran sakagare har ocksa rort byggratters utformning (tex var tomter far
bebyggas, hur bestammelse om fasadfarg skall tillampas och var markreservat for

underjordisk ledning forlaggs) samt hur tomter far delas.

De synpunkter som kommit in under granskningen har lett till redaktionella andringar
och fortydliganden i planbeskrivningen och i nagra fall av planbestammelser.

Skisser for omradet som medféljde yttrande 20 finns som bilagor till detta yttrande.

INKOMNA YTTRANDEN UNDER GRANSKNINGEN

Myndigheter, organisationer m fl

1. Lansstyrelsen

"Lansstyrelsen beddmer att detaljplaneférslaget Gverensstammer till viss
del med oversiktsplanen (se samradsyttrandet med dnr. 402-2290-19)
enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planférslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med hansyn till
provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda forhallanden, att ett
antagande av detaljplanen inte kommer att provas.”

2. Vattenfall

"I samradet 6nskade Vattenfall Eldistribution AB tre omraden for
natstationer. Dessa Tillgodosags inte i forra granskningen men
accepterades. Nu ser Vattenfall Eldistribution behovet av tre E-omrade
enligt bifogad fil.
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Vattenfall Eldistribution AB noterar att E-omradenas storlek inte ar 10*10
meter. Det gar att acceptera mindre E-omraden men da ar det viktigt att
det byggnadsfria avstandet om minst 5 meter uppfylls pa nagot satt i
planhandlingarna.”

Kommentar

De tva utpekade ldgena uppfyller storlekskravet, dvs minst 10*10 meter.
Ytan ddr Vattenfall féresldr sin tredje transformatorstation ligger inte inom
planomradet. Planen kan i detta skede inte inkludera nya markomrdden.

I mejlkontakt med Vattenfall efter granskning 2 har Vattenfall meddelat att
de tvd ldgena inom planomrdadet vid behov kan kompletteras genom att lov
sGkes for ndtstation utanfor planomradet. Ndagra fordndringar gérs ddrfor
inte ( plankartan.

3. Postnord

"PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska
godkanna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. |
denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna
genomfdras i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkannande av postmottagning i samband med
nybyggnation eller annan forandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut
till adressen.”

Kommentar

| detta fall ror det sig om ett befintligt omrdade med mdjlighet till viss
fértitning. Ladsamlingar finns idag for delar av omrddet. Planen hindrar inte
att ladsamlingar utékas eller anordnas pa ytterligare platser.
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4. Region Uppsala

"Trafik och samhalle hanvisar till remissyttrandet pa
samradshandlingarna daterat 2019-04-01 och har inga &vriga
synpunkter.”

5. Vafab Miljo

"VafabMiljo har tagit del av rubricerat arende och har féljande
synpunkter pa planforslaget.

Utover mat- och restavfall behdver det aven beredas utrymme for
fastighetsnara insamling av papper- och plastférpackningar, glas, metall
och tidningar. Vafabmiljo kommer ta kontakt med fastighetsagarna nar
inforandet av forpackningsinsamling blir aktuellt.

Avfallshanteringen ska utforas i enlighet med kommunens
renhallningsordning och de rekommendationer som anges i Avfall
Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, Riktlinjer for utformning av
avfallsutrymmen vid ny- och ombyggnation”. Hdmtningsplats for avfall
ska utformas efter Arbetsmiljoverkets krav pa korvagar, vandplatser och
angoringsplatser.

Avfallshanteringen ska aven félja kommunens riktlinjer om
kallsortering. Avfall kan sorteras i miljdbod, skap, bottentommande
behallare eller motsvarande, som utdver rest- och matavfall dven
inrymmer utsortering av forpackningsmaterial, glas och tidningar.

Infér projektering av ett avfallsutrymme eller ett beslut om bygglov av
ett avfallsutrymme ska kommunalférbundet VafabMiljé kontaktas for
att sakerstalla forslaget till utformning.

VafabMiljé har i 6vrigt inga synpunkter pa planférslaget.”

6. Miljo- och byggnadsférvaltningen

“Plankarta med bestammelser

e En forutsattning for bestammelse W1 ar att strandskyddet
upphavs.

e E1, kan man istallet skriva generell bestammelse: en
huvudbyggnad per fastighet? Tydligare for fastighetsdgare och
medborgare.

e E2, kan denna vara generell alltsa galler for hela omradet?
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e Fundering kring varfor inte hela fastigheterna ar med i
detaljplanen?

e D bestammelse kan behovas dven pa E1 omrade.

e Bestammelse F2, tak far inte vara blanka ska vara matta.
Hanteringen kring solceller? Strider solceller mot planen, for
otydligt? Kommer kravas kompletteringar fran sdkande
angaende exakt vilket takmaterial och farg de ska ha. Idag finns
bade blanka och matta betongpannor.

e Marklov for trad, innebar kostnader for fastighetsagare, t ex
marklovet och utlatande arborist. Det star i planbeskrivningen
att i vissa fall kan bjork och gran tas ner utan marklov. Enligt
nuvarande utformning kommer det kravas marklov for fallning
av bjork och gran.

e "Aven" finns med i médnga bestammelser. Marklov krdvs dven......

e E2 och E1 gor skillnad pa pumphus och transformatorstation,
istallet ange teknisk anlaggning?

Dagvattenhantering

Lampliga planbestammelser for att dagvattenldsningen ska kunna
genomfdras och marken ska bli lamplig bor sakerstallas. Vilka ytor som
avses reserveras for omhandertagande av dagvatten kan med fordel
fortydligas.

Plankartan kan med fordel forses med bestammelse om att koppar, zink
eller andra férorenande @mnen inte far forekomma.

Synpunkter/observationer fran Kart- och GIS-avdelningen

e Saknas det inte P1 pa vissa fastigheter, 6vriga har prickmark
alternativt P1, men vissa har varken eller.

e Det verkar saknas reglering pa minsta tomtstorlek pa tva
fastigheter.

e Det verkar ha blivit en dubblett av bestammelsen g1 alternativt
om det ens ska vara ndgon g1 inom den har fastigheten?

e Samma fundering har, ska det vara en bestammelse for u?

e Saknas det g1 och/eller u for aktuellt omrade?

e Pasida 21 i planbeskrivningen star det att “Planen reglerar att
huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrdns.
| det fall befintliga huvudbyggnader redan idag ligger ndrmare
fastighetsgrédnsen dn sd, har avstand till fastighetsgrdéns istdllet
reglerats genom ett anpassat avstand och bestimmelsen att
endast komplementbyggnad far placeras (+mark).”
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e Vad innebar avstand till fastighetsgrans istéllet reglerats genom
ett anpassat avstand? Har inte lyckats se ndgot annat anpassat
avstand? Vad innebar det att komplementbyggnad far placeras
(+mark)?

e Ardet olika bestammelser, eller en dubblett under
bebyggandets omfattning?

e Det verkar saknas reglering pa minsta tomtstorlek pa en
fastighet.

Planbeskrivning

Planbeskrivningen kan med fordel forses med fortydligande och narmre
beskrivning av de aktuella planbestammelser som planomradet berors av.
Det framgar av planbeskrivningen att det finns Natura 2000-omrade och
naturreservatet i anslutning till planomradet. Férvaltningen dnskar att
planbeskrivningen kompletteras med kartor 6ver de angransande Natura
2000-omradet och naturreservatet.

Av plankartan framgar planbestammelser gallande tekniska anldggningar
sasom pumpstation respektive transformatorstation (E1, E2). Forvaltningen
onskar att planbeskrivningen kompletteras med information/beskrivning
om utformning och gallande krav for de tekniska anlaggningar som
majliggors i och med planen.

Pumpstationer kan generera oldagenheter i form av bland annat lukt och
buller under drift, sarskilt om de ar belagna nara bostadsomraden eller
kansliga ekosystem. | samband med eventuella driftstérningar och
braddningar kan det dven uppsta problem med smittorisk. Enligt Boverkets
allmanna rad rekommenderas darfor ett avstand om minst 50 meter mellan
bostader och pumpstationer. Ett bebyggelsefritt avstdnd om minst 50
meter mellan aktuell pumpstation (E1) och befintliga respektive planerade
bostader bor darfor sakerstallas av planhandlingarna och via
planbestammelser, detta i syfte att minimera risken for eventuella
storningar eller olagenheter i framtiden.

Av planhandlingarna anges att hojdsattningen for fardigt golv behdver
anpassas for att erhalla tillrackligt skydd mot skador, detta med anledning
av risk for problem med hoga vattenstand fran Malaren i framtiden. For att
sakerstalla en fungerande hojdsattning ska fardigt golv darfor inte
anlaggas lagre an 0,2 meter 6ver angransande ytor/gator eller annan
skyfallsvag. Tank pa att planlaggning alltid ska syfta till att mark- och
vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest
lampade for. Forvaltningen stéller sig med anledning av detta fragande till
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om befintlig mark verkligen kan anses som lamplig fér ny bebyggelse. Att
tillféra massor for utfylinad kan dessutom vara anmalningspliktigt enligt
miljobalken och kraver marklov.

Under avsnittet om dagvatten (s. 37) star att "Garage med avlopp bér inte
tillatas eftersom det finns risk for att férorenat vatten, t.ex. fran oljeldckage,
biltvittning/avfettning hamnar i samma system som dagvattnet."
Skrivningen bor strykas alternativt omformuleras. Forvaltningen vill inte
uppmuntra att biltvatt/avfettning sker i garage. Garage ska i férsta hand
utféras avloppsldsa, vilket galler for hela kommunen. Bilar ska tvattas pa
fordonstvatt med tillracklig rening for att ta hand om de féroreningar som
uppkommer.

Under avsnitt "Omrade 11" pa sida 28 star att "Mdjlighet finns att utveckla
batplatserna och badstranden om samfdlligheten sa dnskar.” Miljé- och
byggnadsforvaltningen dnskar att det fortydligas att detta ar under
forutsattning att de dnskade atgarderna tillkommer i laga ordning. Det
kravs dispens fran strandskyddet och tillstand/anmalan om
vattenverksamhet for atgarder i vattenomradet.

Miljo- och byggnadsforvaltningen vill upplysa om att vi har ett flertal
pagaende drenden inom strandskydd dar dispens saknas, vilket har
medfort att stor inverkan pa naturmiljon har gjorts.

Fororenade omraden

Det finns inga registrerade MIFO-objekt i planomradet. Det finns dock ett
flertal mindre och enstaka lite storre bryggor i omradet. Forvaltningen
paminner om att olika typer av féroreningar kan férkomma i jord och
sediment vid smabatshamnar och batuppstallningsplatser. Det ror sig ofta
om rester av batbottenfarg (TBT, tennorganiska foreningar), metaller och
oljeféroreningar, allt i koncentrationer som kan vara farliga for bade
manniskor och miljo.

Miljokvalitetsnormer (MKN) vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomrade till vattenforekomsten
Malaren-Arnofjarden (MKN vatten). Enligt vatteninformationssystem
Sveriges (VISS) hemsida framgar uppgifter om att den ekologiska statusen i
recipienten Malaren-Arnéfjarden bedoms som otillfredsstallande, bland
annat baserat pa kvalitetsfaktorerna sarskilt fororenade

amnen och 6vergddning. Den kemiska statusen i recipienten beddéms som
ej god, pa grund av uppmatta miljogifter i ytvatten. Forutom de 6verallt
overskridande amnen (kvicksilver och bromerade difenyleter), bedoms de
prioriterade och uppmatta halterna av Tributyltennforeningar (TBT) bidra
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till ej god kemisk status. Vattenforekomsten tros aven kunna vara paverkad
av miljogifter fran bade pagadende och nedlagda verksamheter inom
paverkansomradet. Planbeskrivningen kan med férdel ses 6ver och
fortydligas med avseende pa information om statusklassificering for den
aktuella vattenforekomsten.

Miljokvalitetsnormerna innebar att det finns ett icke-férsamringskrav vid
byggnation inom avrinningsomradet vilket innebar att fororeningarna inte
far 6ka och att rening av dagvattnet maste ske. Planforslaget behover utga
fran recipientperspektivet och ickeférsamringskravet.
Icke-férsamringskravet utgar ifran recipientperspektivet och ar inte

en jamforelse mellan nuvarande och framtida belastningsniva efter
planerade reningsatgarder. Vid planldaggning ska alltid hansyn tas till
recipientens status och dess miljokvalitetsnormer. Planens genomférande
far inte negativt paverka recipientens status eller dess méjlighet att uppna
miljokvalitetsnormerna. Ingen férsamring far ske av miljokvalitetsnormen
for aktuell vattenférekomst. Malaren-Arnoéfjarden, som ar recipient for
dagvatten fran planomradet, har otillfredsstallande ekologisk status baserat
pa kvalitetsfaktorerna sarskilt férorenande @mnen och 6vergdédning. Den
kemiska statusen beddéms som ej god, pa grund av uppmatta miljogifter i
ytvatten. Att halla utslappen av naringsamnen pa dagens niva ar darfor
nédvandigt. For att folja miljokvalitetsnormerna och uppna en battre
vattenkvalitet maste dven utslappen minska.

Dagvattenhantering

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Malaren-Arnéfjarden som
ar kraftigt fororenad. Forvaltningen anser att det ar av yttersta vikt att
dagvattenhanteringen inom omradet inte medfor att recipientens status
forsamras eller att gallande MKN inte uppnas. Vidare behdver planforslaget
utga fran recipientperspektivet och ickeforsamringskravet.
Icke-férsamringskravet utgar ifrdn recipientperspektivet och ar inte

en jamforelse mellan nuvarande och framtida belastningsniva efter
planerade reningsatgdrder. Resonemanget bor alltsa visa hur
dagvattenhanteringen inom planomradet bidrar till att uppna
miljokvalitetsnormerna for Malaren-Arnéfjarden.

Nybyggnation och hardgdérande av ytor tillsammans med 6kade
nederbordsmangder leder till att dagvattenmangderna respektive
fororeningarna okar, vilket i sin tur kan paverka vattenférekomstens status
negativt. Dagvattnets fororeningsinnehall maste beaktas for att uppna den
reningsgrad som behovs for att inte dventyra mojligheten att uppna
beslutade MKN.
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En dagvattenutredning har tagits fram fér planomradet av Sweco (2019-02-
12, rev. 2021-10-22). Av utredningen framgar att en 6kning av fléden och
vissa fororeningshalter kommer ske i samband med planerad exploatering,
vilket dven innebar att féroreningsméangderna 6kar. Pa grund av den 6kade
fororeningstransporten till recipienten foreligger darmed ett reningsbehov
av dagvattnet for att minska fororeningsutslappen. Av utredningen
rekommenderas framst atgarder med trog avledning av dagvattnet i form
av till exempel grasbevuxna svackdiken. Av utredningen anges dock att vid
nybebyggelse bor en kontrollberakning av dikenas transportkapacitet
goras for att kunna sakerstalla en saker avledning efter exploateringen. Det
kan aven foreligga behov av ytterligare diken eller andra fordrdjnings-
/reningsatgarder i samband med en framtida exploatering. Vidare fastslar
utredningen att det finns behov av att hitta sdkra skyfallsvagar for vattnet
inom planomradet for att inte skada ny eller befintlig bebyggelse inom
omradet. | dagslaget kan vattnet rinna obehindrat fran vag och ner till
recipienten inom del av omradet for planerad exploatering varpa det ses
som viktigt att sakerstélla att befintliga diken lamnas kvar eller att nya
rinnvagar skapas for vattnet. Likasa behover det sakerstallas

att skyfallsvagar sakras, att inga instdngda omraden skapas eller att
oversvamningar som skadar bebyggelsen bildas, framférallt i sa mband med
planering av ny bebyggelse. Begransas mojligheten for vattnet att rinna
bort kan det foreligga risk for dversvamningar inom del av planomradet.

Av planbeskrivningen anges att regelbunden tillsyn av anlaggningens
funktion (vegeterat svackdike) rekommenderas. Férvaltningen instammer i
att sddana losningar kraver regelbundet underhall for att sakerstalla
effektivitet och hallbarhet 6ver tid, och anser darfor att planhandlingarna
bor kompletteras med forslag till skotselrutin. Detta ses aven som vardefullt
for kunna gora en bedémning av dagvattenhanteringen bade ur ett
genomfdrande- och kostnadsperspektiv. Av planhandlingarna framgar att
revideringar av planforslaget har gjorts efter tidigare granskningsskede,
vilka beddmts vara sa pass omfattande att ny granskning behover
genomfdras. Forvaltningen anser med anledning av detta att det kan finnas
behov av att fortydliga dagvattenutredningens aktualitet i férhallande till
detta.

Yttrande i arendet lamnas av forvaltningen enligt miljé- och
byggnadsnamndens delegationsordning punkt L.2 samt 6.3."
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Kommentar

Strandskyddet har upphdvts fér det som beddémts vara tomtplats for
befintliga bostadsfastigheter. | évrigt gdller strandskyddet. Detta innebdr att
vid eventuella dtgdrder inom strandskyddat omrade behdver
strandskyddsdispens sokas. Detta gdller sa vil W1-omradet som g3-omradet.

el-bestimmelsen gdiller enbart for storre fastigheter som inte till sin helhet
ingdr i detaljplanen. Bestimmelsen har tillkommit fér att begrinsa
avstyckningsmdjligheten inom den del av fastigheterna som ingar i
detaljplanen utan att férhindra att delar utanfér detaljplanen kan
fastighetsregleras for att tex ingad i en storre skogs- eller jordbruksfastighet.
Att de stérre fastigheterna inte ingdr i sin helhet har att géra med att dessa
inte bedoms vara ldmplig bostadsmark och heller inte vara ldmplig att
planldgga som tex allmdn plats.

Samhdllsbyggnadsforvaltningen beddémer inte att det finns behov av en d-
bestimmelse for ET-omrddet.

Planbestimmelsen som reglerar takutformning kompletteras sa att det blir
tydligt att solceller ér undantagna fran férbudet mot blanka tak.

Bestdmmelsen om trddfdllning revideras sa att gran dr undantagen.
E; och Ex-omrddena har specificerats efter 6nskemdl fran ledningségarna.

Tomter som saknade pi-bestimmelse och som inte reglerats med hjdlp av
begrdinsning av markens bebyggande kompletteras med en pi-bestimmelse.

Dubblett av g-bestémmelse har tagits bort.

Fastigheter som till sin helhet inte ingdr i planomrddet regleras med en e1-
bestimmelse istéillet for d-bestimmelse, se svar ovan.

Ledningsomrdde kompletteras med u-bestdmmelse.

Det anpassade avstandet till fastighetsgrdns regleras genom en begrinsning
av markens bebyggande med hjdlp av sa kallad korsprickad mark, dvs
omraden ddr enbart komplementbyggnader far uppféras.

Dubbletten av bestdmmelsen om endast komplementbyggnader tas bort ur
plankartans legend.
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De tomter som omfattas av en e1-bestimmelse har inte getts ndgon d-
bestimmelse eftersom de begrdnsats pd detta sdtt istdllet. Se svar om el-
bestimmelsen ovan.

Planbeskrivningen kompletteras med en karta som visar naturreservatets och
Natura2000-omrddets utbredningar.

Utformningskrav som formulerats som generella bestimmelser for
planomrddet gdller ocksa for E1- respektive E2-omrddena.

Bdttre plats for arbete gavs ut 1995 och ger dvergripande rekommendationer
for skyddsavstand. Men storlek pa anldggning och andra faktiska
férhallanden samt férbdttrad teknik paverkar vilka avstdnd som verkligen
behoévs. | detta fall kommer luktreduceringsaggregat att installeras i denna
avloppspumpstation pd det séitt som dr rutin nér pumpstation placeras i
ndrheten av bostdder. Ddrmed kommer ingen oldgenhet ( form av lukt att
genereras fran pumpstationen. Pumpstationen av denna storlek (ca 9 kvm)
med drdnkbara pumpar genererar minimalt med ljud. Vid projekteringen av
pumpstationen kommer ljud fran pumpstationen att beaktas och minimeras
genom bullerreducerande byggnadsdtgdrder. Brdddning kommer att l6sas
med en brédddtank, det vill séga brdddning kommer aldrig att ske ut i dike
eller annan angrdnsande mark vilket innebdr att smittorisk inte kommer att
foreligga.

Pa motsvarande sdtt har kommunen byggt pumpstation i nérhet av befintlig
bebyggelse med betydligt kortare avstdnd dn de i Bdttre plats for arbete
rekommenderade 50 meter. Med de tidigare ndmnda dtgdirderna dr VA-
avdelningens erfarenhet att storningar inte uppstar. | det hér fallet finns
ndrmaste befintliga bostadshus cirka 40 meter fran E-omradet. Inga nya
tomter kan avstyckas inom 50 meter fran E-omradet.

Den tomt som omfattas av bestimmelse om grundldggning dr en redan
befintlig och bebyggd bostadstomt. Om den utbkade byggrdtten nyttjas
mdste bestimmelsen om grundldggning foljas som en anpassning till
Lénsstyrelsernas rekommendationer for byggnation vid Mélaren. Nagra nya
tomter foreslds inte inom omrdde med risk for éversvimning.

Den citerade texten om garage ¢&r hdmtat ur sammanfattning av
dagvattenutredningen och dr alltsG en motiverad rekommendation frdn den
utredande konsulten. Men meningen kan revideras sa att biltvittning inte
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ndmns i sammanfattningen.

Av den ndmnda texten for omrdde 11 framgdr att omrddet omfattas av
strandskydd men texten kan utvecklas for att dnnu tydligare klargora att
detta innebdr att dtgdrder behdver prévas mot strandskyddslagstiftningen.

Detaljplanen kan inte reglera skétselrutiner for diken, fragan bér istdllet
kunna hanteras inom ramen for tillsyn. Samhdllsbyggnadsforvaltningen
anser inte att det finns skdl att ifrdgasdtta dagvattenutredningens aktualitet
utifran den foérnyade granskningen, da det som férédndrades var att
planomradet minskades ned och ddrigenom ger stdd for férre tomter dn ndr
utredningen gjordes.

Sakdgare eller motsvarande

12. Boende via ombud

"Inledande kommentarer

Vi boende vardesatter den miljo som idag finns i omradet, och vi ar mycket
angeldgna om att framtida exploatering av omradet sker med varsamhet, utan att
forstéra omradets karaktar, utan att paverka mojligheterna att komma ner till
vattnet samt med bevarande av alla fina naturomraden varav manga ar skyddade.

Infor detta yttrande har vi studerat kommunens nya forslag utifran de synpunkter vi
lamnade in vid den tidigare plangranskningen.

For oss som lamnar in dessa synpunkter ar foljande tre punkter fortfarande mycket
viktiga:

e Att forhindra all exploatering av strandangarna.
e Att exploateringen av Ekudden sker med varsamhet.
e Att alla avstyckningar gors med forsiktighet.

Av den tidigare samradsredogorelsen framgick att lansstyrelsen hade synpunkter pa
att planforslagets omrade 5 och 7 i den férdjupade 6versiktsplanen pekats ut

som "gronomrade skog”. Vi kan konstatera att i omrade 7 nu inte finns med i
planforslaget (vilket vi vdlkomnar) men att omrade 5 planldaggs med tva nya
bostader langs Koltrastvdgen samt att det ges maojlighet att dela befintlig fastighet i
tva. Norra delen markeras med prickmark.

| de delar detaljplanen ger nya byggratter pa obebyggd mark som i éversiktsplanen
pekats ut som gréonomrade eller liknande, sa uppfattar vi att det strider mot
oversiktsplanen. Denna exploatering motsatter vi oss dven fortsattningsvis.
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Strandskyddet

Vi uppfattar att i de fall man nu avser att upphava strandskyddet i detaljplanen, det
endast gors i omraden dar marken redan ar ianspraktagen. Vi ser att vara
synpunkter blivit tillgodosedda.

VA-utbyggnaden

Kommunfullmaktige har redan fattat beslut enligt lag om allmanna vattentjanster
om att omradet ska forses med kommunalt VA. Beslutet fattades dock mot
bakgrund av den storre exploateringen som inledningsvis var aktuellt fér omradet. |
planférslaget har kommunen fortfarande reserverat mark for underjordiska
ledningar i vissa strackningar i befintligt vagnat, i vissa strackningar bredvid
befintliga vagar samt i vissa fall pa tomtmark.

Vi ifrdgasatter dven nu om kommunen tagit stéllning till om omradet, efter den
nedbantade exploateringen, fortfarande faller inom kommunens VA-
utbyggnadsskyldigheter enligt 6 § lag om allmanna vattentjanster (LAV)? For det fall
att kommunen inte nar upp till denna niva bor detaljplanen andras sa att dessa strak
av underjordiska ledningar for VA-utbyggnaden tas bort.

Efter att ha studerat kommunfullméaktiges beslut (2019-02-04) om inrdttande av
verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten kan vi konstatera att
beslutsunderlaget var mycket bristfalligt. Vid var begdran om utfaende av alla
underlagshandlingar fick vi endast ut kommunens VA-plan 2015-06-08. Den
kortfattade texten om situationen i omradet Ekudden har mycket mer att dnska, och
det har sa vitt vi kan se inte gjorts nagra egentliga utredningar om de miljo- och
halsomassiga forhallandena i omradet. Vi vidhaller darfor att det rader stor
osakerhet i fragan om det verkligen foreligger skyldighet for kommunen att enligt 6
§ lag om allmdnna vattentjanster att inratta verksamhetsomrade for VA.

Vi haller ocksa fast vid vart ifrdgasattande om de foreslagna ledningsreservaten har
valts utifrdn de geologiska och naturmassiga forutsattningarna att grava i marken. Vi
boende ar fortfarande-radda for att det kan komma att beslutas om sartaxa enligt
LAV for omradet, om det skulle visa sig att det krévs sa stora sprangningsarbeten i
den reserverade marken for ledningar att VA-ut-byggnaden blir férenade med
avsevart storre kostnader i vart omrade dn vad som galler i kommunen generellt.

| vissa fall har man reserverat mark for underjordiska ledningar dar det idag vaxer
gamla och livskraftiga ekar, som enligt var uppfattning inte bér huggas ner. Vi
menar att det inte ar en lamplig markanvandning att anlagga ledningsstrak om man
maste hugga ner dessa ekar. Kommunen maste da ta fram alternativa strak.

Sa vitt vi forstar har kommunen dragit tillbaka sin ansdkan om ledningsratter enligt
ledningsrattslagen fran Lantmateriet, samtidigt som kommunen i detaljplanen har
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reserverat mark for underjordsledningar. Vi undrar fortfarande om kommunen har
sakerstallt att man kommer kunna fa tillgang till den mark som i planen har
reserverats for underjordiska ledningar, oavsett om det avses ske genom
ledningsratt eller annat rattsligt forfarande?

Av den tidigare samradsredogorelsen framgick att lansstyrelsen haft synpunkter pa
att det tidigare saknats en redovisning av etappindelningen for VA-utbyggnaden. Sa
vitt vi kan se saknas det fortfarande en sadan, for det fall att kommunfullmaktige
star fast vid sitt beslut att det ska vara kommunalt VA i omradet.

Behovsbedémningen

Kommunen har i sin behovsbedémning beddmt att planforslaget inte kommer
innebara betydande miljépaverkan enligt 6 kap. 11 § miljobalken. | vilken man
kommunen i denna bedémning tagit hansyn till den paverkan pa naturmiljén som
en VA-utbyggnad kan komma att innebéra ar for oss fortfarande oklart. Nar vi
studerar behovsbeddmningen finns inget som indikerar att paverkan pa naturmiljon
(sdsom ekar) till f6ljd av VA-utbyggnaden har beaktats.

Vi menar dock att de foreslagna straken for underjordiska ledningar i vissa fall dras
fram dar det vaxter stora fina ekar, och vi saknar en bedémning och
konsekvensanalys av dessa atgarder.

Nya anslutningsvagar

| vissa fall utgar planforslaget fran att det ska skapas nya anslutningsvagar till
befintligt vagnat, vilket ar en del av vagsamfalligheten. Delar av vagsamfallighetens
styrelse har efter forsta granskningen haft méte med kommunen och diskuterat
fragan dar samfalligheten framholl att den inte har nagot intresse av att inkludera
ytterligare vagar i samfalligheten. En lantmateriforrattning ar ockséa genomférd och
avslutad under varen 2024 som deldgarna bekostat. Varje ny fastighet som bebyggs
i omradet kommer leda till en 6kad belastning pa samfallighetens vagar.

Brist pa redovisning av gang- och cykelvagar

Under det tidigare samradet hade vi synpunkter pa att de cykel- och gdngvagen
som idag leder fran Haga in till centrala Enkoping pa vissa stéllen ar av riktigt lag
kvalitet. Den saknar dessutom belysning, vilket medfor att den kanns otrygg att
anvanda under morka tider pa dygnet. Under vararna blir vagen ocksa ofta
oanvandbar da den helt enkelt svammar 6ver. Trafikverket har ocksa synpunkter pa
att planférslaget saknar redovisning av forutsattningarna for kollektivtrafik samt
gang- och cykelvégar.
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| det reviderade forslaget finns en kort redogérelse for gang- och cykelvéagar men sa
vitt vi kan se finns det inga nya forslag. Vi haller i dessa delar fast vid vad vi anférde
under samradet.”

Kommentar

Fragan om kommunalt VA eller inte avgoérs inte (och kan inte avgéras) av
detaljplanen. Kommunens beslut om att utéka verksamhetsomrddet for kommunalt
vatten och avlopp till att omfatta Ekudden innebdr att kommunalt VA skall byggas ut,
oavsett om kommunen ocksd tar fram en detaljplan eller inte. | det fall detaljplanen i
slutdnden inte skulle antas innebdr det ingen férdndring for VA-fragan.

I kommunens VA-plan har flera omrdden pekats ut som ett prioriterade omrdden.
Kommunen har gjort en bedémning av vilka omrdden som har behov av kommunalt
vatten och avlopp i ett stérre sammanhang med hénsyn till skydd fér miljén och
mdnniskors hdlsa. Det dr lagen om allmdnna vattentjédnster (2006:412, paragraf 6)
som reglerar detta. Detta innebdr att kommunen dr skyldig att férse omradet med
kommunalt vatten och avlopp. Eftersom omradet ligger ndra Mdlaren dr det
prioriterat av flera anledningar. Utsldpp frdn privata avlopp dr en stor killa till
férsimrad vattenmiljé. Det finns dven en risk att utsldpp fran avloppen kan férorena
privata dricksvattenbrunnar. Storleken pa exploateringen var inte en avgérande faktor
fér bildandet av verksamhetsomrdde. Omrddet bedoéms cdnda falla inom kommunens
utbyggnadsskyldighet med anledning av flera faktorer som anges i VA-planen.

Samhadllsbyggnadsférvaltningens VA-avdelning valde att dterkalla ansékan for
ledningsrditt for VA-utbyggnaden eftersom det fanns ett behov av att forldnga
planeringstiden for VA-projektet med anledning av vdrldsldget, samordning och
prioriteringar. Det finns ingen mdjlighet att pausa Lantmditeriets
ledningsrdittsforrdttning sa dérfor behdvde vi Gterkalla ans6kan. Vi kommer att anséka
om ny ledningsrdtt ndr vi ser mdjligheten att genomfdra VA-utbyggnaden i Ekudden.
En av faktorerna som padverkat att ledningsrdttsérendet avbréts dr att néir en
detaljplaneprocess pagdr maste en ledningsrdttsprocess invdnta att denna faststdllts
for att inte ledningsrdtt skall [imnas ( strid med den detaljplan som dr under
framtagande. Dd kan ledningsrdttsprocessen sedan ske med stod av detaljplanen. Om
detaljplan saknas eller om en dldre detaljplan eller omrddesbestimmelser finns som
inte pekar ut u-omrdden, kan ledningsrdtten placeras i ledningsrdttsprocessen.

Ndr utbyggnadskostnaderna fér kommunalt VA till ett omrdde dr betydligt hdgre dn
for ett normalomrade finns det méjlighet for kommunen att ta ut en hégre avgift, en
sd kallad sdrtaxa. Det dr kommunfullmdktige som beslutar om en eventuell sdrtaxa.
Kommunens VA-verksamhet kommer inte att kunna avgdra om sdrtaxa ska tilldmpas
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forrén ldngre fram i processen.

Det utpekande av prioriterade grénomraden som gjorts i den fordjupade
oversiktsplanen dr mycket schematiskt och ska inte ses som exakt avgrénsade. Detta
blir ocksad tydligt ndr man tittar pa hur ytorna formats i markanvindningskartan.

Men framférallt ér en viktig utgdngspunkt att dversiktsplanens roll ér att vara
vigledande. Den efterfoljiande processen, det vill sdga detaljplaneskedet som drendet
nu genomgdr, dr skedet nédr mer fordjupade studier och stdillningstaganden ger en
faststdlld detaljerad plankarta men en mycket stérre juridisk bdring.

Kartan visar FOP:ens prioriterade grénomrdde pd ett ortofoto 6ver Ekudden. Grénserna for
grénomrddet dr inte detaljerat studerade vilket syns pa omrddets form, utan ndgon anpassning
till terrdngen.

Behovsbedémningen skall géras i sa tidigt skede som méjligt av planprocessen, for att
avgdra om det i planarbetet ocksa behéver tas fram en miljobedémning med
miljékonsekvensbeskrivning (MKB). | det skedet har oftast inte férdjupade utredningar
eller inventeringar tagits fram. Kommunen har féljt den lagstadgade process som
finns for att hantera fragan och Ldnsstyrelsen har delat kommunens bedémning av att
de konsekvenser som planen kan ge upphov till kan hanteras inom ramen for
plankarta och planbeskrivning, utan MKB.

Huruvida de mindre vigarna som idag inte ingdr i gemensamhetsanldggningen Haga
GA:1 skall anslutas till densamma styrs inte av detaljplanen utan dr ndgot som
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samfdlligheten och fastighetsdgarna fdr ta stdllning till oavsett detaljplanen.
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Kommunen planerar inte fér nagra nya gdng- och cykelvdgar inom planomrédet och

inom ramen for detaljplanen. Huvudmannaskapet for vdg dr enskilt.

"Pa foregaende forslag till detaljplan skrev vi att ett hus 6verst pa Haga

inte skulle hindra eller begransa allmanhetens mgjlighet att anvanda
den nedre delen som promenadstrak. Da ingick Hagai i
detaljplanefdrslaget. Nu ar Haga borttagen ur det nya forslaget till
detaljplan, men vara synpunkter galler fortfarande, dvs ett hus begréansar
inte allmanhetens tillgang till promenadvég. Vi kanske inte far lamna
synpunkter da Hagai ligger utanfor forslaget till detaljplan? Ni verkar
dock ha synpunkter aven pa delar som ligger utanfor detaljplanen.

For 6vrigt vill vi understryka vikten i de synpunkter som lamnats av
Ekolagen Miljojuridik AB/Christensen.” (Dvs yttrande 12)

Kommentar

Fastigheten undantogs redan i programskedet frdn bebyggelse, utifran den
naturinventering som pavisat héga naturvdrden inom fastigheten. |
programskedet och samrddet fanns fastigheten med inom program-
respektive planomradet. | programsamrddet sades att omrddet inte skulle
bebyggas och detta foljdes upp i samradet med att fastigheten var
“bortprickad”, det vill sdga utpekad for bostédder men utan rdtt att bebygga
med desamma. Eftersom det blir problematiskt med det dubbla budskapet

som en fastighet fér dndamdlet bostdder som inte far bebyggas sa plockades

denna fastighet samt andra delar av planomrddet med samma sorts
problematik helt bort ur planomradet infor granskningen. Kommunen har
alltsa inte i ndgot skede foreslagit att fastigheten bor fa bebyggas dd
avvdgningen har varit att det allménna intresset héga naturvérden végt
tyngre dn det enskilda intresset att fG bebygga fastigheten.

"Vi ar dverens med Socialdemokraterna kring motivation om reservering
mot beslut. Det ar kristallklar att flera bostader innebar mer trafik och
kommunen har redan gjort ett stort misstag att tilldta det nya omradet
Haga Strand att byggas utan alternativa vagar och grundinfrastruktur.
Mojlighet att bygga en ny vag finns fortfarande.
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Vi vill att det blir strandskydd hela vagen fran Haga Slott till Ekuddens
naturreservat (W2), inga komplementbyggnader far laggas pa fastigheter
(ta bort markering a, b, e och f) ochgﬁ.

Vi vill att ni tar bort "administrativ grans” och "U” (markreservat) fran
privata fastigheter, kommunen borde tagit ansvar for infrastrukturen.
Anvand i sa fall vagsamfalligheten istallet om nagra kablar ska laggas under
jord.

| dvrigt tycker vi att denna detaljplan bara &r en forsamring av omradet dar
kommunen inte tar till vara pa den vackra naturmiljén och den
karakteristiska lantliga miljon.”

Kommentar
Kommunens bedémning dr att det dr skdligt att upphdva strandskydd for
ianspraktagna tomtplatser och sé har gjorts fér Haga liksom for dvriga
bebyggda bostadstomter inom planomradet. Haga ligger inte inom

planomradet och strandskyddet pdverkas ddrmed inte av detaljplanen.

U-omrdden ligger till stor del i viig men behéver gé parallellt med vig ldngs
Koltrastvigen och Korsnébbsvigen eftersom dessa dr sa smala att atkomst
annars blir svar att [6sa under utbyggnadstiden.

"Vatten och avlopp:

Det verkar som att kommunalt VA &r kommunens enda alternativ. Ar man
last i sitt beslut (ett beslut taget baserat pa betydligt fler fastigheter pa
Ekudden)? Syftet med kommunalt VA ar miljdmassiga, vad ar de
miljdmassiga konsekvenserna av att spranga sig fram for att fa ner
ledningarna for nagra fa fastigheter? Kalkylen kan inte halla da det ar
betydligt farre som ska anslutas (en tredjedel sa manga fastigheter mot i
det ursprungliga forslaget), risk for sartaxa?

Ska man se till de miljomassiga konsekvenserna for de befintliga
fastigheternas anlaggningar sa ar det rimliga att kréva insatser dar de gor
skillnad. Jag vill mena att bostaderna langs med vattnet utgor en storre risk
att forsura Malaren (beroende pa vilken anldaggning man har) an
fastigheterna som ligger langre ifrdn Malaren, dar skogen filtrerar
eventuella lackage fran avloppen. Innebér att det blir annu farre fastigheter
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som utgor en risk att forsura Malaren och darmed blir VA-kalkylen @nnu
samre. Det finns bra och billigare alternativ till kommunalt VA.

Borttagning av strandskydd:

Jag kan tycka att det kanns lite smutsigt att ta bort strandskyddet for vissa
fastigheter, innebar att man pa dessa platser kan uppféra nya byggnader,
staket for att forhindra allménhetens tilltrade, muddring mm.

Byggnadsarea inte boyta:

Jag reagerade pa att kommunen anvander ordet byggnadsarea och inte
boyta. Idag sager reglerna 80+30 kvm boyta pa Ekudden. T ex: "For hela
planomradet galler att storsta tilldtna byggnadsarea for huvudbyggnad ar
150 kvm och storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnader ar 80 kvm". Byggnadsarea innebadr att plattan pa
huvudbyggnaden kan vara upp till 150 kvm, men da de flesta hus far vara
8-8.5 meter hoga sa kan man lagga till

ytterligare en vaning pa huset plus en kallare (i vissa av de indelade
omradena &r inte kallare tillatet, men i vissa ar det tillatet). Sa far du inte
bygga kallare pa din tomt sa kan du bygga ett hus med tva vaningar, 2 x
150 kvm. Tomt dar du tilladts gora kallare, 3 x 150 kvm... Lagg till att man
med det nya forslaget dven far bygga en komplementbyggnad enligt
samma princip men pa 80 kvm byggnadsarea (visserligen "bara" med hogst
nockhojd pa 4 meter men med lite kreativitet sa kan man fa in tva
vaningar). Haga strand ar ett skrackexempel pa dar man fick bygga enligt
byggnadsarea (men da var det procentuellt mot tomtens storlek), innebar
att enorma hus har fatt normala villor bredvid att se ut som lekstugor.”

Kommentar

Fragan om kommunalt VA eller inte avgérs inte (och kan inte avgdras) av
detaljplanen. Kommunens beslut om att utéka verksamhetsomrddet fér
kommunalt vatten och avlopp till att omfatta Ekudden innebdr att
kommunalt VA skall byggas ut, oavsett om kommunen ocksd tar fram en
detaljplan eller inte. | det fall detaljplanen i slutdnden inte skulle antas
innebdir det ingen fordndring fér VA-fragan.

Ndr utbyggnadskostnaderna fér kommunalt VA till ett omrdde dr betydligt
hégre dn for ett normalomrade finns det méjlighet for kommunen att ta ut
en hogre avgift, en sa kallad sdrtaxa. Det dr kommunfullmdktige som
beslutar om en eventuell sdrtaxa. Kommunens VA-verksamhet kommer inte
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att kunna avgéra om sdrtaxa ska tillimpas forrén ldngre fram i processen.

Kommunen har gjort bedémningen att det dr skdligt att upphdva
strandskyddet for ianspraktagna tomtplatser. Det betyder att strandskyddet
kvarstdr till stor del pa samtliga bostadstomter lings med stranden. Den
strandtomt som dnnu inte bebyggts har fortfarande kvar sitt strandskydd om
100 meter fran strandlinjen.

Inom de iansprdktagna tomtplatserna kommer det alltsa vara mgjligt att
nyttja sin tomt och bebygga den pa samma sdtt som for évriga tomter inom
omrddet. Men for de delar som finns ndrmast vattnet kvarstdr strandskyddet
och detta har foljits upp med att dessa omrdden ocksa “prickats”, dvs inte
genom bestdmmelse i detaljplanen inte fdr bebyggas.

| detaljplanens bestdmmelse anvinds byggnadarea pd grund av att detta dr
ett praktiskt sdtt att méta byggnaden pd och pd grund av att det ér vad som
bedéms vara mest angeldiget att begrdnsa ddrfor att det dr detta mdtt, hur
stor markyta byggnaden upptar kombinerat med byggnadens hojd som
pdverkar hur omrddet upplevs. Byggnadsarea dr det vanligaste sdttet att
reglera byggnaders storlek pa i detaljplaner. Boarean dr ett matt som numer
sdllan anvdnds i detaljplanebestimmelser och som snarare beskriver hur stor
invéndig vistelseyta en byggnad har.

"Jag ifragasatter varfor minsta fastighetsstorlek skiljer sig sa mycket at i de
olika omradena? Vad exakt ar det som styr det? | omrade 3 dar var tomt
ligger ar minsta fastighetsstorlek 3300 kvadratmeter, vilket
goOr att vi inte skulle ha maojlighet att stycka av den. Vad ar anledningen till
det? Det finns ju andra omraden i anslutning till vart omrade, dar minsta
fastighetsstorlek ar 1800 kvadratmeter eller 2200 kvadratmeter. Jag kan
inte forsta varfor det ska skilja s& mellan omradena? Jag skulle dnska att vi
ocksa har mojlighet att stycka av var tomt till tva tomter. Eftersom det
redan idag finns tva huvudbyggnader (bostadshus av enklare karaktar) pa
tomten, kdnns det logiskt och naturligt att mojligheten till avstyckning
finns. Det ar inget vi har planer pa att géra nu men det kan bli aktuellt for
framtida generationer och da vill vi att méjligheten till avstyckning ska
finnas.”

"Vi ifrdgasatter starkt att dra ut vatten och avlopp till Ekudden da det
kommer bli alldeles for dyrt och paverka hela miljon oerhort negativt. Det
kan inte vara ekonomiskt forsvarbart nar det ar sa pass nagra fastigheter
det handlar om och nar terrdngen gor att man maste spranga hur mycket
som helst for att fa ner avloppsstammar och vattenledningar. Kan
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Enkopings kommun ge ett pris som ar rimligt och i linje med det pris vi fatt
tidigare sa visst, da kan det vara okej men om det blir betydligt mycket
dyrare (vilket det kommer att bli) ar vi inte intresserade.”

Kommentar

Mgjlighet att dela tomter har getts efter en avvigning utifrén bland annat
bevarande av omrddets karaktdr, vilka eventuella naturvirden som finns pa
tomten, hur kuperad den dr och mdjligheten att dela i nya fastigheter med
kontakt med vdg.

Befintliga fastigheter varierar vildigt mycket i storlek, fran under 1000 kvm i
ndgot enstaka fall till omkring 15 000 kvm i andra fall. Flera av tomterna
inom planomrddet har fdtt en planbestimmelse om minsta tomtstorlek som
dr relativt [dg och som i praktiken innebdr att tomten inte dr delbar 6ver
hutudtaget. | ndgot fall har mindre tomter tillatits att kunna bildas fran
fastighet i den dvre delen av spannet medan 6vriga delar av samma fastighet
madste bli avsevirt mycket stérre, detta som en anpassning till platsens
férutsdttningar.

Se ocksd kommentar till yttrande nr 12 angdende kommunalt vatten och
avlopp.

"Undertecknade har synpunkter pa senaste detaljplanen 20240607
gallande prickad mark pa vara fastigheter samt

-Detta godkannes inte av oss.

Haga Ekbackar har en skyddszon kallad Natura 2000 (Skyddszon )

Vi godkanner inte en skyddszon utdver den befintliga Natura 2000
skyddszonen. Att ni 6ver huvud taget ar sa fracka och prickar 30 m av vara
fastigheter. Det kommer vi inte att godkanna!

Nar vi kdpte fastigheterna var vi kontakt med Lansstyrelsen i Uppsala.

Da fick vi beskedet att det var 4,5 m fran tomtgransen som galler

for en framtida byggnation.

Vi kan godta upp till 6 m prickad mark mot Natura 2000.

Angadende markreservatet U pa fastigheten Haga . Det kommer inte att
godkannas av oss.

Vi onskar en forklaring vad detta innebar for fastighetsagaren

och paverkan pa och i naturen. ”

Kommentar

Natura2000-omraden har tillkommit med stod i Eus habitat- respektive
fdgeldirektiv. | svensk lagstiftning finns reglerande bestimmelser bland annat
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{ miljébalken och férordningen om omrddesskydd (1998:1252) enligt
miljébalken. Det dr férbjudet att bedriva verksamheter eller vidta dtgdrder
som pa ett betydande sdtt kan pdverka miljén i ett Natura2000-omrdde.

I en planprocess gors avvdgningar av olika intressen. Som ett led [ att kunna
tillata en storre byggrdtt dn nuvarande vésentligt mindre omfattande
mdjligheter om 80+30 kvm ska planen sdkerstdlla att den storre byggrdtten
och mdjligheten att dela fastigheter kan tillatas pa sadant sdtt att inte andra
vdrden skadas.

| det hdr fallet grénsar er fastighet till Natura2000-omrddet och fér att
planen ska kunna godkédnnas mdste hdnsyn tas sd att den utékade
byggrdtten och mdjligheten att géra avstyckningar kan ske utan att det pd
ett betydande scitt pdverkar miljén i Natura2000-omradet. Skyddszonen dr
ett sdtt att hantera att inte byggnation tillkommer i direkt anslutning till
Natura2000-omrddet for att inte trdd och andra naturvérden inom eller
direkt anslutning till omrddet ska skadas.

U-omrdden dr markreservat som skall hallas tillgédngliga fér underjordisk
ledning. Inom ett U-omrdde fdr ddrmed inte bygglov ges for byggnation.
Ledningsdgaren mdste kunna komma dt ledningen i det fall reparation
behover goras. Ledningsvigarna/U-omrddena har valts med hénsyn till savdil
topografi som andra naturférhallanden inom omrddet.

Ledningsdgaren behéver ocksa sbka ledningsrditt for att fd nyttja u-
omrddena. Detta sker i en separat lantmaditeriférrdttning.

"1. Sakra vag for allméanheten in till Natura 2000-omrade

Vi vill att kommunen i detaljplanen sakerstaller att den havdvunna
vagen langst ut pa Kornknarrsvdagen aven fortsattningsvis kan
anvandas for att ta sig in och ut ur Natura 2000-omradet. Den
havdvunna vagen har funnits dar drygt 70 ar, men har sparrats av
hyresgast pa Haga - Pa grund av avsparrningen har folk valt att
ga over var fastighet Hagaﬁ for att ta sig in till omradet. Detta
motsatter vi oss. | detaljplanen anges pa sidan 32

foljande: "Atkomst till Natura 2000-omrddet fran Kornknarrsvigen
har sdkerstdllts genom att bestimmelsen x — markreservat for
allmdénnyttig gdngtrafik inférs i plankartan ( Kornknarrsvégens
forldngning, inom den samfdllda fastigheten Haga S:4>2." |
dokumentet "Fastighetskonsekvensbeskrivning” fortydligas vilka
konsekvenser detaljplanen far fér enskilda fastighetsagare. Utav
denna framgar det att Haga inte ska drabbas av nagra
konsekvenser. Hur sakerstaller kommunen att allmanheten
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aterigen far tilltrade till Natura 2000-omradet via den havdvunna
vagen Haga S:4 pa fastigheten Haga .?

2. Ldagg ned planerna pa kommunal VA-utbyggnad

Med tanke pa den kraftigt minskade exploateringspotentialen av
Ekudden som detaljplanen innebar ter sig kommunalt VA som ett
orimligt stort ingrepp i den kansliga och unika miljon. Detta vill vi
aterigen upprepa. Det finns andra smaskaliga VA-I6sningar som
inte kraver tillndrmelsevis sa stora gravarbeten och medfér klart
mindre skador pa omradet. Under varen 2023 gav en majoritet av
fastighetsdagarna pa Ekudden konsultfirman Vatteninfo Sverige AB i
Norrtélje — neutral radgivare inom vatten- och avloppsfragor till
privatpersoner, samfélligheter och féreningar — i uppdrag att géra
en skrivbordsutredning av VA-situationen. | “PM Vatten och avlopp
pa Ekudden” fran 2023-06-13 konstateras att cirka 50 % av
deltagande fastigheter behdver se 6ver sina avloppsldsningar. Och
utifran den kunskapen som enkaten gav kravs inga storre
investeringar i dricksvattenanlaggningar i omradet. Vissa skulle till
och med kunna dela pa sin brunn, eftersom tillgangen i omradet
verkar vara god enligt SGU:s brunnsarkiv och de boendes egna
svar. Sa lagg ned planerna pa ett kommunalt VA pa Ekudden och
|at oss sjalva fixa vart VA. Vi vill vara sjalvforsoérjande!

3. Stédjer yttrande fran Ekolagen Miljojuridik AB

| Ovrigt stodjer vi ocksa det gemensamma yttrandet fran miljéjurist
Jonas Christensen, Ekolagen Miljéjuridik AB.”

Kommentar

Kommunen kommer inte att kunna sdkerstdlla rdtten att nyttja den tidigare
nyttjiade vdgen. Fragan om tilltréde till Natura 2000-omrddet via den
befintliga vigen oéver privat tomtmark prévades av Mark- och
miljodomstolen (MMD) i maj 2023. Detta skedde efter att Lénsstyrelsen
forelagt fastighetsdgaren att dppna passagen igen. Domstolen beslutade att
upphdva Lénsstyrelsens beslut eftersom man fann att stingsel och grind inte
utestdnger allmdnheten dd det finns en intilliggande vdg. Domen har inte
overklagats. UtifrGn MMDs beslut bedémer samhdllsbyggnadsférvaltningen
att den alternativa passagen 6ver Haga S:4 dr den vdg som framéver bér
anvdndas. Denna mark har markerats med x i plankartan vilket innebdr att
den skall héllas tillgdnglig for allmén gdngtrafik och ddrmed inte far stidngas
av. Marken som markerats med x dr inte privat tomtmark utan en samfallt
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dgd fastighet.

Fragan om kommunalt VA eller inte avgérs inte (och kan inte avgédras) av
detaljplanen. Kommunens beslut om att utéka verksamhetsomrddet fér
kommunalt vatten och avlopp till att omfatta Ekudden innebdr att
kommunalt VA skall byggas ut, oavsett om kommunen ocksa tar fram en
detaljplan eller inte. | det fall detaljplanen i sluténden inte skulle antas
innebdir det ingen féréndring fér VA-fragan.

"Gallande att fasader skall utféras i dova kul6rer, sa anser vi att
vid tillbyggnader sa skall dven kuldrer pa nya fasader pa
tillbyggnad som redan finns pa huvudbyggnad, tillatas.

Specifikt delomrade 1:

Vi anser att foreslagen text som beskriver omrade 1 ar bra, som
beskriver att man enbart far ta redan i ansprakstagen mark och
vidareutveckla. Vi anser att man inte bér medge mer i
detaljplanen an vad som beskrivs i forslaget.”

Kommentar

Samhdllsbyggnadsforvaltningens bedémning dr bestimmelsen bor gdlla i
hela planomrddet.

Skrivningen om omrdde 1 dr sdkerstdlld genom planbestimmelser i
plankartan.

20.

"Mitt namn ar och ar den enskilt storsta markagaren pa
Ekudden med en tomtareal om 3,2 ha. Jag har under manga ar jobbat
tillsammans med kommunen for att skapa en oas och nadgot av en modern
"bullerby” dar manga kan traffas och umgas och bo nara vattnet i den
Malarstad vi ar. Detta ar den sista delen av staden som kan exploateras for
boende vid Mélaren. Det fina med just detta omrade ar att Lansstyrelsen
under S med Helena Proos och NE Anders Wikman tog bort den 300m
grans som gallde for strandskydd. Detta for att det saknades betydande
naturvarden pa just detta omrade, strandéngarna Ekudden. Jag som dgare
av strandangarna har statt bakom bade detta fina initiativ och tror vi kan
skapa nagot unikt just har.

Nedan foljer ndgra synpunkter dar det forekommer en del felaktigheter
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bade i utkastet och debatten.

Kommunens 6vergripande mal ar att man skall fortdta och bygga ut
befintliga omraden for att fa en battre ekonomi for tex VA, kommunal
service, gata mm. Har gar det nya forslaget rakt emot kommunens egen
vision. InfraProj som fatt frdgan om VA gar att gora billigare om man drar
ner antal byggratter har svarat kommunens tjansteman att detta inte ar
mojligt utan att det blir lika kostsamt for en liten exploatering. Detta
medfor stora kostnader for A kollektivet, rakt mot det man vill. Syftet med
att forandra strandskyddet pa Ekuddens strandangar 2016 och fa igenom
detta med Lansstyrelsen var att unna bygga pa dessa. Lansstyrelsens
yttrande med i detta brev som bilaga.

Strandangarna dar man tar bort byggratter pga stora naturvarden ar helt
felaktigt. Den stora naturvardes inventeringen som har gjorts har jag last
mycket noga och ocksa stamt av med Lansstyrelsen. Visar att det helt
saknas naturvarden pa strandangarna. Det finns daremot uppe i backarna
dar man nu ska tillata exploatering. Jag bifogar en karta som tagits fram
med som komplement till inventeringen fran Lansstyrelsen. Jag har
kontaktat kommunen om detta och bjudit in till méte med mig och aven
sagt att Lansstyrelsen kan vara med, utan svar och aterkoppling.

Skisser for EHB och for eventuella hyresratter finns med i detta yttrande
och finns som bilaga i detta mail. Med kontakt med politiken har dessa inte
visats eller redovisats som alternativ.

| forslaget tar man ocksa bort byggratter pa marken Haga 2:56 for att man
sager att det ar opassande for att det ar hogt (Nagot forenklat uttryckt).
Detta ocksa helt felaktigt d& kommunen fatt ett val genomarbetat forslag
kring vagstrackning upp till 3 tomter, och detta har projekterats och
kvalitetsgranskats innan forslaget skickades in till kommunen. Det passar
utmarkt att pd egen mark skapa infartsvag och upp till dessa tomter.

| samtliga frdgor har det funnits en bristfallig dialog med mig som
markagare da jag fast och innerligt vill skapa en oas for de som bor i
Enkdping. Min drom som bade tjdnsteman och politiker kdnner val till ar att
EHB skulle skapa ldga vackra hyreshus med gréstak, fobollsplaner och
bryggor nere vid Mélaren sa att s manga som mgjligt far mgjlighet att leva
och verka vid Mélaren och inte bara de mest valbestallda. Bifogar ocksa
BoKloks skisser som alternativ till EHB eller fristdende hus. Nagot som
politiken inte fullt ut fatt se och véaga in for beslut.

For att gora det tydligt hur felaktigt forslaget ar och for att visualisera den
exploatering som tas bort och vilka som blir kvar skickar jag en bild pa
detta. Roda prickar exploateras och de blda, dar det saknas naturvarden
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skall bort. Bilaga pa detta bifogas.”

Kommentar

Det utdkade strandskyddet togs inte bort av ndmnda politiker utan kom sig
av en dversyn som Ldnsstyrelsen gjorde och beslutade om 2014. | samband
med Ldnsstyrelsens process hade kommunerna i Uppsala ldn mojlighet att
spela in sin syn pd strandskyddet. Beslutet innebar att de utékade
strandskyddet om 300 meter pd land runt Mdlaren ( huvudsak skulle
fortsditta att gélla men ( Enk6ping plockades utékningen bort ( redan
iansprdktagna omrdden, som tex Ekudden.

Den bifogade kartan var mycket riktigt en del av den naturvdrdesinventering
som har legat till grund fér planen men andra faktorer har ocksa spelat in i
utformningen av planen. Beslutet att ta bort samtliga tomter pa
stranddngarna var dock ett politiskt beslut i Plex-utskottet som tillkom
genom ett politiskt initiativ och inte genom beredning av forvaltningen.

Tomterna har tagits bort da det inte dr ldmpligt att dra vég upp for den
branta slinten eftersom detta skulle fG en mycket stor pdverkan pa natur-
och upplevelseviirdena pd platsen och eftersom alternativ vdg inte dr méjlig
att astadkomma pa ett limpligt vis.

Samhdllsbyggnadsforvaltningen beklagar att dialogen uppfattats som
bristfillig under planprocessens gdng. Processen har pdgdtt under 9 dr och
synpunkterna har varit mdnga och ofta motstdende i mdnga frdgor.

De bilagor som har bifogats yttrandet ldggs som bilagor till
granskningsutlatandet.

Enkoping
2024-11-18

Yasaman Ghanavi Karin Komstadius

Enhetschef detaljplan Planarkitekt
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Milarndra boende i Enképing -

Vi tror pé att utveckla det fina utsiktsliget i vattennira miljo till att utveckla en f6r
det rorliga friluftslivet mer tillginglig och attraktiv strandmiljé i enlighet med En-
kopings vision, men ocksd pa en mer varierad strandnira bebyggelse i termer av
bostadstyper, 4n enbart den traditionella utvecklingslinjen i liknande omriden med
enfamiljshus pa stora tridgardstomter. Genom att skapa en bebyggelsestruktur som
varierar bebyggelsen mellan olika typer sdsom smahus, parhus och radhus, ges flera
hushéllstyper méjlighet att ta del av detta som boendealternativ av stadsnira lands-
bygdsboende. Den tillkommande bebyggelsen kan vid ritt utformning i skala och
bebyggelsestruktur bade klara behovet av harmoni med befintlig bebyggelse och dess
behov av fria siktlinjer mot vattenlinjen, men tillféra en ny bestdndsdel i Ekuddens
utveckling for fler grupper av manniskor.

Genom att forstérka attraktionsvirdet av strandingens nedre del framfér vassruggen
genom iordningstallande av spontanidrottsytor, grillplats och gangvigar, forhéjs och
starks strandskyddets intentioner om tillganglighet for allmdnheten. Gingvigarnas
och gangbryggornas funktion av att signalera allmin tilltrddesmdjlighet gynnas
dirmed i enlighet med den fordjupade 6versiktsplanens intentioner. Den idag svarat-
komliga strandlinjen 6ppnas upp for mojligheter till bad fran nigon av bryggorna i
omradet.

Den nya bebyggelsen ar strukturellt anpassad till de befintliga husen ovan fér Korn-
knarrsvigen i deras placeringar, héjdligen och fasadriktningar. Narmast i nivan
nedanfér Kornknarrssvigens syddstra sida har identfierats ligen som fungerar for
radhuslidnger om tva vaningar utan att stora befitintliga siktlinjer. Langst i norr fung-
erar tvirstillda parhus som emellan sig och radhusléngorna har en éppen gronyta
som utgor siktlinjer f6r husen ndrmast i norr. Langst fram innanfér strandzonen och
inom del som tillhér Ekudden 2:69 kan envénings enfamiljhus uppféras da dessa
ligger sa flackt i vinkel fran befintliga hus att utsikten Gver vattnet inte stors, Oavsett
bebyggelsetyp omges de tillkommande bostéderna av tridgardsgronska pa alla fyra
sidor av fasaderna f&r att understryka landskbygdskaraktaren. Kérvigarna fram till
husen kan med fordel utgdras av grusade vigbanor med enkla dikesrenar. Ur trygg-
hetsaspekt bér dock vagarna forses med gatubelysning.

Referensbilder frin
Viisteras; strandnéira
gangbryggor, Dyarna,
Enkiping och exempel
pé ordnad allmén grill-
plats i angsmiljo

Ekudden 2:70 m fl - utveckling for naturnira boende - PROJEKTIDE
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Omradets karaktir

Aktuellt omride (omréde A i planprogram) utgérs av en stranddng. Framfor den
grunda strandlinjen 16per en ca 100 meter bred vassbevuxen zon. Denna vasszon
sammanfaller ndstan helt med bade strandskyddszonen och éversvimningskarte-
ringen fér omradet. For atkomst till vattenbrynet har spangar av trd Gver vassrug-
garna byggts fram till nigra anlagda bat- och badbryggor. Stigar och i ett fall en smal
korvig leder fram till dessa spangar.

Befintlig bebyggelse ovanfér Kornknarrsvigen ligger mellan 5-10 meter éver strand-
ingens hdjdniva, precis i skogsbrynet och i flera fall med boningshusen nagot vridna
mot syddst for att astadkomma en stérre utsikt Jings med viken.

Oversvimningshinsyn

Enligt linsstyrelsen rekommendationer bér ny bebyggelse placeras med en ligsta
grundliggning ca 1,2 meter ver normalvattenlinjen vilket fr strandingen innebir
ungefir 0,7 meters uppfyllnad for ny bebyggelse.

Ekudden 2:70 m fl - utveckling fér naturnira boende - OMRADESFORUTSATTNINGAR
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BoKloks bostadskoncept

Boklok bygger trygga, tradgardsomgivande och grénskande boendemiljéer som de
flesta minniskor i olika livssituationer och familjetyper har rdd med. Det mest av det
vi bygger ar marknira bostdder med generésa uteplatser och utemiljéer som andas
sméskalighet och nira naturanknytning, dven om vi ocks4 ibland bygger centrumni-
ra. Darfor tror vi att vart koncept av parhus och radhusbebyggelse utdver enfamiljs-
hus pé ett mycket vil fungerande sitt kan inordnas i Ekuddens utveckling.

Ekudden 2:70 m 1 - utveckling for naturnira boende - REFERENSBILDER BOENDEMILJOER PAGAENDE/GENOMF(ORDA BOKLOK-PROJEKT



Bilaga yttrande 20 55T

REIERSTAM »-/?\ ARKITEKTLR Ekudden 2:70 m f] - utveckling fér naturnira boende




Bilaga yttrande 20

Ekudden 2:70 m fl - utveckling for naturnara boende - FOTOMONTAGE FRAN SJOSIDAN
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Ekudden 2:70 m fl - utveckling fér naturnira boende
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