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Enkdpings kommun (org.nr. 212000-0282), nedan kallad Kommunen, och

Peab Bostad AB (556237-5161) nedan kallade Exploatoren, har under de forutsittningar
som anges i § 4.5 nedan traffat f6ljande

EXPLOATERINGSAVTAL

For fastigheterna Fanna 32:33, Fanna 32:34 och Fanna 2:100.

Exploateringen inom fastigheterna Fanna 32:33, Fanna 32:34, del av Fanna 2:100
och del av Bergvreten 1:32 utgor ett ca 13 700 kvadratmeter stort omrade for skola
och idrottshall.

Till detta avtal hor f6ljande bilagor:
Bilaga 1 — Forslag till detaljplanekarta
Bilaga 2 — Fastighetsregister

Bilaga 3 — Fastighetsregleringar

Bilaga 4 — Dagvattenutredning

Bilaga 5 — Checklista, dagvattenutredningar
Bilaga 6 — Trafikutredning

Bilaga 7 — Atgérder natur

Bilaga 8 — Atgiirder trafik

Bilaga 9 — Handbok for avfallsutrymmen
Bilaga 10 — Skyddsvirda ekar

Bilaga 11 - Sékerhet

§1 BAKGRUND OCH TIDIGARE AVTAL

Mellan Kommunen och Exploatdren har tidigare traffats foravtal, daterat den 2023-11-13 och
Exploateringsavtal, daterat den 2014-07-01. Vid den tidpunkt da detta exploateringsavtals
villkor (punkt 5.4 nedan) dr uppfyllda upphdr foravtalet och det tidigare exploateringsavtalet
(vad géller Exploateringsomradet) att gilla och ersétts med vad som framgar av detta
exploateringsavtal.

§2 MARKAGANDE OCH DETALIPLAN

2.1 — Markégande

Lagfaren dgare till fastigheten Fanna 32:33 och Fanna 32:34 dr Exploatoren. Lagfaren édgare till
del av fastigheten Fanna 2:100 och del av Bergvreten 1:32 &r Kommunen.
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2.2 — Exploator

Exploatdren dr tillsammans med Kommunen ansvariga for att genomfora sina respektive
ataganden i enlighet med detta exploateringsavtal.

Exploatoren avser att uppfora skola och idrottshall inom omradet, nedan kallat
Exploateringsomradet, som dr markerat pa bilagt forslag till detaljplanekarta, Bilaga 1.

2.3 — Detaljplan

Som grund for exploateringen ligger detaljplaneforslag for Fanna 32:33 m.fl. KS2022/953,
nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1.

§3 FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE M.M.

3.1 — Overenskommelse om fastighetsreglering

Denna del av exploateringsavtalet utgor 6verenskommelse om fastighetsreglering mellan
Kommunen och Exploatoren for reglering av blivande allmén platsmark i enlighet med
Detaljplanen, se Bilaga 1.

Exploatoren ska ombesorja om att ansoka om fastighetsbildning och bekosta all
fastighetsbildning enligt detta exploateringsavtal savida inget annat uttryckligen
anges.

Parterna har enats om att foljande markregleringar ska genomforas:

1. Gulmarkerade omraden i Bilaga 3 ska overlatas av Kommunen till Exploatoren.

2. Svartmarkerade omraden i1 Bilaga 3 ska dverlatas av Exploatdren till kommunen.

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforrittning, pa Lantmaiteriets begiran, granserna
for 1 denna paragraf angivna markomrédena 1 mindre utstrickning dndras ska avtalet i
stdllet avse de vid forrdttningen bestimda omrddena.

Erséttning utgér ej for markregleringarna.

Tilltrade till respektive markomradena ska ske nir fastighetsbildning enligt denna punkt for
sddant omrade vunnit laga kraft. Detta avser det legala tilltrddet, fysiskt tilltrdde kan tidigast
ske efter att gata dr utbyggd och slutbesiktigad.

Savitt parterna kanner till besviras inte markomradena pa tilltrddesdagen av inteckningar,
servitut, inskrivningar eller andra réttigheter &n vad som framgar av fastighetsregisterutdrag,
Bilaga 2, som utan inskrivning kan goras gillande. Vardera part forklarar sig hdrmed godta
markomradenas skick och avstidr med bindande verkan frén alla ansprdk mot den andra parten
pé grund av fel och brister 1 respektive markomréde. Betraffande markfororeningar, se punkt
4.6.5.

.2 — Servitut

Parterna ska samverka i god anda for det fall att servitut eller andra réttigheter behdver inréttas
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inom och omkring Exploateringsomradet.

3.3 — Ansokan
Kommunen bitrdder ansdkan om fastighetsbildning, i enlighet med punkt 3.1 ovan i och med
undertecknandet av detta avtal.

§4 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

4.1 — Samordning och tidplan
Kommunen och Exploatoren ska kontinuerligt samrada kring fordndringar avseende
tidplan, kostnader och annat som kan paverka utbyggnaden enligt detta exploateringsavtal.

4.2 - Exploatoren forbinder sig att:
e verka for att genomfora exploatering inom Exploateringsomridet i enlighet med
Detaljplanen och detta exploateringsavtal.

4.3 - Kommunen forbinder sig att:

¢ vid en laga kraftvunnen detaljplan gé vidare med detaljprojektering och
forfrdgningsunderlag infor upphandling av utférandet.

e genomfora de dtgdrder péd allmén platsmark som erfordras for
Exploateringsomradets exploatering. Kommunen ska sa skyndsamt som
mojligt vid lagakraftvunnen detaljplan ga vidare med detaljprojekteringen till
ett fardigt FFU och dédrefter genomfora en upphandling for arbetet.

4.4 — Produktionsforutséttningar

Genomforandet av Detaljplanen kommer att innebdra en intensiv byggperiod dir byggherrar
och entreprenorer ska verka inom ett begriansat omrade. Detta kommer att stilla stora krav pa
samordning inom omradet.

Parterna ska samordna arbetena i savil utforande, kostnader som tidsplan med varandra.

Forekommer i parternas plan-, exploaterings-, genomforandeavtal atgirder och/eller forslag
till atgérder och dédrmed forknippade kontrollprogram sé ska dessa foljas.

Exploatoren dr medveten om att Kommunen har att forhélla sig till LOU vid upphandling
av projektering och byggande av allmédnna anlidggningar.

Beslut om utbyggnad tas gemensamt av parterna enligt separat skriftlig dverenskommelse.
Beslutet ska innehalla en maxgrans for utbyggnadskostnaden av den allménna platsmarken.
Detta innebir att kommunen inte kan tilldela en entreprendr uppdrag att bygga om anbudet
overskrider den gemensamt 6verenskomna maxgriansen utan Exploatorens godkdnnande.

Exploatdren ska under padgaende entreprenad kallas till ekonomiméten for att fa full insyn
kring projektets kostnader.

4.5 Bebyggelse av kvartersmark

4.5.1 — Skola
Exploatoren avser att inom Exploateringsomradet uppfora skola och idrottshall.
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4.5.2 — Parkeringstal och mobilitetsatgirder

Enk&pings kommuns parkeringsnorm beskriver hur cykel- och bilparkering ska ldsas inom
kommunen vid ny- och ombyggnation. Kommunen &r indelad 1 fem zoner med olika
parkeringstal. Exploateringsomradet ligger inom zon 2 och som omfattar titbebyggda omriden
utanfor stadens centrum med relativt god tillgéng till service. Parkeringstalen baseras pé
bruttototalarea (BTA) och dr minimital. Kommunen tillimpar dven flexibla parkeringstal,
vilket innebér antalet bilparkeringsplatser kan reduceras om mobilitetsatgarder genomfors.
Atgiirderna syftar till att vilja andra firdsitt #in bilen.

Exploatoren forbinder sig att verka for att reducera antalet p-platser inom
Exploateringsomradet genom att om mgjligt genomfora de mobilitetsatgirder som foreslas i
trafikutredningens tabell 4, se Bilaga 5. Vid en maximal reducering (30%) kan antalet p-platser
minskas fran 30 st till 21 st. I det fall Exploatoren inte uppfyller sitt atagande enligt denna
bestimmelse ska vite utga med 100 000 kr per p-plats som den ej utférda reduceringen hade
medgett. Tabell 4 i trafikutredningen (bilaga 5) anger hur stor reducering varje mobilitetsatgard
ger 1 minskning av antal p-platser. Exploatoren ska infor bygglovsansdkan redovisa for
Kommunen hur de avser att genomfora de reducerande dtgdrderna som foreslas
trafikutredningen. Exploatoren ska dven redovisa detta for Kommunen tva ar efter att
slutbesked beviljats.

4.6 — Bygg och anldggningskostnader

4.6.1 Gatukostnader

Kommunen ska pa Exploatorens bekostnad projektera, upphandla och utféra féljande
anlidggningar inom samt utanfor Exploateringsomradet, forutsatt att exploatering enligt § 1
ska ske. Exploatorens betalningsansvar omfattar:

- 100 % av kostnaderna for nybyggnad av gdng- och cykelvdg, samt nybyggnad av vindplan
framfor skolan, i enlighet med detaljplan Bilaga 1.

- 100 % av kostnaderna for trafiksdkerhetsatgarder utanfor Exploateringsomradet 1
enlighet med vad som framgér av Bilaga 7.

- 100 % av kostnaderna for iordningsstillande och &tgidrder inom naturmark utanfor
Exploateringsomradet i enlighet med vad som framgér av Bilaga 8.

Exploatoren ska ges mojlighet att komma med synpunkter i rimlig omfattning avseende niva
och omfattning i relation till det ansvar som Exploatdren har for att bekosta arbetet.
Exploatorens betalningsansvar avser erforderliga verifierade kostnader.

Exploatdrens erséttning till Kommunen enligt ovan ska erlaggas i form av exploateringsbidrag
och ska motsvara Kommunens faktiska erforderliga och verifierade interna och externa
kostnader for anldggningarnas utférande. I kostnaderna ingar dven bygg- och projektledning,
entreprenad, tilliggsarbeten, besiktning samt utredningar om det skulle behdvas for
anlidggandet av anldggningarna.

Exploateringsbidraget ska erldggas till Kommunen allteftersom anldggningarna byggs enligt
en av Kommunen framtagen betalningsplan som i god tid kommunicerats till Exploatéren.
Exploatoren har rétt att 1imna, och Kommunen har skyldighet att beakta, skiliga
synpunkter. Vid fakturering av exploateringsbidraget ska erforderliga underlag bifogas
fakturan. Exploateringsbidraget ska faktureras utan mervardesskatt.
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Kostnader som inte uppstatt men som Kommunen har rétt att ta ut i form av
exploateringsbidrag kan faktureras 1 forskott i de fall Exploatdren 6nskar avsluta sina
ataganden gentemot kommunen och anldggningarna inte dr utbyggda.

Exploatdren ska dé skriftligen meddela Kommunen att Exploatdren vill bli fakturerad 1
forskott. I de fall det &r mojligt kommer Kommunen dé att fakturera utifrdn for tidpunkten
framtagna schablonsummor for utférandet av den allménna anldggningen.

Om Exploatoren sé begir, och for det fall Kommunen medger att pa Exploatorens skriftliga
begiran, senareldgga utfakturering av uppkomna kostnader trots att betalningstidpunkten
intrdder vid tidigare datum enligt betalplan ska rédnta motsvarande STIBOR 3M + 2.5 %
utga pa det aktuella beloppet fran och med betalningstidpunkten enligt senaste
kommunicerade betalningstidsplan till dess dag betalning istillet ska erlaggas enligt utstilld
faktura.

Har Exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, ska Exploatoren
anses ha erlagt ersittning for gatukostnad enligt forslaget till detaljplan i paragraf § 1.3 1
detta avtal.

4.6.2 — Aterstillandekostnader

Exploatoren ansvarar for och bekostar projektering och genomforande av samtliga
aterstéllande- och anslutningsarbeten, som méste goras i allmén platsmark 1 direkt
anslutning till Exploateringsomradet som direkt foljd av Exploatdrens bygg- och
anliiggningsarbeten pa Exploateringsomradet. Aterstillandearbetet ska ske utan
drojsmaél efter arbetenas fardigstillande.

Om Exploatoren inte utfor nddvindiga aterstéllandearbeten 1 enlighet med vad som anges
ovan kan Kommunen komma att projektera och genomfora samtliga aterstéllande- och
anslutningsarbeten pa Exploatorens bekostnad.

4.6.3 — Anldggningar pa kvartersmark
Exploatdren ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten inom
Exploateringsomradet.

Exploatoren svarar for alla 6vriga kostnader inom Exploateringsomradet s& som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.fl.

VA-anldggningsavgift enligt vid varje tidpunkt gillande VA-taxa ska erlaggas till
Kommunen. Kommunen har ritt att ta ut VA-anldggningsavgift nér forbindelsepunkt har
upprattats.

4.6.4 - Ledningar
I egenskap av huvudman svarar Kommunen for kostnader samt framtida drift och
skotsel av allménna anldggningar.

Eventuella erforderliga omldggningar av tele-, fjarrvirme- eller andra ledningar inom
Exploateringsomradet som kan komma att krdvas som en direkt f6ljd av
exploateringen bekostas inte av Kommunen.

Sign: Exploatéren / Kommunen



LI

ENKOPINGS
KOMMUN Dnr KS2023/669

4.6.5 —MarkfGroreningar
Exploatdren ansvarar for eventuella arbeten och kostnader for att sanera marken inom

Exploateringsomradet 1 den omfattning som krévs for att marken ska kunna anvéndas 1
enlighet med Detaljplanen, bade inom kvartersmark och allmén platsmark.

Exploatdren ansvarar for att eventuella undersokningar genomfors innan byggnation paborjas
for att sdkerstélla att marken ska kunna anvindas i1 enlighet med Detaljplanen.

Eventuella undersokningar ska goras i samrdd med Kommunen och resultatet ska skickas in
till Kommunen. Anmélan ska goras till miljdavdelningen och avseende allméin platsmark
ska mark- och exploatering underrittas.

4.6.6 — Befintlig vegetation och park

Allmdn platsmark
Exploatdren ska samrada och samverka med Kommunen innan &verkan pa till
Exploateringsomradet angransande gronomrade och vegetation gors.

Exploatoren ansvarar for att skyddsvard véxtlighet intill Exploateringsomrédet inte skadas
under den tid exploateringen genomfors. Exploatoren ska skydda trdd och vegetation pé ett
betryggande sétt. Omrade for teknisk anldggning for skyfall, omréde E1 1 plankartan Bilaga
1, far ej anviandas for upplag, placering av byggbodar, angéras med bilar/tunga maskiner
eller anvéndas pa nagot annat sétt som kan riskera att skada de skyddsvérda ekarna som star
intill Exploateringsomrédet, detta géller d&ven for ekarna sydvist om exploateringsomradet,
se bilaga 10 géllande ekarnas placering intill exploateringsomradet.

Vid skador pa skyddsvird vixtlighet, anldggning eller annan anordning ska Exploatoren
ansvara for att atgérda skadan, eller bekosta Kommunen for atgérden. Skada pé skyddsvérd
vaxtlighet ska éterstillas med samma véxtsliakte/art/sort samt motsvarande storlek inklusive
tva (2) ars etableringsskotsel.

For det fall Exploatoren inte uppfyller sitt dtagande enligt ovan efter skriftlig anmaning frén
Kommunen dger Kommunen ritt att utfora atgarderna pa Exploatorens bekostnad varpé
Exploatoren ska ersdtta Kommunen for dennes kostnader.

Med kostnader avses samtliga kostnader som uppstar till f6ljd av Exploatorens skada pa
skyddsvird vaxtlighet, anlaggning eller annan anordning s& som projekterings, anlaggnings,
upphandlings, administrationskostnader samt kostnader for sakkunnig.

4.6.7 —Byggetablering

Vardera part forbinder sig att med den andra parten i samband med utbyggnad enligt detta
exploateringsavtal samrada om lampliga ytor for byggetablering i enlighet med parternas
gemensamt framtagna preliminira tidplan {f6r exploateringen inom Exploateringsomridet.
APD-plan ska édven tas fram 1 samrad mellan Kommunen och Exploatoren.

Eventuella anvisade ytor for byggetablering respektive materialupplag ska kunna inhysa
manskapsbodar, parkering, arbetsmaskiner, material och upplag etc.

Upplags- och byggetableringsytorna forutsitts anvindas i befintligt skick, men om
markberedning och éterstdllande av marken kridvs ska Kommunen tillse att det ingér 1
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upphandlade entreprenadavtal avseende de 1 punkt 3.4.1 angivna arbetena. I annat fall ska
dessa markberednings- och aterstillandearbeten bekostas av Kommunen.

Exploatoren forbinder sig att 1 god tid fore byggstart samrada med Kommunen om
eventuella ytor som behdvs for byggetablering och under hur lang tid dessa behovs. Det
omvénda géller for det fall Kommunen behover ytor for byggetablering inom
Exploateringsomradet.

Exploatoren ansvarar for att Exploatoren, eller nagot foretag som Exploatoren anlitar, inte pa
ndgot sétt nyttjar kommunal mark utan skriftligt tillstaind frdin Kommunen. Exploatren har
ritt att anvisa yta som Kommunen, eller nagot féretag som Kommunen anlitar, ska nyttja for
arbeten enligt Exploateringsavtalet. Sddant nyttjande ska i mdjligaste man utforas pé ett sétt
som inte paverkar dvriga arbeten inom Exploateringsomrédet.

Vitesbelopp vid etablering eller uppstéllning pa kommunal mark utan tillstind utgar med 6
000 kr/kvm.

Vitet intrdder sa snart som overtridelsen intrdffat och Kommunen skriftligen meddelat
Exploatoren om dvertradelsen.

Vitet ska pd Kommunens skriftliga anmodan betalas till Kommunen senast inom 30 dagar
efter anmodan fran Kommunen. Om vitet inte dr betalt senast 30 dagar efter Kommunens
anmodan utgdr rénta enligt 6 § rdntelagen (1975:635) fran den dag som vitet skulle ha varit
betalt fram till och med den dag som betalningen kommit Kommunen till handa.

Motsvarande bestimmelse avseende vite, enligt ovan, géller for Kommunens olovliga
uppstillning eller etablering pa Exploatérens mark utan tillstdnd. Vitet intrdder sé snart som
overtradelsen intrdffat och Exploatoren skriftligen meddelat Kommunen om 6vertradelsen.

4.6.8 —Dagvatten

Fordrojning av dagvatten inom kvartersmark ska tilldmpas enligt:

e beskrivningen i Detaljplanen och den dagvattenutredning som gjorts av WSP
(2023-10-12) se Bilaga 3.

e cller beskrivningen i1 Detaljplanen samt 16sning som uppfyller punkterna i checklistan
for dagvattenutredningar, se Bilaga 4.

4.6.9 —Geotekniska utredningar
Exploatoren ska skicka in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomfors inom
Exploateringsomradet till Kommunen (verksamheten for mark och exploatering).

4.6.10 — Avfallshantering

Exploatdren forbinder sig att folja de rad och anvisningar som kommunalférbundet Vafab har
satt upp géllande avfallshantering, se Bilaga 9. Exploatoren forbinder sig att samrdda med
kommunalférbundet Vafab angdende bland annat projektering av hus och mark for
avfallshantering.

Projekteringsanvisningar aterfinns i bland annat de av Vafab upprittade dokumenten:
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e Utrymmen for avfall
e Transportvigar for avfall
Planavgift har reglerats i ett separat avtal, ingen ytterligare planavgift ska erliggas av
agare till Exploateringsomradet i samband med ansdkan och beslut om bygglov inom

Exploateringsomradet.

§5
5.1 — Uppfolining av exploateringsavtal

For kommunens eget arbete ska Exploatdren ersdtta kommunen for nddvandigt och skiligt
Planavgift har reglerats i ett separat avtal, ingen ytterligare planavgift ska erldggas av
agare till Exploateringsomradet 1 samband med ansdkan och beslut om bygglov inom

OVRIGT
nedlagda kostnader for uppfoljning av exploateringsavtalet och drenden kopplade till det.
Det kan rora sig om kommunala tjdnstepersoners nedlagda tid och av kommunen anlitade

Exploateringsomradet.

konsulter.
5.2 — Sékerhet
For fullgérandet av Exploatorens ekonomiska skyldigheter enligt punkt 4.6.1 1 detta avtal ska
Exploatoren bekréfta att tidigare stélld sékerhet, Bilaga 11, i form av moderbolagsborgen

omfattar &ven Exploatorens ataganden enligt detta exploateringsavtal.

5.3 — Overlatelse av exploateringsavtalet
Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa annan. Det
Om Exploatoren overléter fastighet eller del av fastighet inom Exploateringsomradet till
annan part ska Exploatdren se till att den nye parten dvertar forpliktelserna enligt detta avtal
genom att i 6verlatelsehandlingen upplysa om detta avtal och att kommande dgare forbinder
sig att folja avtalet och att kommande dgare gor pa samma sitt sa att exploateringsavtalet blir

géllande mot varje kommande dgare av fastigheten/fastigheterna. Kommunen étar sig att

foregaende géller dock inte eventuell dverlatelse till annat bolag inom Exploatdrens koncern.
godkinna att sdkerheten enligt punkt 5.1 ovan ersétts med skéligen godtagbar ny sdkerhet om

detta i samband med Overlatelse begérs.
kommunfullméktige antar Detaljplanen enligt § 1.3 som genom beslut som
Sign: Exploatéren / Kommunen

5.4 — Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal dr till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for ndgondera parten om
kommunfullmiktige godkdnner detta exploateringsavtal genom beslut som

inte:
senare vinner laga kraft,

dels
senare vinner laga kraft.

dels
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5.5 —Tvist

Tvist angdende tolkning och tillimpning av detta avtal ska avgoras av allmidn domstol.

Detta avtal har upprittats i1 tva (2) likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ort och datum Ort och datum
For Enkopings kommun For Peab Bostad AB

Jeanette Nordlander
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