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KOMMUN 2025-08-14 KS2024/659
Samhallsbyggnadsforvaltningen Klicka har for att ange text.
Philip Hasler

0171-62 75 95
philip.hasler@enkoping.se

Investeringsbeslut (BP3) — Bachoskolan

Forslag till utskottets beslut
1. Kommunstyrelsens plan-, mark-, och exploateringsutskott beslutar att ge
verksamheten mark- och exploatering i mandat att paborja upphandling av

projektering och utbyggnad av allman pplats,. Kommentar [PH1]: Beslutsmeningen behdver ses
bver

2. Beslut om att godké@nna exploateringsavtal

3. Besluten villkoras av att detaljplan (KS2022/953) vinner laga kraft.

Arendet

Bakgrund

Den 10 mars 2023 gav kommunstyrelsens plan-, mark-, och exploateringsutskott
ett positivt planbesked till PEAB. Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en ny
skola i Bacho-omradet.

| och med att detaljplanen ska upp fér antagande behéver beslut om godkénnande
av exploateringsavtal och investeringsbeslut (BP3) fattas for att kunna pabdrja
upphandling av projektering och utbyggnad av allman platsmark.

Avgransning

Exploateringsprojektet Bachoskolan avgransas i sydvast av Ganstavagen och i
nordost av ett naturomrade. Grundskolan Robinsson Fanna angransar till
planomradet i sydost och industri som haller pa att omvandlas till bostader
angransar i nordvast.



¢
)

ENKOPINGS
KOMMUN

Detaljplanen syftar till att &ndra markanvandningen i omradet fran bostadséndamal
till skola och idrottshall.
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Etapper inom Bacho omradet

Gangvag, :/

Gata och gangvag kommer att byggas ut i enlighet med den nya detaljplanen.
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Gata kommer att byggas ut i enlighet med detaljplan 2012/53 for att koppla ihop
skolan med &vriga Bacho omradet.

Agarférhallande inom exploateringsomradet
Fanna 32:33 - PEAB

Fanna 32:43 - PEAB

del av Fanna 2:100 — Enkdpings kommun

Tidigare fattade beslut

Beslut om planbesked — 2023-03-10
Beslut om samrad — 2023-12-06
Beslut om granskning — 2025-02-05

Vision- och effektmal

Vision- och effektmal saknas for projektet da det pabdrjades innan den nya
exploateringsprocessen tillkommit.

Preliminar tidplan
Exploatdren har meddelat att de vill pabdrja genomférandet sa snart som mojligt
efter antagande av detaljplan och exploateringsavtal.

Q3 — Q4 2025 - Projektering och markundersdékningar
Q1 2026 — Upphandling av genomférande
Q2 2026 — Q2 2027 — Utbyggnad av allméan platsmark
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Exploateringsekonomi
Utbyggnad av allmén plats fér Bacho skolan, 7 mkr
Utbyggnad av allmén plats enligt detaljplan 2012/53, 11 mkr

Projekt- och byggledning, projektering och intern tid (15% av
utbyggnadskostnaden)

Projektet har en uppskattad budget om 18 mkr. | projektbudgeten ingar utbyggnad
av allmén plats, projektering, byggprojektledning, kommunala tjanstepersoners
nedlagda tid i projektet och riskpalagg.

Tilldelning av investeringsbudget

Projektet kraver en tilldelning av investeringsbudget om 18 mkr. Kostnaderna finns
med i langsiktig investeringsbudget och kapitaltjanstkostnaden finns upptagen hos
allman plats. Exploatoren ska bekosta 100% av kostnaderna for allméan plats inom
planomradet fér Bacho-skolan. Inom omrade for detaljplan 2012/53 ska
exploatdren bekosta 86% for utbyggnad av allman plats och kommunen 14%.
Exploatoren faktureras I6pande under utbyggnaden.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Mark- och exploatering paverkas av kostnaden for utbyggnad av allmén plats for
kvarvarande etapputbyggnad inom Bacho-omradet. | enlighet med
exploateringsavtal KS2015/461 ska kommunen sta fér 14% av
utbyggnadskostnaden inom planomradet for detaljplan 2012/53. Kommunen ska
sta for 14% av kostnaden da kommunen agde fastigheten Fanna 32:26 inom
planomradet, denna saldes senare till EHB.

VA:s investeringskostnader for anlaggningar inom exploateringsomradet finns med
i langsiktig investeringsbudget och driftkostnader finns med i kommande ars
prognoser. VA:s investerings- och driftskostnader hanteras inom VA-taxan.

Kommande driftkostnader fér allman plats kommer krava tilldelning av budgetram,
vilket kommer att hanteras i kommande budget.

Exploateringsavtal

Exploatdren ska erldgga exploateringsbidrag i enlighet med exploateringsavtalet.
Exploatdren ska sta fér samtliga kostnader som féranleds med anledning av
genomférande av detaljplan KS2022/953, detta sakerstalls i exploateringsavtalet.

Exploatdren ska sta for kostnader for anldggande av allmén plats i enlighet med
plankartan. Exploattren ska @ven bekosta trafiksékerhetsatgarder och
naturatgarder utanfér planomradet i enlighet med bilaga 7 och 8 till
exploateringsavtalet.
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Markoverlatelser

Gangvag, /

Gulmarkerade omraden ska overlatas av kommunen till exploatoren.
Svartmarkerade omraden ska dverlatas av Exploatéren till kommunen. Ingen
ersattning utgar for markdverlatelserna, omraden som 6verlats av kommunen till
exploatéren har tidigare tillnért exploatéren, men 6verlats till kommunen i samband
med antagande av detaljplan 2012/53 da de planlades som allméan platsmark,
darav utgar ingen ersattning for dverlatelsen.
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Parkering

Exploatoren forbinder sig att verka for att reducera antalet p-platser inom
Exploateringsomradet genom att om mdéjligt genomféra de mobilitetsatgérder som
foreslas i trafikutredningen. Vid en maximal reducering (30%) kan antalet p-platser
minskas fran 30 st till 21 st. | det fall Exploatoren inte uppfyller sitt atagande enligt
denna bestdmmelse ska vite utgd med 100 000 kr per p-plats som den ej utférda
reduceringen hade medgett. Exploatdren ska infér bygglovsansékan redovisa fér
Kommunen hur de avser att genomféra de reducerande atgarderna som foreslas
trafikutredningen. Exploatdren ska aven redovisa detta for Kommunen tva ar efter
att slutbesked beviljats.

Avtal med ledningsédgare

Avtal kommer att tecknas med ledningséagare i samband med pabdrjande av
genomférandet. Exploatdren far ej anvanda angransande omraden till ekarna
under genomférandet.

Skyddsvarda ekar

Precis utanfér finns 8 st skyddsvarda ekar, enligt exploateringsavtalet ansvara
exploatéren for att dessa inte skadas under den tid exploatering genomférs. Vid
skador pa skyddsvard vaxtlighet, anlaggning eller annan anordning ska
exploatdren ansvara for att atgarda skadan, eller bekosta kommunen for atgarden.

Nyttjanderattsavtal pa teknisk anlaggning for skyfall

Omrade for teknisk anlaggning for skyfall planlaggs som kvartersmark. Eftersom
ytan endast kommer anvandas for att hantera skyfall enstaka dagar under en
flerarsperiod kan del av denna yta upplatas till exploatdren/blivande
skolverksamhet for att utdka skolgardsytan. Detta regleras i ett nyttjanderattsavtal
innan skolverksamhet pabdrjas pa platsen.

Mandat att handla upp projektering och entreprenader
Verksamheten mark- och exploatering foreslas ges mandat att paboérja
upphandling av projektering och utbyggnad av allmén plats.

Risker

Markféroreningar har patréffats pa narliggande fastighet Fanna 32:9 dér en tidigare
verkstadslokal har funnits, den &r numera riven. Pa grund av risken for spridning till
den intilliggande och blivande gatan behdver exploatéren underséka
féroreningarna ytterligare innan upphandling av genomférandet kan pabdérjas.

Paverkan pa annan namnd

Under planprocessen har boende langs med Ganstavagen uttryckt en oro éver att
detaljplanen skulle medféra en 6kad belastning pa vagen och minskad
trafiksékerhet. Tekniska namnden kommer att teckna ett ensidigt intentionsavtal
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som séakerstaller att uppfoljning ska ske av trafiksituationen langs Ganstavagen
efter detaljplanens genomfdrande, och att atgarder ska sattas in vid behov,
exempelvis skyltning och farthinder. Atagandena i intentionsavtalet innebar inte
nagon utdkning av det kommunala ansvaret for trafiksékerheten i omradet. Det
kommer att beslutas om intentionsavtalet i Teknisk ndmnd 2025-09-25.

Teknisk namnd paverkas dven genom investerings- och driftsbudget fér VA och
allman plats.

Kommunikation
En kommunikationsplan ska tas fram for projektet innan genomférande av
utbyggnaden pabdrjas.

Kommande beslutstillfallen
BP4 — Anmélan om beslut fattat pa delegation alt Reviderat Investeringsbeslut
BP5 — Rapportering och summering av projekt

Beslutsunderlag
Féljande handlingar har legat till grund for beslutet:

e Tjansteskrivelse, 2025-08-14

e Planbeskrivning

e PM Investeringsbeslut Bacho-skolan

e Exploateringsavtal Bacho-skolan

e Bilaga 1 — Forslag till detaljplanekarta

e Bilaga 2 — Fastighetsregister

e Bilaga 3 — Fastighetsregleringar

e Bilaga 4 — Dagvattenutredning

e Bilaga 5 — Checklista dagvattenutredning
e Bilaga 6 — Trafikutredning

e Bilaga 7 — Atgéarder natur

o Bilaga 8 — Atgérder trafik

e Bilaga 9 — Handbok for avfallsutrymmen
e Bilaga 10 — Skyddsvarda ekar

Anna Ahrling Philip Hasler
Mark- och exploateringschef Mark- och exploateringsingenjor
Enkdpings kommun Enkdpings kommun
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