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Bakgrund

En ansdkan om planbesked har kommit in till kommunen fran
Kilenkrysset gallande fastigheten Fiskvik 3:8 som ar planlagd for
bostader, industri och kontor. Enligt ansdkan har det noterats att
nuvarande kvartersmark i den gallande planen ar starkt begransad av
de allmanna gatorna inkluderat de prickade ytorna i gallande detaljplan.
Detaljplanen har reglerat relativt smaskaliga exploateringsytor som
enligt sbkande ar svar att bebygga for de malgrupper som ar
intresserade av att etablera sig inom fastigheten. Med anledning av
detta dnskar Kilenkrysset att nuvarande detaljplan andras sa att storre
byggnationer ar mojlig samt att de anvandningsomraden som det inte
finns efterfragan pa tas bort.

Nuvarande detaljplan, detaljplan 1038, vann laga kraft 1992 men har
inte genomforts i sin helhet.

Kontakta kommunen: telefon: 0171-62 50 00, e-post: kommunen@enkoping.se
Webbadress: enkoping.se

Postadress: Enkdpings kommun, 745 80 Enkdping

Organisationsnummer: 212000-0282
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Bla polygon markerar fastighetens ldge norr om Grillby.

Gallande planer

Detaljplan

Gallande detaljplan for aktuellt omrade ar Dpl 1038 som vann laga kraft
1992. Detaljplanen mojliggor for bostader, bensinstation, hotell, industri
och lager. Aktuell del av planansdkan omfattas endast av bostader,
industri och lager, dvs den sodra delen av gallande plan. | gallande
detaljplan ar det en férutsattning att en arkeologiskundersokning innan
planen genomfors.

Detaljplanen har planbestammelser som anger att storsta byggnadsarea
ar 50 % av fastighetsarean, hogsta byggnadshojd 8 till 12 meter samt
att minsta tomtstorlek ar 3000 kvm.



Bilden visar aktuell del av géllande detaljplan som é&r berérd.

Oversiktsplan

| dversiktsplanen ar omradet utpekat som ett verksamhetsomrade dar
det rekommenderas att en ny detaljplan tas fram innan marken
bebyggs. Vidare lyfte dversiktsplanen att det vid utveckling av omradet
behdver sakra gang- och cykelvagar tilkomma sa at det finns alternativa
fardmedel till bil for omradets arbetsplatser samt for att omradet ligger i
mycket nara anslutning till Grillby tatort.



| Karta 12: Mark- och vattenanvandning i Grillby.
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Andra forutsattningar

Den aktuella ytan ar cirka 20,9 hektar stor och bestar till storsta del av
glacial lera och sandig moran. Inom omradet finns inga MIFO-objekt och
det finns inte heller nagot som tyder pa att det forekommer
markféroreningar inom omradet idag.

Planomradet ar omringat av olika typer av fornlamningar, vilket innebar
att det kan finnas fornlamningar inom aktuellt omrade ocksa. Det rader
en osakerhet om det har genomforts en arkeologiskundersdkning efter
att gallande plan vann laga kraft. | planprocessen ar det darfor viktigt att
en arkeologiskundersokning genomfors i ett tidigt skede.

Kommunen ager marken direkt sdder om omradet (Grillby 3:33>1) som i
gallande detaljplan ar utpekad som en anslutningsvag till aktuellt
omrade men ar inte utbyggd. Omradet ligger i nara anslutning till
busshallplats Skaggesta som trafikeras av UL:s busslinje 223 (Skolsta-
Grillby-Boglésa-Enkoping) med en turtathet pa 30-60 minuter i vardera
riktningen.



Flygfoto taget ar 2014 i riktning mot Stockholm. Aktuellt omréade &r
markerat med en réd ellips.



Karta som visar hur omradet ser ut idag.

Miljo- och
samhallsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Fastigheten ar redan detaljplanelagd for bostader, industri, lager och
kontor. | kommunens oversiktsplan for 2040 ar fastigheten utpekad som
ett nytt verksamhetsomrade, och det innebar att den tankta
exploateringen enligt inkommen ansokan om planbesked har stod i
Oversiktsplanen, och ar férenligt med markanvandningen i gallande
detaljplan. Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att
lampligheten av de foreslagna forandringarna i planansdkan kan prévas
inom ramen for en detaljplaneprocess. Daremot bedomer forvaltningen
att férandringarna ar sa omfattande att de inte kan hanteras genom
andring av detaljplan (ADP), utan en ny detaljplan, som skapar
forutsattningar for ett nytt verksamhetsomrade med utgangspunkt i
verksamheternas behov, ska tas fram. Bedémningen grundar sig bland
annat pa att de andringar som foreslas i planansdkan ar omfattande,
och handlar bland annat om att ett flertal gator foéreslas dverga fran
allman platsmark till kvartersmark. Lampligheten av en sadan



forandring, som kan paverka saval allmanna som enskilda intressen,
beddms bast kunna provas inom ramen for en ny detaljplaneprocess
och inte genom en andring av detaljplan (ADP). Enligt plan- och
bygglagen (PBL) kan andring av detaljplan framst anvandas for mindre
justeringar, exempelvis av byggratter eller markanvandning i mindre
omfattning.

Genom att ta fram en ny detaljplan far kommunen dessutom mgjlighet
att battre anpassa planlaggningen efter platsens
planeringsforutsattningar och befintliga natur- och kulturhistoriska
varden, samt sakerstalla att exploateringen av fastigheten uppfyller
dagens regelverk avseende hantering av dagvatten och skyfall,
naturvarden och skyddade arter, risker kopplade till farligt
godstransporter samt arkeologi.

Forvaltningens bedémning ar att en ny detaljplan ska tas fram genom
ett standardférfarande samt kan inledas Q1-Q2 2027 med ett antagande
Q1 2029.

Nedan finns ett antal identifierade fragor som behdver hanteras under
planprocessens gang:

VA-fragor:

Omradet ligger utanfor kommunalt VA-verksamhetsomrade. Det finns
overforingsledning mellan Skolsta och Grillby som har en oklar
kapacitet. Infor genomfoérande av planen behdver det tas fram en VA-
utredning kring behovet av en utbyggnad av VA-verksamhetsomradet till
fastigheten. Ledningsratter kan komma att bli aktuella.

Dagvatten:

Enligt skyfallskartor finns det ingen risk for versvamning inom omradet.
Ytor for dagvatten och andra dagvattenlosningar kommer att kravas i
samband med att ett nytt verksamhetsomrade med hardgjorda ytor
etableras pa platsen. Riskerna behdver hanteras i planprocessen och
det kommer att kravas en dagvattenutredning och skyfallsanalys for att
fa till en robust och hallbar dagvattenhantering inom omradet.

Huvudmannaskap:

Kommunen behdver landa i vilket huvudmannaskap, enskilt eller
kommunalt, som ska finnas inom omradet — framst gallande gator, men
aven for dagvattenhantering och gronytor. Kilenkrysset féreslar i sin
ansOkan att de grona ytor som presenteras i ansdkan ska sta under en



gemensamhetsanlaggning. Bade fragan om huvudmannaskap och
gemensamhetsanlaggning behdver utredas under planprocessen.

E18:

Planomradet ligger i nara anslutning till E18 vilket ar en transportled for
farligt gods. Vagen ar ett riksintresse eftersom det ar en vag av stor
regional och aven nationell betydelse. Utefter E18 galler utdkat
byggnadsforbud enligt Lansstyrelsens beslut fran 2023. Vilket innebar
att det kommer att kravas en byggnadsfri zon pa minst 30 meter fran
vagomradet. Utdver denna 30 meters skyddszon finns dven andra
rekommenderade skyddsavstand beroende pa markanvandning och typ
av verksamhet, vilket kan paverka placeringen av t.ex. byggnader med
personalintensiv verksamhet inom planomradet. Planomradets lage vid
E18 kan medféra att utredningar behdver som trafikbuller och risk tas
fram i samband med planprocessen.

Trafikfragor:

Trafikverket ar vaghallare till flertalet av vagarna som ligger i anslutning
till planomradet. Under planprocessen behover en trafikutredning tas
fram for att kunna berakna 6kad trafikmangd som kan genereras med
ett eventuellt genomférande av detaljplanen.

Omradet ligger i nara anslutning till busshallplats Skaggesta som
trafikeras av UL:s busslinje 223 (Skolsta-Grillby-Bogldsa-Enkdping) med
en turtathet pa 30-60 minuter i vardera riktningen. Mgjligen kan
busslinjen dras om sa att den aker in via verksamhetsomradet. Det ar
daremot nagot som behdéver utredas tillsammans med UL under
planprocessen. Da Trafikverket star som vaghallare fér Lansvagen ar
det viktigt att trafikutredningen utreder majligheten till trygga
vagovergangar till och fran busshallplatsernas lagen.

Arkeologi:

Eftersom omradet ar omringat av flertalet olika fornlamningar ar det en
forutsattning att det inom planomradet genomfors en
arkeologiskundersokning. Detta ar nagot som férordas aven i gallande
detaljplan.

Trygghet/social hallbarhet:

| och med att det planeras for ett verksamhetsomrade vilket innebar att
det framst kommer vara aktivitet under dagtid behdver planen
sakerstalla en trygg miljo under dygnets flera timmar och helger. Det ar



av stor vikt att de ytor som ar tankta for allmant nyttjande ar utformade
pa ett tryggt och dverblickbart satt. Detta da planomradet ligger i nara
anslutning till kommunens elljusspar i Grillby, vilket kan leda till att
omradet blir aktivt aven efter dagtid och under helger. | Verksamheten
for strategisk planerings trygghetsverktyg, som ar synkat med Stiftelsen
Tryggare Sveriges handbok BoTryggt2040, beddms foljande riktlinjer
vara relevanta for projektet:

- 107 Gang- och cykelstrak
- 108 Utryckningsvagar

- 110 Flyktvagar

- 112 Vistelseytor

- 306 Hallplatser

- 308 Privat och offentligt

- 404 Offentliga platser

- 408 Trygga parkeringar

- 501 Belysning

| trygghetsverktyget foljs varje riktlinje upp kontinuerligt under
planprocessen och kommer att vara en del av planbeskrivningen.

Naturvérdesinventering:

Under planprocessen behdver en naturvardesinventering tas fram i
kommunens regi da det inte finns nagot dokumentation pa naturvarden
idag. Naturvardesinventeringar ska rutinmassigt tas fram i samband
med planering av exploatering av naturmark utom dar det uppenbart
saknas naturvarden.

Fragor som forvaltningen bedémer ska utredas i planprocessen ar bland
annat:

- VA- och dagvattenfragor (bor hanteras i ett tidigt skede)
- Huvudmannaskap (bor hanteras i ett tidigt skede)

- Arkeologiskundersokning

- Trafikutredning

- Naturvardesinventering

- Risk kopplad till E18
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