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Forslag till beslut

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott foreslar
kommunfullmaktige besluta att:

1. anta detaljplan for Sankt llian 36:2 m.fl., Beckasinen.

Beskrivning av arendet

Tre fastighetsagare har vid tre tillfallen lamnat in ansdkan om planbesked.
2014 for fastighet Sankt llian 36:7, 2018 for fastighet Sankt llian 36:10 och
2019 for fastighet Sankt llian 36:2. Alla med 6nskemal att maojliggéra
omradets omvandling fran smaindustri och dylikt till bostader.
Kommunstyrelsens PLEXutskott lamnade positivt planbesked i mars 2015
for Sankt llian 36:7 och i april 2018 for Sankt llian 36:10. | samband med
PLEX beslut om planbesked aven for Sankt llian 36:2 i november 2019
beslutades att mojlighet for bostadsbebyggelse for alla tre fastigheter ska
provas med en gemensam detaljplan. De tre fastigheterna ligger inom
samma kvarter Beckasinen och har potential att utgéra en sammanhallen
bebyggelse med hog kvalitet. Att planlagga dem i tre separata planprocesser
gor det omdjligt att skapa planférutsattningar for bebyggelse med énskvarda
stadskvaliteter. Med anledning av detta har fastighetsagarna upprattat ett
samverkansavtal och traffat ett planavtal med kommunen.

Fastigheterna ligger vid korsningen Dr. Westerlunds gata/Langgatan och har
tilsammans ungefar 10 000 m? i areal.

Fastigheterna Sankt Ilian 36:10 och 36:2 ingar i detaljplan 327 och ar
planlagda for bilservice (Sankt llian 36:10) respektive icke storande industri
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och kontorsandamal (Sankt llian 36:2). For Sankt llian 36:7 galler stadsplan
93 som medger smaindustri som huvudandamal. Varken detaljplan 327 eller
den sista delen av stadsplan 93 som galler for fastighet Sankt llian 36:7 har
pagaende genomférandetid. De ersatts med denna detaljplan vilket innebar
att de upphor att galla inom planomradet nar aktuell detaljplan antas och
vinner laga kraft.

Arendets beredning

Stod for omvandlingen av omradet till bostadsbebyggelse med stadsmassiga
kvaliteter finns i férdjupad 6versiktsplan for Enkdpings tatort fran 2018.
Anledningen till omvandling av omradet langs Dr. Westerlunds gata fran fore
detta industrimark till nya bostader var tre separata ansdkningar om
planbesked som lamnats in under 2017-2018. Verksamhet for strategisk
planering har i samverkan med andra berdrda verksamheter inom
samhallsbyggnadsforvaltningen och miljdoch byggnadsforvaltningen under
2019 och 2020 tagit fram en forstudie med avsikt att utreda lamplig typ av
bebyggelse, exploatering samt konsekvenser inom ramen som anges i FOP.
Sammanfattningen av forstudien har PLEX-utskottet i juni 2020 beslutat ska
galla som planeringsriktlinjer for alla tre omraden inklusive aktuellt
planomrade.

Konceptet for mojlig bebyggelse som togs fram inom ramen av forstudien var
underlag till arkitekter som i sin tur blev underlag till detaljplan och for alla
relevanta tekniska utredningar. De tekniska utredningarna togs fram for att
undersdka om marken ar lamplig for dnskvard exploatering eller ej. For att
utreda vad omradets omvandling har for konsekvenser for barn togs en
barnkonsekvensanalys fram.

For att sakerstalla att planeringsprinciper fran framtagna riktlinjer ska kunna
genomfdras omfattar detaljplanen aven delar av fére detta banvallen samt
Dr. Westerlunds gata och Langgatan. Konceptet samt planférslaget har
utvecklats i nara samverkan med tjansteman fran mark och exploatering, VA
och allman plats och granskats av andra berdrda avdelningar.

29 mars 2023 beslutade PLEX-utskottet om att skicka planférslaget pa
samrad. Detaljplanen har varit utsand fér samrad mellan 17 april och 15 maj
2023 (4 veckor). Under samradstiden har 18 yttranden inkommit till
kommunen varav 6 utan erinran. Inkomna synpunkter har sammanfattats
och kommenterats i en sarskild samradsredogoérelse. Med anledning av
inkomna synpunkter har kommunen andrat planforslaget. | samband med
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plansamrad har kommunen skickat en ny samlad undersokning av
betydande miljopaverkan for alla tre fastigheter till Lansstyrelsen.
Lansstyrelsen har liksom kommunen beddmt att rubricerad detaljplan inte
kan antas medféra en betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6
kap. 11§ miljébalken, i miljdbedémningsférordningen samt 4 kap. 34 § plan-
och bygglagen (2010:900).

PLEX-utskott beslutade den 23 april 2024 att sanda bearbetat planforslag pa
granskning. Planforslag har varit utsand pa granskning mellan 6 maj 2024 till
2 juni 2024 (4 veckor). Under granskningstiden har 17 yttranden inkommit till
kommunen, varav 10 utan erinran eller med endast upplysningar. Inkomna
synpunkter har sammanfattats och kommenterats i ett sarskilt utlatande.
Med anledning av inkomna synpunkter har kommunen gjort mindre
redaktionella andringar av planforslaget.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att alla relevanta
aspekter har utretts pa ett tillfredstallande satt under planarbetets gang.
Forslaget till detaljplan har stéd i den fordjupade 6versiktsplanen for
Enkdpings stad dar omradet ar utpekat for blandad bostadsbebyggelse med
stadsmassiga kvaliteter vilket ger stdd for dnskad markanvandning. Med de i
handlingarna redovisade aspekter bedéms planforslag redo att antas.

Ekonomiska konsekvenser

Planprocessens ekonomi ar reglerad genom planavtal med exploatorer dar
de star for kommunens kostnader for framtagande av ny detaljplan.

Infér ett antagande av detaljplan tecknas exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatdren. Exploateringsavtalet godkanns i samband med
planens antagande. Exploateringsavtalet reglerar kostnader i samband med
utbyggnad av allman plats inom planomradet.
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Sociala eller miljomassiga konsekvenser

Sociala och miljdomassiga konsekvenser ar centrala i fysisk planering.
Relevanta utredningar av dessa fragor inklusive barnkonsekvensanalys har
gjorts inom ramen for planprocessen och redovisats i planhandlingarna.

Beslutsunderlag

Foljande handlingar har legat till grund for beslutet:

e Tjansteskrivelse daterad 2026-01-16
e Planbeskrivning daterad 2025-09-09
e Plankarta daterad 2025-09-09
e Utlatande daterat 2024-11-25

Ansvariga tjanstepersoner

Tjansteskrivelsen ar faststalld av foljande:

e Carl Arng, forvaltningschef
e Yasaman Ghanavi, enhetschef detaljplanering

Sandlista

Beslutet skickas till:

e SoOkande



	Detaljplan för Sankt Ilian 36:2 m.fl., Beckasinen
	Förslag till beslut
	Beskrivning av ärendet
	Ärendets beredning
	Miljö- och samhällsbyggnadsförvaltningens bedömning
	Ekonomiska konsekvenser
	Sociala eller miljömässiga konsekvenser
	Beslutsunderlag
	Ansvariga tjänstepersoner
	Sändlista

