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Ansékan om planbesked fastigheten Enkoping Haga 4:1, Haga Tegelbruk

Viinkommer med ansékan om planbesked for rubricerad fastighet som vi tilltritt den 28
mars 2025. AnsOkan avser konvertering av fastigheten fran industridndamal till
bostadsbebyggelse.

Bakgrund

Fastigheten omfattas i huvudsak av en detaljplan fran 2001 (Nynis 3:1 “Mariedal”). I det
nordostra hornet av fastigheten jamte i Milaren i fastighetens sodra del giller alltjamt
byggnadsplan frin 1987 (Haga Slottsomrade mm). Sammanfattningsvis kan sigas att fraga
ir om dldre industriplaner for att tillgodose tegelbrukets behov da det var i drift dir
genomférandetiderna sedan linge passerats.

Fastigheten omfattar enligt taxeringsuppgifter 217 357 kvm och av detta utgér 76 000 kvm
industrimark och 141 357 kvm akermark. Akermarken utgor i plan skydd fér verksamheten
och utgér omride mot Enk6pingsan och Milaren. Utéver ytangivelsen kan vatten antas
tillhora fastigheten.

Akermarken forefaller ha tagits ur drift (ej registrerade som block hos Linsstyrelsen) och
planliggning av akermarken torde av den anledningen inte vara begrinsad.

Nuldgesstatus

I dagslaget har verksamheten upphért. Den storre fastigheten dir produktionen skett har
rivits invindigt i syfte att ingen konkurrerande verksamhet skall kunna bedrivas. Det kan
dven papekas att 1 vart mellanvarande avtal har vi behovt avsta mojligheten att dteruppta
produktion av tegel pa fastigheten.

Allaytor pa fastigheten dr idag vakanta (med undantag for en garagelinga i den norra delen
dir en intilliggande bostadsrittsforening har ett hirskande avtalsservitut).

Kommunens miljéavdelning har ett pigiende drende rorande verksamhetsutovarens
efterbehandlingsansvar dir de miljéskulder fran verksamheten som miljébalken tilldter
kommer atgirdas. I det fallet kommer fororeningsnivaer fér industri, som da dr mindre
kinslig markanviandning, accepteras. Beaktansvirt ér 1 alla fall att hela fastigheten ligger
ovanpa Enkopingsasen och griansar direkt till Milaren som dr Enk6pings dricksvattentakt.
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Om ett framtida nyttjande avser bostadsbebyggelse finns anledning att direkt utféra mer
omfattande sanering av féroreningar till kinslig markanvandning,

Fastighetens framtida nyttjande dr saledes i ett vigskdl diar mojlighet finns att byta
anviandningsomrade fran industri till bostader. Fastigheten omgirdas av bostadsbebyggelse
och Haga Slott. Laget med nirhet till Enkoping och bra kommunikationer med bit, cykel
och bil till stadskirnan fungerar bra for bostider. Fastighetens granser i huvudsak mot
Milaren, Enkopingsan och Haga Slott bidrar samtliga till en exklusiv boendemiljé. Det
finns virdefulla tegelbyggnader som ir rester av bruksmiljon som kan tillvaratas. Fortsatt
planering hittar lampligen stod 1 den tidigare bruksmiljon for att utveckla platsens sjal. Var
samlade bedémning ir att fastigheten dr utomordentligt limpad f6r bostadsbebyggelse.

Orientering om fastighetsigaren

Vi samiger, genom virt systerbolag Bista Malarstad AB, som dger en snarlik fastighet i
Bilsta (Bista 16:1), med Marindepan AB sedan tidigare Marindepan Balsta AB och skulle
oaktat bebyggelseforslaget fran Krook och Tjider pa denna fastighet inom ramen fér den
verksamheten vilja fd iging en hub” med bryggor, vinterférvaring av batar, bitupptagning
och batservice mm. Pi den fastigheten kan upplysningsvis sigas att kommunen haft ett
planprogram sedan 2011 som man fattade beslut om 2024. Nu star fastigheten infér en
ling planprocess som bland annat kommer kriva miljokonsekvensbeskrivning och
vattendom. Under mellantiden hyr vi alltsa ut omradets lokaler och uppstallningsmark till
niringsidkare och privatpersoner som avstatt besittningsskydd. Av erfarenhet ser vi alltsa
fordelar med en snabbare process f6r omradet, kommunen och oss.

Vi har en historik av att bygga 10-15 smdhus/ar som 4r ligesanpassade och arkitektritade.
Vira referensomraden dr Raby Girde i Upplands Bro dir vi byggt ut 110 bostider som
villor och radhus genom vart moderbolag Raby Girde Fastighetsforvaltning AB och Viby
Ang i Balsta dir vi byggt 50 bostider i 25 parhus genom vart systerbolag Balsta
Smistadsutveckling AB.

Konvertering till bostadsbebyggelse ger limpligare anvindning

Den tidigare fastighetsidgaren har genom Arkitektfirman Krook och Tjider utarbetat en
visionsskiss ddr anvindningsomradet konverteras till bostadsbebyggelse som 1 stort
overensstimmer med det vi pa manga vis tror skulle vara bista tinkbara nyttjande av
fastigheten. Vi forstar att visionsskissen utarbetats i samrad med kommunen.

Vi ser fram emot en fortsatt dialog i drendet.

Vi hoppas pa ett positivt besked pa var ansékan och att planliggning kan paborjas
omgdende. Vi har inte ekonomiska mojligheter att lata fastigheten vara vakant under ling
tid. Vi behover alltsa att kommunen pekar ut om den framtida utvecklingsriktningen skall
vara bostader eller om kommunen vill att vi skall utveckla lokaler for industriverksamhet
inom ramen f6r gillande plan.

Med vanlig halsning

Roger Altgenug
Haga Industripark AB
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