ENKOPINGS

KOMMUN 1(®)
Dnr: KS2023/373
Datum: 2025-10-22

Detta avtal ersdtter tidigare markanvisningsavtal som kommunsstyrelsens plan,

mark -och exploateringsutskott beslutat om 2023-10-11 KS2023/373.

Mellan Enkdpings kommun (org.nr. 212000-0282), nedan kallad Kommunen, och
Fastighetsbolaget | Enkdping AB (org.nr. 559275-3544), nedan kallad Bolaget, har
under forutsattningar som anges i foljande avtal traffats.

MARKANVISNINGSAVTAL
Fastigheten Centrum 34:1

Till detta avtal hor féljande bilagor:
Bilaga 1 — Karta 6ver anvisat omrade

Bilaga 2 — Klimatkontrakt 2030

Bakgrund

Detta avtal tecknas for att genomféra markanvisningen pa Centrum 13:5 och 13:6.
(stattomten). 2023-10-11 beslutade plan-, mark och exploateringsutskottet i
Enkopings kommun att markanvisa fastigheterna Centrum 13:5 och 13:6 till
Fastighetsbolaget i Enképing AB. Da det visat sig att bostdder inte kan byggas pa
Centrum 13:5 och Centrum 13: 6 skrivs nu ett nytt markanvisningsavtal for
bostader pa fastigheten Centrum 34:1.

§1 MARKANVISNING

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott har 2023-10-11 beslutat
att till Bolaget anvisa fastigheten Centrum 34:1 i Enk&pings kommun, nedan kallad
Fastigheten. Fastigheten har en areal om 1227 kvm och ar planlagd for bostader.
Detaljplanen tilldter bruttoarea om 3100 kvm BTA ovan mark. Se karta i bilaga 1.

Denna markanvisning innebér att Bolaget, under en tid av 24 manader fran och
med 2025-11-05, har en option att ensam férhandla med kommunen om
genomférande- och kdpeavtal. Kommunen dger under samma tid inte ratt att
forhandla med andra parter om den fastighet som ingar i detta
markanvisningsavtal for Centrum 34:1.

Detta markanvisningsavtal ar beroende av markanvisningsavtalet avseende
Centrum 13:5 och 13:6 pa sa satt att markanvisningen avseende bostader pa
fastigheten Centrum 34:1 fullféljs under forutsattning att byggnation av hotell pa
fastigheterna Centrum 13:5 och 13:6 har pabdrjats. Detta markanvisningsavtal och
tidigare markanvisningsavtal KS2020/654 hanger ihop bade avseende
genomférandetid och utférande. Skulle Markanvisningsavtalet KS2020/654 inte
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fullfoljas upphévs detta Markanvisningsavtal. Bolaget dger ratt att avsté fran att
fullfélja markanvisningen avseende Centrum 34:1.

§2 AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget planerar att inom markanvisningsomradet utféra byggnation av bostader
som ska upplatas med hyresratt.

Foljande huvudprinciper skall galla:

- Markanvisningen avser bostader med hyresratt som upplatelseform samt att
parkering ska l6sas inom fastigheten enligt beviljat lagakraft vunnet bygglov.

- Fastigheten ska 6verlatas med &ganderitt till Bolaget. Marken Gverlats i
befintligt skick och med 6versiktlig geoteknisk utredning samt arkeologisk
utredning som grund.

- Kommunen utfor och bekostar den arkeologiska slutundersékning som krévs.
Bolaget bekostar denna utredning i samband med genomférande- och
kdpeavtal.

- Kommunen utfér och bekostar en markundersdkning avseende
markfoéroreningar.

- Saneringskostnaderna ska fordelas enligt vad som anges i § X

- Bolaget bekostar utredningar for geoteknik och markmiljé som krévs for tankt
bebyggelse.

- Kommunen &r huvudman for allmén platsmark i planomradet.

- Byggnader skall utféras med radonsakrad konstruktion.

- Enkopings kommun har tecknad klimatkontrakt 2023 och detta skall bolaget
forhalla sig till.

- Markarbeten inte far ske till storre djup an 3 meter éver hogsta
grundvattenytan.

- Bulleravskdrmning skall anordnas om en héjd av 3 m.

- Fjarrvédrmeledning, elkabel och telekabel skall flyttas och betalas av
ledningsagare.

§3 DETALJPLAN

En detaljplan finns framtagen for omradet (Detaljplan for fastigheten Centrum
34:3-4 och Centrum 34:1, KS2013/574). Bolaget ar skyldigt att folja detaljplanens
bestammelser och planbeskrivningens intentioner.

§4 EKONOMI

4.1 Utredningskostnader

Bolaget stér for de egna utrednings- och projekteringskostnader som behdvs for
att parterna ska kunna tréffa genomférande- och kdpeavtal samt for att kunna
bebygga fastigheten, t ex avseende geoteknik. Bolaget ska ocksa samordna den

Sign: Bolaget
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egna projekteringen av fastigheten Centrum 34:1 med den omgivande
infrastrukturen.

Kommunen kommer att dverlamna den dokumentation som finns tillganglig
rorande arkeologisk utredning.

Det finns inga kdnda markféroreningar inom Fastigheten.

4.2 Bygg- och anldggningskostnader

Kvartersmark
Bolaget ska ansvara fér och bekosta samtliga bygg- och anldggningsatgérder inom
fastigheten Centrum 34:1.

Gatumark- och parkmark — Allman plats

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomférande av de
aterstéllande- och anslutningsarbeten, som behover goras i allman platsmark invid
kvartersmarken, till féljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pé
kvartersmarken.

Anslutningsavgifter
Bolaget ska erldgga anslutningsavgifter for VA, el, fjarrvdrme etc. enligt for
tidpunkten gallande taxa.

4.3 Saneringskostnader

Kommunen kommer att utféra och bekosta en markmiljéteknisk undersékning och
om den inte visar ndgra féroreningar & marken ren. | annat fall ager bada parter
ratt att frantrdda markanvisningen. Kommunen har bestallt markundersékning och
berdknar att fa leverans sept/okt 2023. Kommunen kommer dverldmna rapporten
till Bolaget.

4.4 Markoverlatelse

Kommunen och Bolaget ska slutféra markanvisningen genom tecknande av
genomfdérande- och kdpeavtal for fastigheten 34:1. Bindande kdpeavtal tecknas
mellan parterna efter beviljat lagakraft vunnet bygglov fér Centrum 34:1 och efter
att bolaget sokt och beviljats laga kraftvunnet bygglov i enlighet med den nya laga
kraftvunna detaljplanen for Centrum 13:5 och 13:6.

Marken kommer att dverlatas i befintligt och av Bolaget besiktigat skick samt med
dversiktlig geoteknisk utredning som grund, innebarande att inga ansprak
(ersattning eller prisavdrag) rérande grundlaggningen eller eventuella fel eller
brister kan goras gallande mot Kommunen.

Om byggnation enligt Markanvisningsavtal KS2020/654 inte pabdrjas inom 24
manader efter beviljat och laga kraftvunnet bygglov gar képet av Centrum 13:5,
13:6 och Centrum 34:1 tillbaka enligt kommande tecknat kopekontrakt.

Sign: Bolaget
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Om markanvisningen KS2020/654 inte fullbordas genom k&p och
genomforandeavtal dger kommunen rétt att ta tillbaka denna markanvisning
KS2023/373.

6.2 Ekonomisk risk

Bolaget star for all ekonomisk risk i samband med markanvisningen avseende egna
utrednings- och projekteringskostnader etc.

6.3 Avbruten markanvisning
Projekt som avbryts ger gj ratt till ersattning eller ny markanvisning som
kompensation.

6.4 Overlatelse

Markanvisningen far ej 6verlatas utan kommunens skriftliga medgivande utanfér
den egna koncernen. Detta géller dven Overlatelse till narstdende foretag. Bolaget
ager ratt att bilda joint venture eller andra samarbeten for projektets
genomfdrande.

Om Bolaget bildar joint venture bolag eller liknande med annan part och /eller
saljer delar eller hela av sitt aktieinnehav till denna part ska Kommunen fa
forstahandsinformation om detta.

6.4 Byggnadsskyldighet

Bolaget ansvarar for att markanvisningsomradet blir bebyggt i
dverensstaimmelse med géllande detaljplan, bygglov, kdpeavtal och
genomfdrandeavtal.

Byggnation inom Centrum 34:1 ska paborjas inom 2 ar efter att bygglov
beviljats och avslutas inom 6 ar fran att bygglov vunnit laga kraft. Uppfylls
inte villkoret avseende paborjad byggnation inom 2 ar har kommunen ratt
att hdva kopet och det gar ater till kommunen om det &r Bolaget som &r
orsaken till att byggnationen inte paborjats. Vid dtergdng av kopet
aterbetalar kommunen erlagd kopeskilling och Bolaget dger ej ratt till
ersattning darutover.

Byggnation pa Centrum 13:5 och 13:6 ska pabdrjas fore byggnation pa
Centrum 34:1.

For det fall att byggnadsskyldigheten pa Centrum 13:5 och 13:6 inte
uppfyllts havs detta avtal dven om byggnadsskyldigheten uppfyllts. Vid
atergang av kopet aterbetalar kommunen erlagd képeskilling och Bolaget
ager gj ratt till ersattning darutover.

6.7 Byggstart
Villkor om byggstart kommer att anges i képeavtal
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6.8 Overlatelse av fastighet
Villkor om att fastigheten ej far dverlatas obebyggd kommer att anges i kdpeavtal.

Obebyggd mark far inte 6verlatas innan byggnadsskyldigheten fullgjorts i sin
helhet.

§8 OVRIGA VILLKOR

Innan tecknandet av kbpeavtal och genomférandeavtal tecknas for
markanvisningen KS2023/373 skall bolaget visa upp projektets ekonomi och
finansieringsplan.

For det falla att bolaget ingar samarbete med andra parter eller séljer hela eller
delar av sitt aktieinnehav ska bolaget visa upp projektets ekonomi och
finansieringsplan.

§9 GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal ar till alla delar forfallet utan ersattningsratt fran
nagondera parten om inte Gverenskommelse om exploatering enligt § 1 och § 4.3
ovan traffats mellan Kommunen och Bolaget senast 2026-03-31.

Markanvisningsavtalet forfaller om bolaget inte fatt beviljat bygglov for
hotellverksamheten enligt markanvisning KS2020/654 senast 2027-10-11.

Detta avtal har upprattats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Nozletredne 16102

Ort och datum Ort och datum

For Enkdpings Kommun Fastighetsbolaget | Enkdping AB

Sign: Bolaget / Kommunen
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Bilaga 1 — Karta dver anvisat omrade

CENTRUM 34

\

Sign: Bolaget / Kommunen



