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% ENKOPINGS Datum: 2025-10-23
KOMMUN Arendenummer: K$2025/701

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Karin Komstadius
0171-625267

karin.komstadius@enkoping.se

Underlag for beslut om planbesked for del av Grongarn
1:2 och 1:3, Grongarns koloniomrade

Forslag till utskottets beslut

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutar att

1. Ge forvaltningen i uppdrag att inleda en planprocess for att préva méjligheten
att planlagga det befintliga koloniomradet och en utdkning av det.
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Karta som visar planomradets ldge.

Grongarns koloniomrade omfattar del av fastigheterna Grongarn 1:2 och 1:3 och ar beldaget
strax soder om Grongarns bostadsomrade i sodra Enkoping.

Postadress Kontakta kommunen Organisationsnummer Webbadress
Enkdpings kommun Telefon: 0171-62 50 00 212000-0282 enkoping.se
745 80 Enkoping E-post: kommunen@enkoping.se



Bakgrund

Grongarns koloniomrdde har sedan 1970-talet nyttjats for just koloniodling. Marken dgs av
Enkopings kommun och arrenderas ut till Grongarns koloniférening. Till skillnad mot dvriga
aktiva koloniomraden i Enkdping (Buskvreten och Svartkarret) ar omradet inte planlagt. |
arrendeavtalet har kommunen angett hur mycket som far byggas inom respektive
odlingslott. For att fa bebygga kravs dock ocksa bygglov. Under 2000-talet har allt fler
byggnader tillkommit i omradet och manga av dessa har uppforts utan bygglov.
Bygglovsavdelningen har utifrdn detta ett stort antal pdgdende tillsynsarenden inom
omradet.

Kommunstyrelsen beslutade 2022-03-22 § 63 att uppdra at davarande
samhallsbyggnadsforvaltningen att utoka antalet kolonilotter i kommunen. En utékning av
Grongarns koloniomrade skulle vara ett satt att astadkomma detta.

Forslaget

Karta som visar planomradets prelimindra avgransning.

Mark- och exploateringsavdelningen har begart hos Avdelningen for strategisk planering att
en detaljplan tas fram som pa liknande satt som i 6vriga koloniomraden identifierar hur
omradet lampligen kan fa bebyggas och ger en minskad lovplikt for den bebyggelse som
beddms vara lamplig pa respektive lott. Arrendeavtalet kan da anpassas efter detaljplanen
och foérutsattningarna for att bebygga omradet blir tydliga for koloniféreningens
medlemmar.
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Relaterade beslut och styrande dokument

Riksintressen

Omradet ligger delvis inom riksintresse for friluftsliv kring Malaren. En planlaggning enligt
forslaget bedéms inte skada riksintresset.

Oversiktsplan och fordjupad dversiktsplan

En av utvecklingsinriktningarna i Oversiktsplan 2040 r att varna och férstarka grén- och
blastruktur. Inriktningen innebdr att vart brukande av naturmiljoerna behover vara
langsiktigt hallbart, bade utifran areella naringars behov och utifran natur- och miljovarden.
Ocksa friluftslivet ska utvecklas med hansyn till detta. Det ar sarskilt viktigt att starka gréna
kopplingar mellan stad, tatort och naturomraden pa landsbygd utifran dessa olika
perspektiv. En utveckling av koloniomradet bor ske i samklang med denna inriktning.

| den férdjupade Gversiktsplanen for Enkopings stad ligger omradet inom kategorin "0ppen
mark” utan nagon sarskild vagledning. Angransande till koloniomradet ligger
Groéngarnsasen-Dyarna som i FOP:en &r utpekat som prioriterat grénomrade och som
foreslas bli naturreservat. Arbetet med att bilda ett naturreservat har inletts.

Platsen som foreslds for utokning av koloniomradet berdrs delvis av ett schematiskt utpekat
omrade for en ny dagvattenyta. Platsen har pekats ut da det finns ett behov av att bade
fordroja och rena dagvattnet fran Gréngarns bostadsomrade, som idag slapps rakt ut i diket
som passerar omradet. | beredningen av darendet har bedémningen gjorts tillsammans med
kommunens vattensamordnare att utékningen av koloniomradet inte ar i konflikt med det
dagvattenhanteringsbehov som den fordjupade 6versiktsplanen pekar ut i ndromradet.

Gallande och pagaende detaljplaner

Det nu féreslagna planomradet ar inte planlagt sedan tidigare. Inga detaljplanerade
omraden finns i direkt anslutning till planomradet men narmast ligger Grongarns
bostadsomrade vars plan slutar cirka 50 meter fran den féreslagna utékningen av
koloniomradet. Inga planprojekt pagar i naromradet och av de projekt som ar pagdende i
staden beddéms ingen ha direkt paverkan pa eller koppling till planomradet.



Oppen mark
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Utdrag ur Enakartan som visar FOP:ens markanvéndningskarta och det féreslagna planomradet
markerat med svart polygon.

Nuvarande forhallanden

Markdgoforhallanden

Kommunen dger de tva fastigheter inom vilka planldaggning foreslas, dvs Grongarn 1:2
respektive Grongarn 1:3. Marken inom Gréngarn 1:2 har tidigare varit utarrenderad men ar
det i dagsldget inte sedan arrendatorn sagt upp avtalet. Kommunen dger ocksa de
angransande och stora fastigheterna Grongarn 1:1 (3sen) och 1:4 (Dyarna) samt mindre
Grongarn 6:1. Ovrig angransande mark r privatagd.
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Utdrag ur Enakartan med kommunalt dgda fastigheter markerade med lila férg. Det féreslagna
planomrddet markerad med svart linje.

Natur och Miljo

Det foreslagna planomradet gransar mot Grongarnsasen och Dyarna i norr. Grongarnsasen
norr och 6ster om det tankte planomradet ar en skogbekladd rullstensas med stora
friluftsvarden som nyttjas frekvent av Enkdpingsborna. Intill finns Dyarna-omradet som ar
Oppen, flack tidigare dkermark och lagldnta delvis 6versvammade betesmarker intill
Enkdpingsan. Dyarna har ocksd betydande natur- och friluftsvarden. Tillsammans fungerar
Grongarnsasen och Dyarna som ett sammanhdngande rekreationsomrade. Koloniomradets
lage intill gor att det upplevelsemassigt kan inkluderas i samma rekreativa sammanhang.

Inom det tankta planomradet fortsatter asen men i form av en betydligt lagre héjdrygg
soderut, som delvis och i mindre grad ar tradbevuxen. Den vastra delen av det tankta
planomradet bestar av flacka lerpartier som tidigare nyttjats som aker och fér annan odling.

Tidigare har fastigheten Grongarn 1:2 (skifte 1) nyttjats som dker men sedan cirka 10 ar
brukas den inte langre. Kommunens tidigare arrendator sade upp avtalet eftersom det
begransade omradet inte 1ag sa till att brukningen blev effektiv.
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Utdrag ur ortofoto fran 2024 med dsen och det tinkta planomradet markerade.

Storningar och risker

Oversvamningsrisk

Marken inom bade det befintliga koloniomradet och det foreslagna utékningsomradet ar
mycket laglant och kan darfor riskera att drabbas av dversvamningar. Omradet ar till storsta
delen beldaget under 2,7 méh (RH2000) vilket ar den niva vid vilken Lansstyrelserna runt
Malaren rekommenderar att ny sammanhallen bebyggelse samt samhallsfunktioner av
betydande vikt placeras. Ovan 1,5 méh (RH2000) kan enligt rekommendationerna enstaka
mindre vardefulla byggnader, sdsom exempelvis uthus och garage placeras. En mindre del
av det befintliga omradet ligger under 1,5 méh (RH2000).

I lansstyrelsernas Rekommendationer for ldgsta grundldggningsniva fér ny bebyggelse vid
Maélaren — med hansyn till risken for dversvdmning framfors att undantag kan goras men ska
da motiveras genom tex riskbeddémning, utredningar eller karteringar for att pavisa att
planerad exploatering inte drabbas pa sddant satt att det ar risk for hélsa och sakerhet eller
att bebyggelsen tar ekonomisk skada i en dversvamningssituation.
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Utdrag ur Enakartan med héjdnivaerna 2,7 méh (RH2000) respektive 1,5 moh (RH2000) markerade
med rosa respektive bldtt raster.

Markbeskaffenhet, grundvatten och VA

Omradet ligger inom mark som bestar av gyttjelera, postglacial lera, glacial lera och
isalvssediment. Detta innebar att marken i relativt hog grad ar genomslapplig och har en
extrem/hdg kanslighet enligt grundvattenkanslighetskartan.

Koloniomradet ligger inom yttre skydddszon fér Enkdpingsasens vattenskyddsomrade. For
omradet galler skyddsforeskrifter som utfardades av Lansstyrelsen 1997. Dessa innebadr att
det finns foreskrifter som galler bland annat hantering av petroleumprodukter och
kemikalier, hantering och lagring av naturgddsel och kemiska bekampningsmedel. Likasa
regleras hur infiltrationsanlaggningar och markarbeten far ske inom omradet.
Skyddsforeskrifterna paverkar alltsa redan idag hur omradet far anvandas och vid
planlaggning kan ocksa hansyn behdva tas till foreskrifterna exempelvis vad galler
forutsattningarna for grundlaggning for ny bebyggelse och méjligheten att anordna
enskilda avlopp.

Koloniomradet ligger utom VA-verksamhetsomradet och anslutning ar inte prioriterat for
VA-verksamheten nar det enbart avser bevattning. Idag begransas mojligheten att anordna
enskilda vatten- och avloppslosningar ocksa av foreningens egna stadgar.
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Kartan till vanster visar jordarter inom och i anslutning till omradet och till héger utdrag ur Enakartan
som visar grundvattenkénslighet med aktuella klasser fran 71-4 inom och i omrddets narhet,

Markféroreningar

Inom omradet har det tidigare bedrivits plantskola, fran omkring sekelskiftet och fram till
1960-talet. Omraddet finns med i lansstyrelsens inventering 6ver misstankta och kdanda
fororenade omraden. 2011 genomfordes darfor en oversiktlig provtagning inom sjélva
koloniomradet. Vid undersdkningen pavisades inte nagra bekdmpningsmedel eller rester av
bekampningsmedel inom omradet. | en provpunkt patraffades dock mattliga halter av bly
och kvicksilver, 6verskridande riktvardet for kdnslig markanvandning. Den aktuella
provpunkten 1ag i en sénka som anvandes for tippning och branning av tradgardsavfall.
Nagon separat riskklassning av detta delomrade gjordes inte. Hela omradet klassades som
riskklass 4 vilket innebar att risken for oonskade effekter pa miljé och manniskors halsa
beddms som sma. | bedémningen ingick inte sankan for tippning och branning av avfall.

I samband med beredningen av drendet har Miljéavdelningen spelat in att de prover som
togs 2011 kommer behéva kompletteras med nya markprover i samband med en
planprocess for att sdkerstalla markens lamplighet for odling. Bland annat behover
forekomst av PFAS-amnen undersokas.
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4 Tidigt 1900-tal

Till vinster: Flygfoto dver omrdadet fran perioden
1958-60. Plantskolan var fortfarande i drift och éster

om den lag tippen. Till hger: fotografi fran
I . Plantskolan, dvs nuvarande koloniomrddet, i bérjan
#1958-60 : : av 1900-talet.

Direkt gransande mot koloniomradet har det tidigare varit en deponi, den sa kallade
Grongarnstippen. Har tippades avfall fram till 1960-talet. Koloniomradet har tidigare delvis
ocksa legat inom deponiomradet men de lotter som fanns dar har avvecklats. Omradet dar
deponin funnits dr inte aktuellt att ingd i detaljplanen. | samband med provtagning och
utredning av markfororeningar inom omradet behdver ocksa utredas om koloniomradet
paverkas av lakvatten fran deponiomradet.

Trafik och kollektivtrafik

Omradet angdrs med bil via Grongarnsvagen, som finns i férlangningen av Thedde Jensens
gata. Till fots och cykel kan man nd omradet frdn staden antingen via gang- och cykelvagen
genom Dyarna eller via Grongarnsvagen. Genom omradet I6per en GC-vdg som férbinder
Haga med staden. Kommunen ansvarar for driften av GC-vdgen genom omradet.

Koloniféreningens medlemmar parkerar pd mer eller mindre anordnade samlade parkeringar
och ocksa delvis i anslutning till den egna lotten. Strax utanfér koloniomradet finns en
mindre parkeringsyta som ar till fér Gréngarnsasen-Dyarnas besdkare. | samband med
planldaggning och utokning av omrdde kan parkeringsfradgan behdva studeras for att
sakerstalla att pareringsefterfragan kan l6sas pa ett bra satt inom omradet.
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Allman parkering
naturomradet

Parkering inom

koloniomradet

GC-vag (huvudvag)

GC-vig (Lokal cykelvig)

Ortofoto som visar parkeringar och GC-vdgar. Det tinkta planomrddet markerat med bl polygon.

Stadsbild och karaktar

Befintlig bebyggelse

Inom omradet finns ett fatal dldre byggnader som idag nyttjas som klubbstuga, férrad etc av
koloniféreningen. Dessa ligger inom de omraden som nyttjas gemensamt av féreningen. |
ovrigt finns bebyggelse pa odlingslotterna som huvudsakligen tillkommit under de senaste
15 aren. Det ror sig om sma kolonistugor, forrad, vaxthus och skarmtak éver uteplatser.
Byggnadsstorlekarna ar i de flesta fallen inom spannet 5-25 kvm stora. Endast ett fatal av
lotterna saknar idag helt bebyggelse.
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Exempel pa bebyggelse av olika typer inom koloniomradet. Foto: Bygglovsavdelningen.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens bedomning

Koloniomradet dr sedan lang tid etablerat och har idag en fungerande férening. Miljé- och
samhallsbyggandsforvaltningen beddmer att det ar lampligt att pabdrja en planprocess for
att utreda och préva fragan om planstod for det befintliga omradet och en utékning av det.
Planens syfte blir da ocksa att reglera bebyggelsen inom omradet utifrdn de forutsattningar
som rader pa platsen.

Utokningen av koloniomradet behdver vdagas mot andra intressen som skulle kunna géra
ansprak pa den aktuella marken. Det i den fordjupade oversiktsplanen utpekade behovet av
dagvattenatgard har i beredningen bedémts vara kombinerbart med en utokning av
koloniomradet. | planprocessen behdver denna fraga bevakas for att sdkerstalla att sa blir
fallet. | vrigt gor miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen bedomningen att det inte ar
troligt att marken skulle vara attraktiv for att ingad i rationellt och storskaligt jordbruk i
framtiden, utifran sin storlek och sitt lage. For att anda bibehalla markens brukbarhet 6ver tid
bedémer forvaltningen att en utékning av koloniomradet kan vara en bra anvandning.



En planldaggning skulle kunna stdtta hanteringen av den uppkomna situationen med manga
svartbyggen inom omradet genom att ge en riktning for hur omfattande bebyggelse som ar
lamplig. Huruvida sankt lovplikt pa motsvarande satt som fér 6vriga koloniomraden i staden
ar lampligt och funktionellt behover vagas utifran att Riksdagen forvantas den 22 oktober
fatta beslut om en ny Plan- och bygglag som nar den trader i kraft kommer att ge andra
forutsattningar kring just forandring av lovplikt. Initialt i planprocessen behdver tas stéllning
till om detaljplanen utifran de nya férutsattningarna ger det stéd som onskas for omradet.
Fragan behdver hanteras gemensamt med bygglovsavdelningen och mark- och
exploateringsavdelningen.

En lamplig niva for omfattning och typ av bebyggelse behéver utredas och regleras i
detaljplanen. Detta behdver goras utifran fler faktorer varav 6versvamningsrisken dr en och
omradets karaktar en annan.

Grongarns koloniomrdde har ett bra ldge intill staden och intill Grongarnsdsen/Dyarna och
det blivande naturreservatet. Koloniomradet kan ses som en del i en storre helhet dar
promenader och cykelturer kan géras genom saval naturomradet som sjalva koloniomradet.
Bevarande av denna funktion och karaktar behover vara en forutsattning vid en utveckling
av omradet, for att motverka att koloniomradet istallet utvecklas mot en privatisering. Detta
ar viktigt for att omradet ocksa fortsattningsvis ska kunna bidra till nytta och gladje for fler an
enbart koloniféreningen. Fragan om omradets tillgdnglighet och 6ppenhet fér allmanheten
behover ocksd avvagas nar en lamplig niva for bebyggelsens omfattning och dess
utformning utreds. | samband med naturreservatsbildningen bor ocksa utredas om
naturreservatet ska inkludera koloniomradet.

En eventuell utékning och planlaggning av omradet vacker fragor kring tillgangen till bade
dricksvatten, bevattningsvatten och avlopp. | nuldget finns inte méjlighet att koppla
omradet till det kommunala VA-natet och Miljoavdelningen bedémer att det troligtvis
kommer att vara svart att hitta en plats for en markbaserad avloppsanlaggning och nya
utslappspunkter i omradet, givet forutsattningarna pa platsen. | nulaget har
koloniféreningen I6st behovet genom en gemensam torrtoalett i féreningsstugan. Idag
vattnar koloniféreningen sina odlingar med regnvatten och vatten fran diket. Att anvanda
dikesvatten for bevattning raknas som vattenverksamhet enligt 11 kapitlet miljobalken. For
att bedriva vattenverksamhet kravs tillstand fradn Lansstyrelsen.

| samband med detaljplaneprocess rekommenderar Miljdavdelningen darfor att detta foljs
upp. En detaljplan kan inte i sig reglera att ett omrade ska ha den ena eller andra VA-
I6sningen eller I6sningen for bevattning men fragorna kan behdva tas stallning till av
kommunen i form av markagare och som VA-huvudman.

Planprocessen bedéms kunna inledas omgaende och paga under 2026 med ett antagande
forsta kvartalet 2027. Planen bedéms kunna hanteras i ett standardférfarande.

Yasaman Ghanavi Karin Komstadius
Enhetschef detaljplan Planarkitekt
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