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Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for del av Salnecke
1:10

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutar att:

1. ge forvaltningen i uppdrag att pabdrja detaljplanearbetet for del av
Salnecke 1:10 utan ett inledande planprogramskede.

Beskrivning av arendet

2017 ansokte fastighetsagaren om planbesked for del av fastigheten
Salnecke 1:10 med intentionen att maojliggora for byggnation av
radhusbebyggelse. PLEX-utskottet fattade 2018-04-12 § 36 beslut om ett
positivt planbesked dar planprocessen skulle inledas med ett
planprogramsskede som skulle omfatta nordéstra Orsundsbro, det vill sdga
ett stdrre omrade an det ansdkan avsag.

Bakgrunden var att den foreslagna bostadsexploateringen saknade stod i
den férdjupade dversiktsplanen for Orsundsbro. Omradet som ansdkan
avsag var i FOP utpekat som narstrévsomrade. Davarande
samhallsbyggnadsforvaltningen gjorde bedédmningen att det var positivt med
ett tillskott av bostader i tatorten, och att Iaget i den norddstradelen av orten
skulle kunna vara lampligt men fragan behdvde utredas pa ett mer
dvergripande plan. En utredning om var ny bostadsbebyggelse i Orsundsbro
bast skulle kunna lokaliseras var redan tankt att ske inom ramen for
framtagandet av ny 6versikisplan med fordjupningskapitel for kommunen
storre kransorter. Men for att vinna tid beddmdes att ett programskede i
detaljplaneprocessen kunde pabdrjas innan OP-processen och sedan paga
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delvis parallellt med 6msesidig nytta for bada processerna (se figur 1 i
kartbilaga till tjansteskrivelse).

Startskottet for planprogrammet kom dock att skjutas upp pa grund av andra
arenden fick hogre prioritet och att det fanns begransade personalresurser
hos férvaltningen. Nar éversiktsplanearbetet kom igang och delvis drog ut pa
tiden (vid tiden for planbeskedet forvantades dversiktsplan antas 2020)
gjordes bedémningen att fragorna som behévde hanteras (lamplig
lokalisering av bostader, VA-kapacitet, paverkan pa vaginfrastruktur och
kapaciteten i skola/férskola) redan hanterades inom ramen fér OP-
processen. Igangsattandet av detaljplaneprocessen har darfér invantat att se
att ny OP ger stéd for bostadsexploateringen (se figur 2 i kartbilaga till
tjansteskrivelse).

Den nya dversiktsplanen med tatortskapitel fér bland annat Orsundsbro vann
laga kraft under 2025.

Arendets beredning

Arendet har beretts av avdelningen for strategisk planering.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens
bedomning

| den nya 6versiktsplanens tatortskapitel fér Orsundsbro pekas det aktuella
omradet ut fér bostadsbebyggelse vilket innebar att projektet nu har det OP-
stdd som saknades vid planbeskedet 2018.

| dversiktsplanearbetet har lokaliseringen provats med hansyn till platsens
forutsattningar och en oversiktlig beddomning av de konsekvenserna
exploateringen medfér har varit del av arbetet. Utifran det prévningsarbetet
har en del av det ansOkta omradet istallet pekats ut som gronomrade med
hansyn till naturvarden och topografi.

Bedémningen har gjorts i OP-arbetet att VA-natet har kapacitet att klara den
Okade belastning som bostadsomradet skulle innebara. Det 6kade behovet
av platser i skola/férskola som omradet ger upphov till finns ocksa via
Oversiktsplanen med i kommunens planering fér skolor och foérskolor i
Orsundsbro och i OP-arbetet har kunnat konstateras att detta kommer att
kunna hanteras.
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Forvaltningen gor bedémningen att med stéd i dversiktsplanen och de fragor
som vagts in och hanterats i det arbetet sa finns det inte behov av ett
planprogramsskede langre utan planprocessen bér kunna hanteras pa
ordinarie satt i ett standardférfarande. Planarbetet kan inledas omgaende
och beddéms vara klart for antagande Q3 2027.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnaderna for upprattande av planprogram och detaljplan regleras genom
planavtal sa att arbetet bekostas av den som har nytta av planen, det vill
saga i detta fall av fastighetsagaren. Fér kommunens del gér det darmed
ingen ekonomisk skillnad om planprocessen inleds med programskede eller
ej.

Sociala eller miljomassiga konsekvenser

Beslutet att pabdrja planprocessen utan planprogramsskede beddéms i sig
inte fa nagra sociala eller miljdmassiga konsekvenser. De 6vergripande
fragor som programmet skulle hantera har hanterats i den reviderade
Oversiktsplanen. De konsekvenser som bebyggelse inom del av Salnecke
1:10 kommer att medféra kommer att hanteras pa vanligt vis i
planprocessen.

Beslutsunderlag

Foljande handlingar har legat till grund for beslutet:

e Tjansteskrivelse, 2025-10-23
e Kartbilaga till tjansteskrivelse, 2025-10-23
e Tjansteskrivelse, 2018-03-27

Ansvariga tjanstepersoner

Tjansteskrivelsen ar faststalld av foljande:

e Carl Arnd, Forvaltningschef miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
e Yasaman Ghanavi, enhetschef detaljplanering
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Beslutet skickas till:

e Sokanden
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