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Karin Komstadius

Planarkitekt

Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for del av Grongarn
1:2 och 1:3

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutar att:

1. ge forvaltningen i uppdrag att inleda en planprocess for att prova
mojligheten att planlagga det befintliga koloniomradet samt en
utdkning av det.

Beskrivning av arendet

Groéngarns koloniomrade har sedan 1970-talet nyttjats for just koloniodling.
Marken &gs av Enkdpings kommun och arrenderas ut till Gréngarns
koloniférening. Till skillnad mot dvriga aktiva koloniomraden i Enkoping
(Buskvreten och Svartkarret) ar omradet inte planlagt. | arrendeavtalet har
kommunen angett hur mycket som far byggas inom respektive odlingslott.
For att fa bebygga kravs dock ocksa bygglov. Under 2000-talet har allt fler
byggnader tillkommit i omradet och manga av dessa har uppforts utan
bygglov. Bygglovsavdelningen har utifran detta ett stort antal pagaende
tillsynsarenden inom omradet.

Mark- och exploateringsavdelningen har begart hos avdelningen for
strategisk planering att en detaljplan tas fram som pa liknande satt som i
ovriga koloniomraden identifierar hur omradet lampligen far bebyggas och
ger en minskad lovplikt for den bebyggelse som bedéms vara lamplig pa
respektive lott. Arrendeavtalet kan da anpassas efter detaljplanen och
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forutsattningarna for att bebygga omradet blir tydliga for koloniféreningens
medlemmar.

Arendets beredning

Arendet har beretts av kommunens beredningsgrupp for tidiga skeden dar
representanter for miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens olika
avdelningar samt VA-avdelningen och avdelningen for allman plats pa
teknik- och serviceforvaltningen deltar. Under beredningen har aven
synpunkter hamtats in fran den sa kallade startmotesgruppen med
representanter fran kommunens samtliga férvaltningar och andra aktorer
inom kommunen. Den sammanvagda bedomningen har sedan gjorts av
enheten for detaljplan.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Koloniomradet ar sedan lang tid etablerat och har idag en fungerande
férening. Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att det ar
lampligt att pabdrja en planprocess for att utreda och prova fragan om
planstdd for det befintliga omradet och en utdkning av det. Planens syfte blir
da ocksa att reglera bebyggelsen inom omradet utifran de forutsattningar
som rader pa platsen.

Utokningen av koloniomradet behdver vagas mot andra intressen som skulle
kunna gora ansprak pa den aktuella marken. Det i den fordjupade
Oversiktsplanen utpekade behovet av dagvattenatgard har i beredningen
beddmts vara kombinerbart med en utdkning av koloniomradet. |
planprocessen behdver denna fraga bevakas for att sakerstalla att sa blir
fallet. | dvrigt gér milj6- och samhallsbyggnadsférvaltningen bedémningen att
det inte ar troligt att marken skulle vara attraktiv for att inga i rationellt och
storskaligt jordbruk i framtiden, utifran sin storlek och sitt lage. For att anda
bibehalla markens brukbarhet dver tid bedémer forvaltningen att en utékning
av koloniomradet kan vara en bra anvandning.

En planlaggning skulle kunna stétta hanteringen av den uppkomna
situationen med manga svartbyggen inom omradet genom att ge en riktning
for hur omfattande bebyggelse som ar lamplig. Huruvida sankt lovplikt pa
motsvarande satt som for dvriga koloniomraden i staden ar lampligt och
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funktionellt behdver vagas utifran att Riksdagen forvantas den 22 oktober
fatta beslut om en ny plan- och bygglag, som nar den trader i kraft kommer
att ge andra forutsattningar kring just férandring av lovplikt. Initialt i
planprocessen behdéver tas stallning till om detaljplanen utifran de nya
forutsattningarna ger det stéd som onskas for omradet. Fragan behover
hanteras gemensamt med bygglovsavdelningen och mark- och
exploateringsavdelningen.

En lamplig niva for omfattning och typ av bebyggelse behéver utredas och
regleras i detaljplanen. Detta behdver goras utifran fler faktorer varav
Oversvamningsrisken ar en och omradets karaktar en annan.

Grdéngarns koloniomrade har ett bra lage intill staden och intill
Grongarnsasen/Dyarna och det blivande naturreservatet. Koloniomradet kan
ses som en del i en storre helhet dar promenader och cykelturer kan goras
genom saval naturomradet som sjalva koloniomradet. Bevarande av denna
funktion och karaktar behover vara en forutsattning vid en utveckling av
omradet, for att motverka att koloniomradet istallet utvecklas mot en
privatisering. Detta ar viktigt for att omradet ocksa fortsattningsvis ska kunna
bidra till nytta och gladje for fler an enbart koloniféreningen. Fragan om
omradets tillganglighet och dppenhet for allmanheten behdver ocksa
avvagas nar en lamplig niva fér bebyggelsens omfattning och dess
utformning utreds. | samband med naturreservatsbildningen bér ocksa
utredas om naturreservatet ska inkludera koloniomradet.

En eventuell utdkning och planlaggning av omradet vacker fragor kring
tillgangen till bade dricksvatten, bevattningsvatten och avlopp. | nulaget finns
inte mojlighet att koppla omradet till det kommunala VA-natet och
miljdavdelningen bedémer att det troligtvis kommer att vara svart att hitta en
plats for en markbaserad avloppsanlaggning och nya utslappspunkter i
omradet, givet forutsattningarna pa platsen. | nulaget har koloniféreningen
I6st behovet genom en gemensam torrtoalett i foreningsstugan. ldag vattnar
koloniféreningen sina odlingar med regnvatten och vatten fran diket. Att
anvanda dikesvatten for bevattning raknas som vattenverksamhet enligt 11
kapitlet miljobalken. For att bedriva vattenverksamhet kravs tillstand fran
Lansstyrelsen.

| samband med detaljplaneprocess rekommenderar miljdoavdelningen darfor
att detta foljs upp. En detaljplan kan inte i sig reglera att ett omrade ska ha
den ena eller andra VA-I6sningen eller 16sningen for bevattning men fragorna
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kan behoéva tas stallning till av kommunen i form av markagare och som VA-
huvudman.

Planprocessen beddms kunna inledas omgaende och paga under 2026 med
ett antagande forsta kvartalet 2027. Planen beddms kunna hanteras i ett
standardférfarande.

Ekonomiska konsekvenser

Beslut enligt forslag innebar att resurser i form av att arbetstid laggs pa att
utreda fragan. Kostnaderna for utredning och planlaggning kommer att
bekostas av mark- och exploateringsavdelningen.

Sociala eller miljomassiga konsekvenser

Detaljplaneringen syftar till att géra avvagningar mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strava mot en langsiktigt hallbar utveckling.
Sociala och miljomassiga konsekvenser ar darmed en central del i
planprocessen. Relevanta utredningar gors inom ramen for planprocessen
och redovisas i handlingarna.

Beslutsunderlag

Foljande handlingar har legat till grund fér beslutet:

e Tjansteskrivelse, 2025-10-16
e PM, bilaga till tjansteskrivelse 2025-10-15

Ansvariga tjanstepersoner

Tjansteskrivelsen ar faststalld av foljande:

e Carl Arng, forvaltningschef miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen
¢ Yasaman Ghanavi, enhetschef detaljplanering

Sandlista

Beslutet skickas till
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