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Handlaggare

Martin Eriksson

Planarkitekt

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Planbesked for Haga 4:1 —
Haga tegelbruk

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens plan-, mark- och exploateringsutskott beslutar att:

1. avsla ansdkan om planbesked for Haga 4:1.

Beskrivning av arendet

Agaren till fastigheten Haga 4:1 (Haga tegelbruk) ansdker om planbesked for
att mojliggodra ett nytt bostadsomrade pa mark som idag ar planlagd for
industriandamal. Forslaget innebar en exploatering pa cirka 35 600 kvm i
bruttoarea och uppskattningsvis ror det sig om ungefar 310 bostader, i
huvudsak mellan tva och fyra vaningar. Fastigheten Haga 4:1 ligger cirka 4
km s6der om Enkopings tatort. Det foreslagna planomradet ar cirka 21
hektar stort. Den sista tegelstenen i Haga tegelbruk brandes ar 2020 och
tegeltillverkningen pa platsen har darmed upphdrt. Gallande DPL 356 tillater
industriandamal med den hogsta tillatna byggnadsarean 29 000 kvm. | den
gallande férdjupade dversiktsplanen for Enkdpings stad (FOP2040) fran
2018 pekas fastigheten ut som ett "befintligt verksamhetsomrade”.

Arendets beredning

Under beredningen har synpunkter hamtats in fran den sa kallade
startmoétesgruppen med representanter fran kommunens samtliga
forvaltningar och andra relevanta aktorer bade inom kommunen och externt.
Arendet har dven diskuterats inom miljé- och
samhallsbyggnadsforvaltningens beredningsgrupp for tidiga skeden, dar
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aven representanter fran teknik- och serviceférvaltningen medverkar.
Synpunkter har inkommit frdn mark- och exploateringsavdelningen, VA-
avdelningen, miljdavdelningen, trafik- och mobilitetsenheten samt
fastighetsavdelningen. Synpunkterna har bearbetats och darefter har den
sammanvagda beddémningen gjorts av avdelningen strategisk planering.

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens
bedomning

Infor beslutet om planbesked har avdelningen strategisk planering
sammanstallt en bilaga till tjansteskrivelsen, "PM underlag till beslut om
planbesked”, som analyserat relevanta planeringsforutsattningar och vagt
for- och nackdelar med positivt planbesked respektive avslag. For att ta del
av den fordjupade genomgangen och bedémningen av arendet hanvisar
miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningen till den aktuella bilagan.

Forvaltningens samlade beddémning ar att de negativa aspekterna av att ge
positivt planbesked ar fler och vager tyngre an de positiva.
Planeringsforutsattningarna som lyfts i bilagan ar uppdelade i féljande
kapitel:

e kommunala principer for hallbart samhallsbyggande
e bostadstillskottets konsekvenser

e huvudmannaskap och kommunal service
e Oversvamningsrisk

e trafik- och infrastrukturfragor

e markféroreningar

e grundvattenkanslighet

o teknisk forsorjning — VA

e kulturmiljofragor

e fragor om Enkdpingsan

e ny fordjupad 6versiktsplan

De fragor som skulle behdva redas ut fér att en ny exploatering av
fastigheten ska bli aktuell bedéoms vara for stora for att kunna hanteras inom
detaljplanprocessens ramar. Med alla de osakerhetsfaktorer som finns for
omradet och dess framtida roll i utvecklingen fran Svinnegarnsviken upp till
hamnen skulle en ny fordjupad dversiktsplan forst behdva tas fram, som kan
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ta det helhetsgrepp om samhallsplaneringen som behévs fér Haga och for
Enkopings i stort.

Utifran den goda befintliga planberedskapen i Enkdping ar det i dagslaget
dessutom svart att motivera det aktuella forslaget till ett nytt bostadsomrade
utifran ett bostadsfoérsorjningsperspektiv. Férvaltningen ar inte negativt
installda till en potentiell utveckling av platsen i sig, utan tveksamma till
sjalva ordningen som detta viktiga beslut skulle fattas i och vad
konsekvenserna av detta skulle bli. Forvaltningen anser samtidigt att det pa
sikt ar positivt med en andrad markanvandning fran industriandamal till nagot
mer funktionellt. | och med att marken redan ar ianspraktagen och har ett
attraktivt Iage vid Malaren kan en utveckling av fastigheten vara positiv for
Haga. Darfor ar planavdelningen redo att prova fragan pa nytt om nagra ar,
forutsatt att revideringen av FOP med tillhérande utredningar kommer fram
till att den aktuella platsen bast anvands for bostader och nar fler av de
centrala fragorna har hunnit redas ut.

Ekonomiska konsekvenser

Beslut enligt forslag medfér inga nya kommunala investeringar.

Sociala eller miljomassiga konsekvenser

Detaljplaneringen syftar till att géra avvagningar mellan olika intressen, saval
allmanna som enskilda, for att strava mot en langsiktigt hallbar utveckling.
Sociala och miljdomassiga konsekvenser ar darmed en central del i
planprocessen.

Beslutsunderlag

Foljande handlingar har legat till grund for beslutet:

e Tjansteskrivelse, 2025-10-22
e PM underlag till beslut om planbesked, 2025-10-22
¢ Ansdkan om planbesked

Ansvariga tjanstepersoner

Tjansteskrivelsen ar faststalld av foljande:
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e Carl Arno, forvaltningschef
¢ Yasaman Ghanavi, enhetschef detaljplanering

Sandlista

Beslutet skickas till:

e Sokande
e Detaljplaneenheten
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