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Kommunstyrelsens plan-, mark- och
exploateringsutskott

Detaljplan for del av Salnecke 1:10

Forslag till beslut

Forslag till utskottet
1. Positivt planbesked Iamnas for att prova mdjligheten att kunna bygga bostader

inom Salnecke 1:10.

2. Samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att pabdrja planprocess med ett

inledande programskede som skall omfatta nordéstra Orsundsbro.

Beskrivning av arendet
Agaren till Salnecke 1:10 har ansékt om planbesked for att mojliggéra byggnation
av radhusbebyggelse pa del av fastigheten. Till ansokan har bifogats principskisser

pa den tankta bebyggelsen som omfattar cirka 50 radhus.

SITUATIONSPLANESKISS

Bilden &r en illustrationsskiss hdmtad ur ansékan.
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Det aktuella omradet ligger cirka 400 meter norr om Salnecke slott, mellan den
gamla banvallen och Uppsalavagen i nordéstra Orsundsbro. Omradet ar idag
bevuxet med i huvudsak Iévskog (blandskog och planterad bjérk) men har tidigare
till storsta delen nyttjats som akermark. Det aktuella omradet ligger cirka 2 km fran
centrala Orsundsbro med livsmedelsbutik och skola. Till Salnecke férskola ar
avstandet cirka 600 meter.
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GIRESTA-MALBY

GIRESTA-MALBY

Bilden ovan visar det aktuella omrédets lédge i Orsundsbro. Bilden nedan &r ett
utdrag ur den férdjupade 6versiktsplanen fran 1995.
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Omréadet &r inte planlagt sedan tidigare. Fér Orsundsbros tatort som helhet finns
en fordjupad dversiktsplan (FOP) fran 1995. Det aktuella omradet ligger inom ett
utpekat narstrévomrade (N2:22) i denna FOP.

Den fordjupade 6versiktsplanen ar i flera avseenden féraldrad och
samhallsbyggnadsforvaltningen har for avsikt att géra sarskilda fordjupningskapitel
for kommunens kransorter nar ny kommuntackande éversiktsplan (OP) skall tas
fram. Fordjupningskapitlen kommer da att ersatta tidigare fordjupade
Oversiktsplaner for kransorterna. Arbetet med ny kommuntackande éversiktsplan
skall pabérjas under senare delen av 2018 och beréknas vara fardig fér antagande
under 2020.

Den del av Salnecke 1:10 som ansokan avser ligger precis utanfér omrade med
forordnande om landskapsbildsskydd och riksintresse kulturmiljo (K51 Gryta).
Omradet ligger inom omrade av riksintresse fér Malaren. Inom det ansokta
omradet finns en registrerad fornlamning, en hallristning. Med tanke pa férekomst
av fornlamningar i 6vriga naromradet kommer troligen arkeologi behéva utredas
infor eventuell framtida byggnation.

Vatten- och avloppsnétet i Orsundsbro har kapacitetsbrist, ytterligare anslutningar
kan endast ske i liten omfattning. Skolan i Orsundsbro &r idag full och prognoserna
pekar pa en 6kning av elevunderlaget redan utan ytterligare utbyggnad av
tatorten.

Samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning

Ett tillskott av bostéder i Orsundsbro &r positivt och nagot som framkom under
arbetet med ortsanalyserna att Orsundsbroborna énskar sig. Ett tillskott av
bostader innebar dock behov av satsningar pa infrastruktur och skola i omradet for
att klara befolkningsdkningen. Det féreslagna omradet ligger strategiskt till for
utpendlare, nara riksvag 55 och med busshallplats pa Uppsalavagen. Men omradet
ligger ocksa relativt langt fran Orsundsbros service i form av skolor, handel och
vard. En exploatering i detta Iage kan riskera att bli ett satellitomrade som inte
strukturmassigt hanger samman med &vriga tatorten.

Gallande foérdjupad 6versiktsplan ger inget stod for bostadsbebyggelse i omradet. |
samband med att arbetet med ny kommuntackande oversiktsplan drar igang skall
dock en 6versyn av gamla stallningstaganden ske. Detta maste ske med hansyn till
manga parametrar dar inte minst férutsattningarna for utbyggnad och
uppdimensionering av vatten- och avloppsnatet ar en viktig fraga.

Samhallsbyggnadsforvaltningen beddmer att bostader pa den féreslagna platsen
och/eller i dess narhet kan vara en lamplig utveckling. Detta behdver dock utredas
pa ett mer dvergripande plan, vilket kommer att géras inom ramen for
oversiktsplanearbetet. For att vinna tid skulle fragan kunna hanteras i ett



W ENKOPINGS 4 (4)
KOMMUN

planprogram dar grundférutsattningarna, exempelvis vatten- och
avloppsférsérjning, sker samordnat med KOP-arbetet. Programmet bor d& omfatta
ett stérre omrade, den norddstra delen av Orsundsbro (Salnecke-omradet).

Programmet skall ge svar pa om och var eventuell ny bostadsbebyggelse ar méjlig
att lokalisera inom det som var utpekat som narstrévomraden i norddstra
Orsundsbro i géllande FOP (N 2:22 och N2:15) utifran platsens férutsattningar i
form av natur-, kultur- och friluftsvarden samt mdjlighet att integrera nya bostader
med omgivningen. Programmet skall ocksa redovisa nar en utbyggnad av
kommunalt vatten- och avlopp kan vara mgjligt att genomféra och vilka
konsekvenser exploateringen far for utbyggnad av 6vrig infrastruktur, skola och
barnomsorg. Genom att utreda fragan i ett program som sker delvis samordnat och
parallellt med OP-arbetet, behdver det efterféljande detaljplanearbetet inte avvakta
att oversiktsplanen antas.

Om programmet och det parallella KOP-arbetet visar att bostadsexploatering ar
mojlig kan fortsatt detaljplanearbete folja och en detaljplan bedéms kunna vara
fardig for antagande under andra halvan av 2020.

Patrik Holm Karin Komstadius
Plan- och exploateringschef Planarkitekt
Enkdpings kommun Enkdpings kommun
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