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Fastighetsagare Hyresgést

Enkdpings kommun, 212000-0282 Telia Sverige AB, 556430-0142
Linbanegatan 12 Att: Hans Enston

745 34 Enkoping Stjarntorget 1

nedan kallad Fastighetsagaren 169 94 Solna

nedan kallad Hyresgéasten

BAKGRUND

Fastighetsagaren har pa sjalva vattentornet inom fastigheten Stenvreten 5:4 ("Fastigheten”) i
Enkopings kommun upplatit plats for Hyresgasten att fasta antennfasten, dra kabelvéagar och
utrymme for en basstation, Hyresgéstens sitenummer EKG M2. Hela upplatelsen regleras av
ett hyresavtal undertecknat i november 1991 ("Hyresavtalet”). Hyresavtalet tecknades
ursprungligen med Televerket genom Televerket Radio. Efter dverlatelser har Telia trétt in i

hyresavtalet som hyresgéastpart.

Dricksvatten ar ett viktigt livsmedel och under manga ar har samhallets intresse och behov av
en séker dricksvattenforsorjning okat. 1 linje med detta har det blivit tydligt att vattentorn har
en viktig roll i dricksvattenforsdrjningen och att dessa anldggningar ar ett samhallsviktigt
skyddsintresse. Vattentorn ar darmed en typ av byggnad som enligt 5 8 Skyddslagen
(2010:305) kan klassas som skyddsobjekt. Pa grund av att nivan pa fysiskt skydd for
vattentornet inom Fastigheten har hojts i linje med detta kommer en storre restriktivitet
framgent vara nodvandig avseende tilltréde till tornet vilket gor att ombyggnation kommer
kravas av vattentornet och omgivande markomrade, exempelvis genom uppforande av
staket/stangsel. Fastighetsédgaren har mot denna bakgrund tecknat arrendeavtal med On Tower
Sweden AB for att mojliggora deras uppbyggnad av en mast och teknikbodar for radio och
telekommunikation. Syftet med den nya masten &r att den bl a ska mojliggora flytt av befintlig

utrustning inom vattentornet till den nya masten.

Fastighetségaren har sagt upp Hyresavtalet till upphorande vid hyrestidens utgang den 30
september 2024. Uppsagning delgavs Hyresgasten 27 juni 2023. Som anledning till att fortsatt
hyresforhallande inte kunnat erbjudas har angivits den ovan beskrivna forandringen avseende
skydd kring, och for, vattentornet som kravs for att sdkra dess funktion for dricksvatten-

forsorjningen till Enkdpings stad och for att motverka sabotage, inbrott och liknande angrepp.



For att uppratthalla de krav som vattentornets skydds-klassificering medfor kravs en framtida
restriktivitet avseende tilltrade till vattentornet vilket leder till att nyttjanderétter inom ett
objekt av denna typ inte langre &r mojlig. Fastigheten kommer dartill att byggas om for att

uppna lampligt fysiskt skydd.

Nyttjanderéttshavaren ansokte till Hyres- och arrendendmnden om medling samt uppskov i
arende H 2028-23 och H 2062-23. Hyresgasten har i ansdkan till Hyresndmnden gjort
gallande behov av uppskov med avflyttningen samt framstallt krav pa ersattning enligt det
indirekta besittningsskyddet i 12 kap 58 b § Jordabalken. Hyresgdasten har gjort gallande att de
har intresse att kvarstanna inom Fastigheten for att det elektriska kommunikationsnatet inte
ska dventyras. De har vidare angett att det foreligger stora investeringskostnader for
Hyresgasten att avveckla stationen inom Fastigheten och b la d& utrustningen inte kan
ateranvandas pa annan plats samt att det innebar kundpaverkan med férlorade intakter som
foljd. Fastighetsagaren har bestridit Hyresgastens ansokningar och darvid uppgett att da
kommunen har haft godtagbara skél for uppsagningen, som utifran omstandigheterna far
anses vaga tyngre an intresset for Telia av ett fortsatt hyresforhallande omfattande
vattentornet inom Fastigheten, féreligger inte rétt till ersattning, i enlighet med 12 kap. 57 § p
4. Vidare har uppskovsansokan bestridit med hanvisning till att uppsagningstiden varit sa lang
att den erbjudit tillrackligt med tid for Hyresgéasten att planera och genomfora avflyttningen.

Hyresnamnden har satt ut arendena till sammantrade den 10 juni 2024.

Parterna har saledes haft olika uppfattningar om réattslaget och har efter att ansokan till
Hyresnamnden inlett diskussioner kring en I6sning utom ratta. Fastighetsdgaren har begart att
sammantrédet den 10 juni stélls in for att bereda parterna tid att fortsétta sin dialog om

samforstandsldsning.

Parterna har nu, mot ovan angiven bakgrund, enats om att Avtalet ska upphéra enligt de

villkor som anges i denna 6verenskommelse.

OVERENSKOMMELSE

1. Hyresavtalet, ska upphora den 31 december 2024. Parterna ar ense om att Hyresgésten

inte ska ha ratt till uppskov eller anstand med avflyttningen efter detta datum utan att



séarskild skriftlig 0verenskommelse upprattas mellan parterna om detta. Hyresgésten
forbinder sig att vara avflyttad fran Fastigheten senast den 31 december 2024, samt att
genomfora avflyttningen i enlighet med Hyresavtalets och hyreslagens bestimmelser.
Parterna ska gemensamt bestdmma tid och plats for gemensam avflyttningsbesiktning som

ska protokollféras av Fastighetségaren.

For det fall Hyresgésten inte skulle vara avflyttad vid ndmnda tidpunkt &r parterna éverens
om att denna éverenskommelse i sig utgor en exekutionstitel for

Kronofogdemyndighetens avhysning och att avhysning sker pa Hyresgastens bekostnad.

Under tiden fram till Hyresavtalets upphdrande ska samma rutin avseende sakerhet och
inpassering gélla som galler pa dagen for undertecknande av denna Gverenskommelse.
Kontaktperson for fragor eller utfaende av skriftliga anvisningar avseende inpassering &r

Thomas Welén, thomas.welen.e@enkoping.se.

Med undantag for vad som uttryckligen anges i denna dverenskommelse ska Hyresavtalets

villkor gélla oférandrade till dess Hyresavtalet upphor enligt denna 6verenskommelse.

Fastighetsagaren ska erlagga skadestand till Hyresgasten enligt det indirekta
besittningsskyddet uppgaende till 62 000 kronor. Erséttningen ska utbetalas till av
Hyresgasten anvisat kontonummer senast inom 10 Bankdagar fran det att parterna vid
avflyttningsbesiktning konstaterat att avtalsenlig avflyttning skett.

Parterna dr ense om att ersattningen enligt punkten 4 utgor skadestand for Hyresavtalets
upphérande. Mervardesskatt ska darmed inte utga pa beloppet. Ar Skattemyndigheten av
annan asikt ska mervardesskatt utga pa beloppet och Fastighetsvarden komplettera

utbetalningen med belopp motsvarande mervardesskatt.

Hyresgasten ska omgaende efter att denna 6verenskommelse undertecknats av parterna
aterkalla ansokan till hyresnamnden om medling samt uppskov i drende H 2028-23 och H

2062-23 med angivande av att parterna traffat en samforstandslosning.

Med denna dverenskommelse &r parternas samtliga mellanhavanden hanférliga till att
ovan angivna hyresforhallande upphor slutligt reglerade och ingen part har utéver vad

som anges i denna 6verenskommelse nagot krav pa den andra parten.


mailto:thomas.welen.e@enkoping.se

8. Eventuella tillagg eller &ndringar av denna dverenskommelse ska ske skriftligen och vara
behdrigen undertecknade av bada parter for att vara gallande. Underskrift ska kunna ske

genom digital signering med svenskt Bankld.

Denna 6verenskommelse har upprattats i tva exemplar varav parterna har tagit varsitt.

Enkoping den 2024 Stockholm den  juni 2024

For Fastighetsdgaren FOr Hyresgasten

Hans Enston, enligt fullmakt.
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