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Sammanfattning

Verksamhetsforvaltningarna (social-, upplevelse-, utbildnings-, samt vard- och
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omsorgsforvaltningen) tar arligen fram lokalbehovsplaner for sina namnders respektive omraden.
Lokalbehovsplanerna utgdr underlag till kommunens lokalforsérjningsplan som i sin tur utgor ett
prioriteringsstdd till den arliga budget- och investeringsprocessen. Infér den lokalférsérjningsplan
som ska tas fram varen 2025, infors rutinen att dven de 6vriga kommunala verksamheterna ska
faststalla en lokalbehovsplan, dven om dessa verksamheter har mer begransat behov av lokaler.

Baserat pa saval prognostiserad befolkningsokning, forandringar i omvarlden som paverkar
verksamheten och forvantad utveckling av arbetssatt och organisation av kommunens

verksamheter, har Teknik- och serviceférvaltningen (TSF) identifierat foljande lokalbehov:

Tabell 1: Atgérdsforsiag for tekniska ndmnden

ENHET TOTAL ERSATTNINGS- KAPACITETS- PREL VERKS.  STATUS PROJEKT
KAPACITET KAPACITET OKNING START

PARK PERSONAL-HUB, FJARDHUNDRA 140 kvm 140 kvm - Snarast Ersatta befintlig (riva fd
brand-station). Tidigt sked,
ej paborjad.

LAGER FOR MATERIAL SOM SPARATS 200 kvm 48 kvm Ja 2025 Tidigt skede, forstudie ej

VID RIVNINGAR INKL KOKSMASKINER, pabdrjad

ENKOPING TATORT

NARARKIV (TSF) Ej faststallt Ja - 2026 Tidigt skede, forstudie ej
paborjad.

STYRMANNEN (PERSONAL-HUB DRIFT & | Ejfaststallt Ja Ja Ej faststallt Tidigt skede, forstudie ej

STAD), UTREDNING pabdrjad.

GARAGEPLATS FOR UTOKNING AV Ej faststallt Nej Ja 2025 Tidigt skede, forstudie ej

MASKINPARK (ALLMAN PLATS)

paborjad.
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Inledning

Enligt kommunens “Policy for lokalférsorjning” (KS2017/743) ska det lokalstrategiska arbetet
efterstrava hog lokaleffektivitet och god ekonomisk hushdllning av de gemensamma resurserna.
Detta gors genom att arbeta for andamalsenliga lokaler till Iagsta kostnad over tid, dér kostnad och
nytta ar i balans. Eftersom lokalkostnaderna ar en stor andel av verksamheternas ekonomi och
kommunens totala investeringsbehov ar omfattande, ar det viktigt att halla nere kostnaderna sa
ldngt det ar mojligt och endast inkludera nédvandiga lokalatgarder. Verksamhetsforvaltningarna
(social-, upplevelse-, utbildnings-, samt vérd- och omsorgsforvaltningen) tar fram
lokalbehovsplaner for sina namnders respektive verksamhetsomraden. Lokalbehovsplanerna utgor
underlag till kommunens lokalférsorjningsplan som i sin tur ar ett prioriteringsstod till den arliga
budget- och investeringsprocessen. Infor den lokalférsérjningsplan som ska tas fram varen 2025,
infors rutinen att dven de 6vriga kommunala verksamheterna ska faststalla en lokalbehovsplan,
daven om dessa verksamheter har mer begransat behov av lokaler.

Grunden for lokalbehovsplanen & kommunens utveckling baserat pa bostads-planer och
befolkningsprognos (2024), liksom befintligt lokalbestands skick och hur verksamheterna nyttjar
dessa lokalresurser, samt de férandringar i om-varlden som ger nya krav och regelverk pa
verksamheterna, férnyade arbetssatt och ansvarsomraden, mm, som tillsammans utvecklar
verksamheterna och darmed deras lokalbehov. Lokalbehovsplanen syftar till att tydliggora hur
respektive forvaltnings/ndamnders lokalbestdnd behdver vidareutvecklas for att mota det
forandrade behovet.

De atgarder som listas ska avse lokalatgarder som féreslas inga i kommunens budget- och
investeringsplan, och hanteras av Teknik- och serviceférvaltningens Verksamhet fastighet genom
in-/nyfoérhyrning/uppsdgning eller om-/till-/nybyggnation. Lokalbehovsplanen redovisar inte
atgardsforslag som ar verksamhetsatgarder (tex férandrade arbetssdtt som inte innebar atgarder i
lokaler). Anlaggningar ingdr inte heller i lokalbehovsplanen, tex reningsverk, varmeverk, och olika
typer av markanlaggningar.

Utgangspunkter - nulage

Befintliga verksamheter

De administrativa funktionerna inom Teknik och serviceférvaltningen (TSF) @r for narvarande
evakuerade till lokaler pa Gnejsgatan, under tiden som ett nytt kommunhus byggs. Darutover har
TSF dven verksamhet vid Styrmannen (avser driften), cykelgarage och férarlokal vid resecentrum,
allmanna toaletter, personal och maskingarage i Fjardhundra fér parkverksamheten och en FUB-
lokal.

VA-avdelningen har darutdver dven pumpstationer, vatten- och avloppsreningsverk med
tillhorande byggnader och pumpstationer som inte ingar i lokalbehovsplanen.
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Forutsattningar — uppdrag och styrning

Respektive ndmnds reglemente styr verksamheternas ansvarsomraden. TSF arbetar pd uppdrag
fran saval teknisk namnd, som kommunstyrelsen, med frdgor som ror allman plats, fastighetsfragor,
maltidsservice, samt vatten och avlopp.

Overgripande syftar dessa uppdrag till att uppfylla kommunens dvergripande mal att skapa en
tryggare kommun som vi ar stolta Over att bo och verka i, och bidrar till att alla invanare kan
utveckla sitt basta jag.

Fastighet

Verksamheten for Fastighet ansvarar for att behalla vardet pa fastighetsbestandet och
tillhandahalla andamalsenliga lokaler fér kommunens alla verksamheter inklusive lokalvard.
Driftoptimering ingdr dven i uppdraget.

Vatten och avlopp

Uppdraget for VA-verksamheten &r att producera och leverera ett godkant dricksvatten, avleda,
rena och aterfora renat spill- och dagvatten till sjéar och vattendrag inom verksamhetsomradena
for VA. Vi svarar for planering, ny- och ombyggnation samt drift och underhall av vara VA-
anlaggningar.

Maltider
Maltidsservice ansvarar for kommunens kdk inom forskola, skola och dldreomsorg. | arbetet ingar
att se till att maltiderna ar naringsriktiga och anpassade efter de som ska dta dem.

Allman plats

Verksamheten for Allman plats ansvarar for och utvecklar gator, vdgar, torg, parker och andra
platser som i detaljplan utgor allman plats for Enkdpings nuvarande och framtida invanare och
besokare. Verksamheten sakerstaller leverans av samhallsbetalda resor for kommunens
medborgare samt kommunens fordonssamordning.

Nar vi forvaltar och utvecklar vara allmanna platser gor vi det utifrdn omradena: gronstruktur,
anvandning och fléden, ytor och beldaggning samt gestaltning.
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Forvantad framtida utveckling

Bostads- och befolkningsprognos

Kommunens éversiktsplan (OP) ir vagledande for all fysisk planering inklusive planering fér
verksamhetslokaler och bostader. Det pagar ett arbete med ny 6versiktsplanering till 2040. Den
prognos som finns om bostadsbyggande under nastkommande tio ar baseras pa uppgifter fran
byggintressenter i kommunen. Den faktiska utvecklingen ar beroende av konjunktur och andra
makroekonomiska faktorer. Osakerheten i dessa bedomningar betraktas for narvarande som
mycket stor.

Befolkningsprognos utgar fran antaganden om antal fédda, antal déda samt antal in- och
utflyttare till kommunen. Ar 2023 hade Enkdpings kommun cirka 48.300 invénare. Enligt
befolkningsprognos 2024 kommer Enkdpings kommun ha cirka 56 000 tusen invanare ar 2035 och
cirka 60 000 ar 2040. Detta motsvarar en 6kning med 16% fran 2023 till 2035, respektive 24% fran
2023 till 2040. Den aldre befolkningen (85+) okar allra mest.

Befolkningen vaxer inte jamnt fordelat i kommunen, utan 6kningen varierar mellan de geografiska
delomradena. For aktuella administrativa funktioner spelar dock geografiska skillnader i
kommunen marginell roll, utan det &r totalen som paverkar verksamhetsutvecklingen.

Omvarldsanalys

Lokalbehoven paverkas av en rad olika faktorer i dagens samhalle utéver demografiska
forandringar; teknisk utveckling som bidrar till nya arbetssatt, klimatférandringar, kommunens
langsiktiga mal, fastigheters tekniska status, hur befintliga lokaler fungerar for verksamheterna,
med mera.

Befolkningsutveckling och nya arbetssatt: Forvaltningarnas verksamheter behdver vdaxa med
16% fram till ar 2034 (eller 24% fram till ar 2040) for att 6ka proportionellt med befolkningen. Detta
for att erbjuda samma serviceniva som idag, och om alla andra faktorer antas vara oférandrade.

Den tekniska utvecklingen av digitala arbetssatt som exempelvis mojliggor aktivitetsbaserade
arbetsplatser och framtida anvandning av Al for vissa funktioner, innebar att férvaltningarnas
administrativa funktioner inte bedéms behéva dka proportionellt med befolkningen. Exakt hur stor
forandringen kommer att bli ar dock svart att satta ett varde pa.

Kostnadsutveckling for hyror: Kostnaden per kvadratmeter ar hégre for nybyggnation an
befintliga lokaler. Allt eftersom nybyggnation blir en storre del av lokalbestandet, okar
hyreskostnaden per kvadratmeter.

Samtidigt bedoms effektivare nyttjande av ytor genom aktivitetsbaserade arbetssatt och
samnyttjande av ytor mellan olika funktioner halla den totala hyreskostnaden nere genom att
mindre yta behdvs.
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Pagaende utvecklingsarbete: Digitalisering av arkiv med 6vergang till e-arkiv gor att mindre
mangd dokument behover férvaras i pappersformat i framtiden, vilket minskar behovet av
arkivytor pa lang sikt. Nararkiv kommer troligtvis behdvas vid flytt frdn Gnejsgatan till
kommunhuset.
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Effekter pa framtida lokalbehov/Faktorer som
paverkar lokalbehovet

De administrativa funktionerna vid KLF, MBF och TSF, liksom den centrala administrationen pa
ovriga verksamhetsforvaltningar, beddoms behdva mindre yta per anstalld i framtid med anledning
av digitaliseringen och d@ndrade rérelsemonster dar fler arbetar pa distans, vilket mojliggjort att det
nya kommunhusetplaneras med yteffektivt aktivitetsbaserat arbetssatt.

TFS:s verksamhet Allman plats (framforallt Park), och Fastighet (drift och stad) kommer successivt
att behova utdka sin personalstyrka nar kommunen vaxer. Det skapar ett framtida behov av storre
eller fler lokaler till omkladningsrum, lunchrum, férrdd, mm. Ett arbete pagar med att se 6ver hur vi
kan samverka i storre utstrackning mellan férvaltningarnas och bolagens olika driftsorganisationer
i kommunen. Det saknas dven garage for forvaring av maskiner i tillracklig utstrackning.

Nararkivet som finns pa Gnejsgatan kommer inte att kunna avvecklas till fullo vid flytt till
kommunhuset utan det finns ett kommande behov nar flytt fran Gnejsgatan sker.

Maltidsservice kommer att vdxa allt eftersom verksamhetsférvaltningarna far nya
verksamhetslokaler, men detta lokalbehov inkluderas i de atgardsfoérslag som redovisas i
verksamhetsnamndernas lokalbehovsplaner.

Fastighetsutveckling:

Driftsorganisationen som dr pa Styrmannen har behov av utékning och utveckling av lokalerna da
verksamheterna successivt vaxer och behoven har forandrats sedan den byggdes. Lokalen kan inte
fa bygglov for att byggas ut da det kraver detaljplansdandring. Fler verksamheter skulle kunna
samutnyttja omradet om det fanns mer garage, forrdd och personalutrymmen istallet for att vara
utspridda pa flera stallen.

Darutover har forvaltningen verksamhet i Fjardhundra gamla brandstation dar allméan plats har
forvaring av maskiner och mojlighet for personal att ta paus. Lokalen har ett stort underhallsbehov
och planeras att avvecklas. Allman plats har behov av att kunna ga pa toaletten och varma mat/ta
paus i kransorterna.

Forvaltningens nuvarande nararkiv ligger pa Gnejsgatan som ska upphéra vid flytt till nytt
kommunhus men behov framover kvarstar men i mindre utstrackning an nuvarande behov. Det
ska vara i ndra anslutning till arbetsplatsen pd kommunhuset som genererar material till nararkivet
nar verksamheten flyttar dit fran Gnejsgatan. Onskvirt att koordinera med andra verksamheter
som ska flytta till kommunhuset om behov av detta finns.

Samverkansmojligheter

Det nya kommunhuset aktivitetsbaserade arbetssatt innebar en form av samnyttjande som ger
effektivare anvandning av de ytor som hyrs in. Detta galler saval kontorsarbetsplatser, motesrum
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och 6vriga personalutrymmen. Vid planeringen av kommunhuset har man ocksa valt att inte
placera en fullmaktigesal i kommunhuset, utan att istallet samnyttja nya gymnasiets aula for
funktionen.

Nararkiv kan undersokas om det kan samlokaliseras med 6vriga verksamheter som ska arbeta i
kommunhuset om behov finns.

Konsekvenser om forslagna investeringar inte
prioriteras

Om projektet med nytt kommunhus skulle avbrytas, bestar situationen med mindre effektivt
lokalutnyttjande, samt att kostnader uppstar for brytande av avtal.

Nararkiv kan vara ett krav om digitaliseringen inte ar klar tills flytten till kommunhuset.

For att jobba med aterbruk av byggnadsmaterial och inventarier sa kravs det ett forrad. Om det
inte finns ndgot férrdd kommer dterbruk inte kunna utforas i lika stor utstrackning. Det gdller for
bade koks- och byggnadsinventarier.
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Prioritering och sammanvagd bedomning

Digitalisering av arbetslivet gor att de administrativa lokalerna generellt inte behover véxa i takt
med befolkningsokningen. Dock behdver nuvarande evakueringsldsningar ersattas genom att
projektet med nytt kommunhus fullféljs. | samband med tilltradet till nytt kommunhus, kommer
vissa lokaler att sdgas upp. Atgarder med nytt kommunhus &r inkluderat i investeringsplan. Nya
projekt som inte tidigare ingatt i investeringsplanen ar en eventuell ersattningslokal for nararkiv.

En ersattning/utdkning av personal- och férrddsutrymme for kommunens driftsorganisation
behdver pad sikt forandras efter att faktiska behov har tagits fram men innan dess ar det svart att
veta den exakta omfattningen. Detta kommer fortydligas i nasta lokalbehovsplan. Da éversynen av
samverkan inte ar klar sa ar behovet inte faststallt och vilka synergier vi kan fa av att samverka och
samlokalisera i annu hogre utstrackning.

For att jobba med aterbruk av material sa behovs en lagerlokal inom Enkdpings tatort.

Tabell 2: Forslag investeringsplan for Teknik och serviceforvaltningen

ENHET TOTAL ERSATTNINGS- KAPACITETS- PREL VERKS.  STATUS PROJEKT
KAPACITET KAPACITET OKNING START
PARK PERSONAL-HUB, FJARDHUNDRA 140 kvm 140 kvm = 2025 Ersatta befintlig (riva fd

brand-station). Tidigt sked,
ej paborjad.

LAGER FOR MATERIAL SOM SPARATS 200 kvm 48 kvm Ja 2025 Tidigt skede, forstudie ej

VID RIVNINGAR INKL KOKSMASKINER, paborjad

ENKOPING TATORT

NARARKIV (TSF) Ej faststallt Ja - 2026 Tidigt skede, forstudie ej
pabérjad.

STYRMANNEN (PERSONAL-HUB DRIFT & | Ejfaststallt Ja Ja Ej faststallt Tidigt skede, forstudie ej

STAD), UTREDNING p&bérjad.

GARAGEPLATS FOR UTOKNING AV 150 kvm Nej Ja 2025 Tidigt skede, forstudie ej

MASKINPARK (ALLMAN PLATS) paborjad.

Planerade uppsagningar

Tabell 3: Lokaler som planeras att sdgas upp

ENHET/OBJEKT FORHYRD NUVARANDE KOMMENTAR (FORKLARING)
YTA/KVM KONTRAKTS
GILTIGHETSTID
GNEJSGATAN 1764 20251231 TSF flyttar till nya kommunhuset
PARK FJARDHUNDRA 138 Tillfalligt inhyrd Lokalen har tillfalligt hyrts in vintern 2022/23 och

2024/25 sedan igen 2023/24
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Markbehovsplan for teknik- och
serviceforvaltningen

Ingen ny fastighet/mark behdver kdpas in for att genomfora ovanstdende lokalbehovsplan.
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