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Kommunstyrelsens PLEX-utskott

Paragraf 71 Arendenummer KS2023/366
Detaljplan for Centrum 12:1 - beslut om planbesked

Kommunstyrelsens PLEX-utskotts beslut
1. Positivt planbesked Iamnas for att prova en andring av detaljplanen.
2. Samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppratta ett forslag till
andring och skicka det pa samrad.

3. En andring av detaljplanen bedéms inte medféra en saddan betydande
miljépaverkan som avses i 6 kapitlet 3 paragrafen miljobalken.

Arendet

Bakgrund

Fastighetsagaren till Centrum 12:1 6nskar mdojliggéra bostadsandamal pa
overvaningen i den befintliga byggnaden vid Kungsgatan/Kallgatan, som idag ar
planlagd for handel och kontor i tva vaningar. Fastighetsagaren har tidigare sokt
bygglov for fem lagenheter pa dvervaningen, men nekats pa grund av att
anvandningen "bostad” strider mot andamalsbestammelserna i géllande detaljplan,
DPL 290. For att fastighetsdgaren ska kunna ga vidare med sina planer for
bostader i byggnadens évervaning maste detaljplanen andras, och darfér har
fastighetsagaren nu ansékt om planbesked.

DPL 290 omfattar hela kvarteret Kopparslagaren, men tva nyare detaljplaner har
ersatt DPL 290 i de stdra delarna av kvarteret. Fastigheten Centrum 12:1 &r
planlagd for handel och kontor i tva vaningar i den norra delen dar den aktuella
byggnaden star. Byggnaden ar g-méarkt med rivnings- och férvanskningsskydd. |
den dstra delen av fastigheten ar marken planlagd fér bostader, handel och kontor.
Denna byggratt har inte nyttjats och ytan anvands i dagslaget for parkering.
Resterande yta inom fastigheten bestar av prickmark (mark som inte far bebyggas)
och korsmark (mark som endast far bebyggas med uthus och carport). | de 6vriga
byggnaderna som ligger langs med Kungsgatan i kvarteret tillats bostader pa
dvervaningarna med handel och kontor i bottenvaningarna. | de sédra delarna av
kvarteret ar bostader den huvudsakliga anvandningen.

Fastigheten Centrum 12:1 ar en av de mest centrala fastigheterna i Enkdping och
ar belaget inom rutnatsstaden vid Stora Torget och Paus-huset. Darmed finns
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mycket god tillgang till service i naromradet. Planomradet bestar i sin helhet av
hardgjorda och bebyggda ytor. Fastigheten ar ansluten till kommunalt VA.

Arendets beredning

Under beredningen har synpunkter hamtats in fran den sa kallade
startmotesgruppen med representanter fran kommunens samtliga férvaltningar.
Arendet har 4ven diskuterats inom samhallsbyggnadsférvaltningens
beredningsgrupp for tidiga skeden. Synpunkter har inkommit fran miljdavdelningen,
park- och naturenheten, VA-avdelningen samt trafik- och mobilitetsenheten.
Synpunkterna har bearbetats och darefter har den sammanvagda bedémningen
gjorts av planavdelningen.

Samhillsbyggnadsforvaltningens bedémning
Samhallsbyggnadsforvaltningens tidiga bedémning ar att forslaget enligt ansdkan
innebar en relativt liten &ndring fran gallande detaljplan som inte strider mot
detaljplanens syfte. Forslaget strider inte heller mot riktlinjerna for Kallgatan och
Kungsgatan i den férdjupade dversiktsplanens centrumstudie. Ovriga byggnader
pa Kungsgatan tillater bostader pa dvervaningen och i resterande delar av
kvarteret tillats bostadsdndamal. Forutsatt att lagkraven pa friyta kan uppfyllas och
att parkeringar kan tillgodoses enligt parkeringsnormen vid en ny planlaggning av
Centrum 12:1 anser samhallsbyggnadsférvaltningen att det vore en lamplig
andring att mojliggora bostadsandamal pa évervaningen i befintlig byggnad pa
norra delen av Centrum 12:1.

Under planprocessen maste det sékerstallas att en tillrdcklig gardsyta kan tryggas
enligt 8 kap. 9§ PBL. Ett storre inslag av gronytor vore aven positivt ur
dagvattensynpunkt och skulle kunna bidra till ett grénare gaturum i centrum. Ett
tillskott av bostader satter ocksa krav pa parkeringstal som maste tillgodoses
utifran Enkdpings kommuns parkeringsnorm, bade for cykel- och bilparkeringar. |
detaljplanearbetet maste man ta hansyn till kulturhistoriska varden, samtidigt som
man behover sakerstalla att en god tillganglighet maojliggors till lAgenheterna och
att byggnaden kan funktionsanpassas enligt gallande lagstiftning. Da huset ar aldre
och omradet relativt bullerutsatt behdver bullersituationen studeras narmre under
planprocessens gang.

Forslaget enligt ansékan anses av samhallsbyggnadsférvaltningen vara en god
hushallning av marken, da befintlig byggnad ateranvands i ett nytt funktionellt syfte
som mojliggor bostéader i ett mycket centralt Iage i Enkdping.
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Planprocessen foreslas hanteras med standardférfarande. Huruvida drendet kan
hanteras som en ADP-process (dvs. en dndring av den gallande detaljplanen) eller
som en ny detaljplan som ersatter aktuell del av DPL 290, kommer aven att provas
under planprocessens gang. Planarbetet beraknas kunna pabdrjas omgaende och
vara fardigt fér antagande under tredje kvartalet 2024.

Samhillsbyggnadsforvaltningens forslag till kommunstyrelsens plex-
utskotts beslut
1. Positivt planbesked lamnas for att prova en andring av detaljplanen.

2. Samhallsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppratta ett forslag till
andring och skicka det pa samrad.

3. En andring av detaljplanen bedéms inte medféra en saddan betydande
miljépaverkan som avses i 6 kapitlet 3 paragrafen miljobalken.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2023-07-14

Beslutet skickas till:
detaljplan@enkoping.se
Sokande
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