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INLEDNING

Planens syfte

Bakgrund

Planbeskrivning for Centrum 12:1

Detaljplanen syftar till att mojliggéra bostadsandamal pa
overvaningen i befintlig g-markt byggnad vid
Kungsgatan/Kallgatan, samt att mojliggdra nybyggnation av ett
bostadshus i tre vaningar langs Kallgatan pa mark som idag ar
planlagd for bostader, handel och kontor i tva vaningar.

Detaljplanen syftar till att sakerstalla att fastigheten Centrum 12:1
kan anvandas pa samma satt som 6vriga kvarteret Kopparslagaren
och folja dess Overgripande karaktdr, med anvandningen bostader
som huvudsakligt andamal och inslag av centrumverksamhet i
bottenvaningarna mot Kungsgatan.

Nya planbestammelser for den outnyttjade befintliga byggratten
langs Kallgatan syftar aven till att andra gallande byggratt till att
battre motsvara Ovrig bostadsbebyggelse 1angs Kallgatan, som
idag har nyare detaljplaner med hégre byggnadshdéjder. Den nya
detaljplanen for Centrum 12:1 mojliggor tre vaningar med
inredningsbar vind mot Kallgatan, sa att det nya bostadshuset kan
byggas samman med bostadshuset pa grannfastigheten Centrum
12:6. Detaljplanen syftar aven till att sdkerstalla att ny bebyggelse
anpassas till kvarterets utformning, volym och karaktar.

Inom kvarteret Kopparslagaren har samtliga byggnader mot
Kungsgatan bostader pa dvervaningen, med handel- och/eller
kontorsandamal i bottenvaningen. Den enda byggnaden dar
detta inte galler ar den aktuella g-markta byggnaden pa Centrum
12:1 (Kungsgatan 25), dar endast handel- och kontorsandamal
tillats. Fastighetsagaren har dnskat nyttja 6vervaningen till detta
andamal och ansokte darfor om planbesked till Enkdpings
kommun ar 2023 for att mojliggdra denna anvandning.

Pa fastigheten Centrum 12:1 har en annan byggnad tidigare
funnits 1angs med Kallgatan. Byggnaden revs under andra halvan
av 1990-talet och sedan dess har ingen ny byggnad uppforts pa
denna del av fastigheten, trots att en byggratt for detta finns i den
gallande detaljplanen fran 1995.
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Kommunens
bedomning

Planprocessen

Planforfarande

Tidplan

Plandata

Lagesbestamning

Areal

Planbeskrivning for Centrum 12:1

Miljo- och samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning ar att
bostadsandamal pa fastigheten Centrum 12:1 skulle medféra en
positiv utveckling av kvarteret. | planbeskedsbeslutet gjorde
forvaltningen bedomningen att forslaget enligt ansdkan innebar
en relativt liten andring fran gallande detaljplan som inte strider
mot den gallande detaljplanens syfte. Att befintliga byggnader
bevaras och kan anvdndas i ett nytt funktionellt syfte innebar dven
en god hushallning av mark och bebyggda fastigheter. Det ses
aven som positivt att fastigheten som idag till sin helhet bestar av
hardgjorda ytor genom den nya detaljplanen far ett tillskott av
gemensamma och gréna ytor i samband med att innergardens
syfte andras fran primart parkeringar till att aven gora plats for en
bostadsgard. Att en ny byggnad planeras vid Kéllgatan innebar
aven positiva konsekvenser ur stadsbildsperspektiv, da den nya
byggratten mojliggor att kvarteret blir fardigbyggt och att den
nya byggnadsvolymen sluter kvarteret sd att Kallgatan far ett mer
sammanhadngande uttryck. Att mojliggora bostader i detta
centrala lage i Enkoping stammer val overens med kommunens
ambitioner om att mojliggora hallbart resande i form av 6kad
anvandning av cykel-, gang- och kollektivtrafik.

Detaljplanearbetet sker med standardforfarande enligt plan- och
bygglagen 2010:900 med de dndringar som tradde i kraft 1 januari
2015.

Nedanstaende tidplan ar delvis preliminadr och kan komma att
forandras under hand.

Beslut om planbesked 2023-09-13
Beslut om samrad 2023-09-13
Samrad (juni 2025 —juli 2025)
Granskning (Q3/Q4 2025)
Beslut om antagande i PLEX-utskottet (Q4 2025)

Beslut om antagande i kommunstyrelsen

Fastigheten Centrum 12:1 &r centralt beldgen i Enkdping inom
kvarteret Kopparslagaren, langs Kungsgatan/Kallgatan bredvid
Paus-huset.

Planomradets storlek ar cirka 950 m?.
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Markago-
forhallanden

Planbeskrivning for Centrum 12:1

Fastigheten Centrum 12:1 &r i privat dgo. Angransande allman

plats i form av gator och torg dgs och foérvaltas av Enkdpings
kommun.

Tidigare stallningstaganden

Fordjupad
oversiktsplan

Planomradet ligger inom det geografiska férdjupningsomradet i

den gallande fordjupade 6versiktsplanen for Enkdpings stad.

Fastigheterna ingar alltsa i den centrumstudie som gjordes 2018,
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inom ramen for géllande FOP2040. Fastigheten Centrum 12:1 ligger

inom ett omrdde som klassats som “omrade med mellanhdg

utvecklingspotential”. Fastigheten ar dven utpekat inom “omrade

med bevarandevarden”.

| centrumstudien finns dven generella riktlinjer fér framtida
bebyggelseutveckling. Nagra av de riktlinjer som ar sarskilt
relevanta for det aktuella planomrddet kan sammanfattas till

foljande punkter:

Enkdpings centrum ska ha en blandning av funktioner,
sasom bostader, kontor, handel och service - for att fa en
levande stadskdrna bade dag- och kvallstid

Omraden/byggnader med stora kulturhistoriska varden ska
inte forvanskas

Nybyggnation av helt slutna gardar avrads — kvarterens
fasader bor brytas upp sa att innergardar blir mer
tillgangliga fran gatan

Ny bebyggelse bor forhalla sig till omgivningen vad galler
fasadutformning

Ny- och ombyggnation inom rutnatsstaden bor férhalla sig
till sin omgivning vad galler skala

Balkonger ut mot gatan boér generellt undvikas for att
bevara en tydlig gestaltning av gaturummet



Géllande
detaljplaner

Planbeskrivning for Centrum 12:1
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Utdrag ur centrumstudien for Rutnétsstaden och Kryddgérden (FOP2040).
Gulgrén rektangel markerar planomradets grénser. Bilden visar omrdden
med utvecklingspotential dar bld skraffering innebdr "mellanhég
utvecklingspotential”.

For fastigheten Centrum 12:1 och delar av kvarteret Kopparslagaren
galler Detaljplan 290. DPL 290 vann laga kraft ar 1995 och gallde da
for hela kvarteret. De s6dra delarna av kvarteret har senare ersatts av
nyare detaljplaner. Centrum 12:1 har tva ytor avsedda for
bebyggelse med olika huvudandamal, ndmligen det befintliga huset
vid Kungsgatan/Kallgatan med dandamalet handel och kontor samt
den outnyttjade byggratten mot Kallgatan med huvudandamalet
bostader, men som aven tillater handel och kontor. Bada ytor tilldter
hogst tva vaningar, med undantag for en del av bostadsdelen som
endast tillater en vaning.
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Planbeskrivning for Centrum 12:1

Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt

A p Vi
Fs /v*/

n 2§0. Rod streckad linje

markerar fastighetsgrénserna fér Centrum 72:1.

Detaljplanens genomférande beddéms inte ge en sddan betydande
miljopdverkan som avses i 6 kap. 3 § miljobalken. En
miljobeddmning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning, har
darfor inte upprattats enligt kraven i plan- och bygglagen 5 kap. 188.
Detta har aven studerats i en undersdkning om betydande
miljépaverkan som utférdes inom ramen for planprocessen. Denna
beddmning ska samradas med Lansstyrelsen i samband med
detaljplaneprocessens samradsskede.

Den 13 september 2023 beslutade kommunstyrelsens plan-, mark-
och exploateringsutskott om att lamna positivt planbesked for att
préva en andring av detaljplanen for fastigheten Centrum 12:1, att
forvaltningen far i uppdrag att uppratta en andring av detaljplanen
och att skicka det pd samrdd, samt att en dndring av detaljplanen
inte bedoms medféra en sddan betydande miljopaverkan som avses
i 6 kapitlet 3 paragrafen miljébalken.
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Natur

Mark och vegetation

Geotekniska
forhallanden

v

Bilden visar det aktuella p/anorde Réd streckad /in markerar
fastighetsgranserna fér Centrum 12:1.

Planomradet bestar i sin i helhet av bebyggda eller pa annat satt
hardgjorda ytor. Utdver byggnaden vid Kungsgatan och
gardsbyggnaden ar fastigheten asfalterad och anvands som
parkeringsyta.

Enligt Sveriges Geologiska Undersékning (SGU) utgors planomradet
till sin helhet av fyllnadsmassor pa okdnt underlag som antas vara
lera och/eller isdlvssediment.

Utdrag ur SGU:s jordartskarta. Rod rektangel markerar fast/'ghetsg}énserna.
Grad = tyllning. Grén = isélvssediment Gul = postglacial lera.



Fororenad mark

Risk for skred/héga
vattenstand

Fornldmningar

Planbeskrivning for Centrum 12:1 9(33)

Inom planomradet finns inga kdnda féroreningar. Pa
grannfastigheten Centrum 12:2 finns ett identifierat MIFO-objekt for
Enkopings Laddningsstation. Detta beddms inte paverka
forutsattningarna ett genomforande av den aktuella detaljplanen pa
Centrum 12:1.

Planomradet ingar inte i ett omrade dar det foreligger sarskild risk
for skred. | MSB:s 6versvamningskartering utgors inte planomradet
eller Enkopings stadskdrna av ndgon éversvamningsrisk. Marknivan
inom planomrdadet ligger ungefar mellan 6,6 meter — 7,3 meter over
havet. Den rekommenderade lagsta grundlaggningsnivan enligt
Lansstyrelsen ar 2,7 meter 6ver havet, vilket relaterar till risken for
Oversvamning av Malaren.

Fastigheten Centrum 12:1 ligger inom rutnatsstaden i Enképings
stad, som dr en fornlamning. Inom fastigheten upptacktes
arkeologiska fynd daterade fran 1250-talet fram till tidigt 1800-tal.
Den arkeologiska schaktningsovervakningen utférdes ar 2006 i
kvarteret Kopparslagarens sydostra delar, i samband med att en ny
detaljplan for omradet vunnit laga kraft (DPL 394 fér Centrum 12:6-
8). Utgravningen visade pad att kulturlager och konstruktioner fran
medeltid och tidigmodern tid fanns bevarade inom kvarteret
Kopparslagaren. Man schaktade dven inne pa fastigheten Centrum
12:1 i den so6dra delen, med ett schaktdjup pa 0,8 — 2,4 meter. Detta
schakt gravdes for att mojliggora ny fjarrvarme, vatten och avlopp. |
resterande delar av fastigheten Centrum 12:1 har inga arkeologiska
undersokningar genomforts.

12:2

Bilden visar ytorna (grént) fér schaktningen som genomfordes under den
arkeologiska utgrédvningen ar 2006.
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Befintlig bebyggelse

Bostader

Offentlig och
kommersiell service

Vattenomraden

Vattenskyddsomradde

| dagslaget finns inga bostader inom fastigheten Centrum 12:1. |
ovriga delar av kvarteret ar bostadsandamal den huvudsakliga
anvandningen. En del av fastigheten Centrum 12:1 &r
detaljplanelagd for bland annat bostadsandamal i tva vaningar med
inredd vind, tillsammans med handels- och kontorsandamal i
bottenvaningen. Denna byggratt, som ligger langs Kallgatan, har
dock inte utnyttjats. Marken som utgors av byggratten ar obebyggd
och anvands for parkeringsandamal.

%
i1 |

Wit

Bilden visar det befintliga g-mérkta huset vid Kungsgatan/Kallgatan, del av
fastigheten Centrum 12:1.

Pa fastigheten finns flera verksamheter som ligger i bottenvaningen
av det g-madrkta huset vid Kungsgatan/Kallgatan. Dessa befinner sig i
Enkopings mest centrala lage mitt i stadens centrum, som har ett
brett utbud av kommersiella verksamheter, framfor allt i
bottenvaningar ut mot gatan. | dagslaget ar det g-markta husets
Overvaning tom. Pa fastighetens innergard finns dven en
gardsbyggnad som stér pa prickmark. Aven denna byggnad har statt
tom i flera ar och planeras att rivas i samband med det nya
planforslaget.

Planomradet ligger inom den inre skyddszonen for Enképingsasens
vattenskyddsomrade som stora delar av centrala Enkdping ligger
inom. Vattenskyddsomradet faststélldes av Lansstyrelsen 1997. Fran
detta omrade tar kommunen sitt dricksvatten och det finns
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framtagna foreskrifter som reglerar skyddet av dricksvattnet, bland
annat foreskrifter om att infiltrationsanlaggningar for dagvatten inte
far forekomma pa grund av risk for kontaminering av
dricksvattentdkten. Fyllnads- eller avjamningsmassor som kan
férsamra grundvattenkvaliteten eller férsvara den naturliga
grundvattenbildningen fér inte liggas inom omradet. Atgarder inom
fastigheterna kan behdva dispens fran vattenskyddsforeskrifterna.

Gator och trafik

Gatundt gang, cykel-och Planomradet angransar till Kungsgatan och Kallgatan, som har

mopedtrafik kommunalt huvudmannaskap. Gang- och cykelvagar finns i
centrums naromrdade, ddr cykling dven sker tillsammans med biltrafik
langs med gatorna.

Kollektivtrafik Fastighetens centrala lage i Enkdpings stadskarna innebar att goda
kommunikationer finns i anslutning till Stora torget. Narmsta
busshallplats ligger pa Kallgatan vid Stora torget, cirka 50 meter fran
planomradet. Busshallplatsen trafikeras av busslinje 21 och 22.

Parkering, utfarter, Fastigheten anvands i dagslaget delvis for parkeringsandamal. |

varumottagning dagslaget finns inga in- och utfarter pa fastigheten, men ett
officialservitut finns till forman for fastigheten Centrum 12:1 som ger
ratt att anvanda, underhalla och férnya vagen pa Centrum 12:6 for
in- och utfart. Denna infartsvdg angransar till planomradet i séder
och ar beldagen under en portik under befintligt bostadshus vid
Kallgatan.

Bilden visar befintlig in- och utfart mot Kallgatan pa fastigheten Centrum
12:6. Fastigheten Centrum 12:1 har ett officialservitut for rdtten att anvanda
in- och utfarten pa grannfastigheten.
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Teknisk forsorjning

Vatten, aviopp &
dagvatten

Planomradet tillhér det kommunala verksamhetsomradet for
dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Fastigheten ar ansluten till
kommunalt vatten och avlopp. Det finns dricksvatten-, spillvatten-
och dagvattenledningar i Kungsgatan och Kallgatan. Avrinnande
vattenfloden fran kvartersmark avrinner direkt till kommunalt
ledningssystem vidare till recipienten.

Det nuvarande dagvattenflddet fran fastigheten ar cirka 19 1/s vid ett
30-arsregn. Gardsplanens markniva ar 30-100 cm 6ver gatunivan. En
dagvattenbrunn med integrerat sandfang samt en gallerbrunn finns
placerade centralt pa garden som idag anvands for parkering. Mot
gatusidan leder stupror dagvattnet ner under markniva dar det
ansluts till det allmanna dagvattensystemet.

Kommunens dagvattenpolicy sdger att allt dagvatten ska hanteras i
enlighet med foéljande mal, dar det ar miljémassigt motiverat,
tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt:

- Tillforseln av fororeningar till dagvattensystemet ska begransas.

- Dagvatten ska tas om hand sa nara kallan som méjligt.

- Féroreningarna ska avskiljas pa vattnets vag till sjdar och
vattendrag.

« Den naturliga vattenbalansen ska inte pdverkas negativt av
stadsbyggandet.

« Dagvatten ska hanteras som en tillgdng for rekreation och biologisk
mangfald.

- Overgodning via dagvatten ska minimeras i sjdar och vattendrag.

« Ny bebyggelse ska planeras sa att framtida hogre dagvattenfloden
kan hanteras pa ett hallbart satt.

« Vid ombyggnad ska dagvattenhanteringen anpassas pa ett hallbart
satt for framtida hogre fléden.

- Dagvattenanldaggningar ska utféras och placeras sa att de inte
medfor olagenheter for byggnader och/eller omgivningen.
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Teckenforklaring
Planomradesgrans -
Avrinning
Avrinningsfloden
Avrinningsriktningar

Utdrag ur dagvattenutredningen. Bilden visar befintlig avrinning med avrinningsriktningar.
Planomradet ar markerat med réd streckad linje.

El Fastigheten ar idag ansluten till elndtet. E.ON har en elkabel pa
fastigheten. Eventuell flytt av ledningar skall bekostas av
exploatoren.

Aviall Idag sker avfallshanteringen fér centrumverksamheterna genom att
sopkarl pa fastigheten dras ut mot gatan infor sophamtning.
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Riksintressen

Totalférsvaret Planomradet berors av riksintresse for totalférsvaret enligt 3 kap 9 §
miljobalken i form av ett s kallat MSA-omrade, paverkans-omrade
for vaderradar samt stoppomrade for héga objekt. Planomradet
ligger inom Uppsala flottiljflygplats stoppomrade fér héga objekt,
dar hela fastigheten Centrum 12:1 ingar. Objekt som uppnar en
hogre hojd an 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse, samt 45
meter inom sammanhallen bebyggelse, riskerar att paverka
riksintressen for totalférsvaret. Inom stoppomradet ska alla hdga
objekt remitteras Forsvarsmakten for bedémning av pataglig skada
pa riksintresse for totalforsvarets militdra del. Inom stoppomrade for
hdga objekt kan generellt inga héga objekt uppforas utan att
pataglig skada pa riksintresset uppstar.

NN Kaak g 4
det for héga objekt och dess utstrdackning éver
Enkdpings stadskdrna. Bld rektangel markerar planomradets grénser.
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PLANFORSLAGET

Bebyggelseomraden

Bostader Den totala bruttoarea (BTA) for bostadsandamal som tillkommer pa
fastigheten i och med planforslaget ar cirka 1300 m2 Av dessa
kvadratmeter fordelas ungefar 300 m?i BTA pa dvervaningen i
befintligt g-markt hus, som i gdllande detaljplan har anvandningen
handel och kontor, vid Kungsgatan/Kéllgatan samt ungefar 1000
m? i BTA i det nya bostadshuset langs Kallgatan.

Bilden visar ett skissforslag éver den tilldtna volymen fér den nya
byggnaden pa Centrum 12:1. Fasad mot Kéllgatan. (Observera att
illustrationen endast dr en volymstudlie, och att gestaltningsfragor
kommer att hanteras vidare infor detaljplanens granskningsskede)

Det nya bostadshuset foreslas fa ha tre vaningar samt en inredd
vindsvaning med takkupor. | gallande detaljplan finns mojlighet till
tva vaningar samt inredd vind. Planavdelningen bedémer att en
ytterligare vaning ar lamplig, bland annat for att byggnadens hojd
och taklandskapet ska kunna anpassas till anslutande bostadshus
langs Kallgatan. Det nya bostadshuset kommer darfor att fa en
nockhéjd som motsvarar befintliga bostadshus som byggts mot
Kallgatan/Eriksgatan under 2000-talet. Ett sddant nytt bostadshus
som foreslas (cirka 1000 BTA), tillsammans med 6vrig ny bostadsyta
inom fastigheten (cirka 300 BTA), genererar en viss efterfrdgan pa
parkeringsplatser samt ett behov av gardsyta. For att ha plats att
tillgodose bada dessa parametrar ar ett bostadshus i denna storlek
det storsta som kan tilldtas utan att det blir for lite plats 6ver till de
boendes gardsyta.



Centrumandamal
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Till skillnad fran gallande detaljplan som tillater att bostadshuset
kan byggas ihop med det befintliga g-markta huset, sa planlaggs
nu ett cirka 5 meter brett mellanrum, dar bebyggelse forbjuds.
Detta gors av flera skél, bland annat att minska det hogre
bostadshusets volymmassiga intryck pa det lagre g-markta huset,
som har sarskilda kulturmiljovarden som bor respekteras genom
ett avstand mellan ny och befintlig bebyggelse. Det mojliggor dven
att bostadsgarden 6ppnas upp och att de boende far mojlighet att
ta sig in och ut till fots eller med cykel genom denna passage
mellan husen. | den férdjupade Oversiktsplanen finns dven en
riktlinje om att slutna bostadsgardar bor undvikas, vilket den
aktuella passagen/mellanrummet skulle bidra till att motverka.

Bostader tilldts dven pa dvervaningen i det befintliga g-markta
huset. Detta stdller bland annat krav pa tillganglighetsanpassning,
vilket sakerstalls under bygglovsskedet. Forutsatt att alla krav kan
tillgodoses bedémer kommunen att évervaningen lampligen kan
tillata bostadsandamal, for att ge byggnaden ett nytt funktionellt
syfte dar en befintlig byggnad i centrala Enképing kan komma till
battre anvandning an i dagslaget dar delar inte utnyttjas.

Det befintliga g-markta huset ar idag planlagt for handel och
kontor i tva vaningar, vilket motsvarar cirka 600 m?i BTA. Den nya
detaljplanen tillater centrumandamal pa bada vaningar, dar
bottenvaningen endast far innehalla centrumandamal medan
Overvaningen nu aven tillater bostadsandamal.
Anvandningsbestimmelserna H (handel) och K (kontor) ryms inom
anvandningsbestammelsen C (centrumandamal), som nu ersatter
de tva tidigare bestammelserna.

Det primara syftet dr att dvervaningen ska anvandas fér bostader,
men om detta inte skulle ske sa bedoms dven centrumandamal
vara en lamplig anvandning for dvervaningen. Detta skapar daven
en flexibilitet av anvdandning som kan vara positiv for att bidra till
att all bruttoarea kan anvdndas effektivt i ett funktionellt syfte.
Darmed innebar den nya detaljplanen att all yta som i dagslaget
anvands for centrumandamal fortsatt kan anvandas i samma syfte
som idag, men att tillaten anvandning av 6vervaningen utokas till
att aven mojliggora bostader.



Byggnadskultur och
gestaltning
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Det befintliga g-markta huset kommer fortsatt att vara g-markt
genom en planbestdammelse med samma formulering som i
gallande detaljplan. Detta innebar att byggnaden ar skyddad mot
rivning samt forvanskning. Ingen omprévning av byggnadens
kulturvarden har genomférts inom den nya detaljplanens ramar
och de géllande skyddsbestammelserna beddéms vara tillrackliga
och relevanta.

Det nya bostadshuset har flera planbestammelser som sakerstaller
byggnadens anpassning till omgivningen, bland annat kopplade
till balkonger, takvinklar, entréer samt nockhdjder. Mer om detta
finns i avsnittet “Motiv till planbestimmelser” langre ner i
planbeskrivningen.

Ett fordjupningsarbete inom gestaltningsfragorna kommer att
genomfdras infor detaljplanens granskningsskede, dar ytterligare
planbestdmmelser kan tillkomma som konsekvens.



Skuggning
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For att sakerstadlla att det nya bostadshuset, som dr en vaning
hogre i den nya detaljplanen an vad som redan majliggors i
gallande detaljplan, inte medfér ndgra negativa
skuggningseffekter pa bostadsgarden har en solstudie genomforts.
| denna studeras tva alternativ - ett som baseras pa gallande
detaljplans hushdjd (tva vaningar samt inredd vind), och ett med
den nya detaljplanens hushojder (tre vaningar samt inredd vind). |
solstudien har man utgatt fran tre datum fran olika arstider (31
mars, 20 juni samt 22 september) och tre olika klockslag (kl. 09:00,
kl. 12:00 samt kl. 18:00). Samma datum och klockslag har sedan
jamforts utifran dessa tva scenarion med olika antal vaningar, vilket
resulterat i 18 olika skuggningssimulationer.

Resultatet visar att foreslagen ny bebyggelse inte paverkar
skuggningssituationen pa bostadsgarden, framfor allt pa grund av
att garden ligger soder om det planerade bostadshuset och inte
drabbas av skuggningen som istallet hamnat mot Kallgatan och
Paus-huset. Garden skuggas redan delvis av bebyggelse pa
grannfastigheten Centrum 12:2 samt befintlig gardsbyggnad pa
Centrum 12:1 som planeras rivas. Skillnaden fér skuggning av
bostadsgarden mellan de tva alternativa hushdjderna ar darmed
obefintlig. Den skugga som tillkommer mot Kallgatan och Paus-
huset bedoms vara minimal och medfér inte nagra betydande
oldgenheter jamfort med dagsldget.

Kommunens slutsatser utifran solstudien &r att fastigheten
Centrum 12:1 utifran skuggningsperspektivet ar lamplig for
bostadsandamal samt att forslaget med tre vdningar och inredd
vind inte genererar ndgra negativa skuggningseffekter jamfort
med det alternativ som mojliggors i gallande detaljplan.

Bilderna nedan visar utdrag ur solstudien, dar de tva
byggnadsférslagen jamfors med samma datum och klockslag (31
mars, 12:00). For att ta del av 6vriga 16 skuggningssimulationer, se
bilagan “Solstudie Centrum 12:7”(Akustikbyran T4p, 2024-10-14).
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Skuggningssimulation, 31 mars ki. 12:00, tvd vdningar + inredd vind (gallande detaljplan
(Bygglovsproffsen, 2024).

Skuggningssimulation, 31 mars ki. 12:00, tre vdningar + inredd vind (nya detaljplanen)
(Bygglovsproffsen, 2024).
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Friytor

Lek och rekreation Planférslaget innebar att mark som idag anvands for parkering och
en aldre gardsbyggnad som star tom kommer att gora plats for
bostadernas innergdrd. Pa grund av fastighetens ringa storlek har
det varit centralt for planprocessen att sakerstalla att det finns
tillracklig yta for att kunna mojliggora en kvalitativ bostadsgard for
boende i de planerade nya bostaderna. Darfor har ett flertal
planbestammelser inforts i plankartan, som innebar att gardsytan
inte far hardgoras, anvandas i parkeringssyfte, inte far forses med
byggnader, samt att balkonger begransas fran att inskranka
bostadsgardens yta eller luftrum.

Ett matt som tidigare anvdnds i Enkdping vid berdkning av
bostadsgardars storlekars forhallande till den bostadsyta som
tillkommer i ett bebyggelseftrslag ar gardsyta per 100 m?i BTA. |
denna detaljplan blir den siffran cirka 22 m? vilket bedéms vara en
godtagbar siffra for en bostadsgard i centrala Enkdping.

Bilden visar ett skissforslag éver den tillatna volymen for den nya
byggnaden pa Centrum 12:1. Vi éver innergdrden.

Gator och trafik

Gatundt, gang, cykel-och  Detaljplanen skapar inga nya utfarter mot befintligt gatunat da
mopedtrafik befintlig in- och utfart mot Kallgatan via portiken pd
grannfastigheten fortsatt kommer att anvandas.
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Flerbostadshus
Parkeringsplatser per 1000 kvm BTA
Zon la Zon 1b Zon 2 Zon3 Zon 4
Cykel 26+5 26+5 26+5 26+5 26+5
Bil 7,5+0,5 7,5+0,5 10+0,5 12405 14405

Parkeringstalen beskrivs hdr som parkering fér boende + besdkare.

Utdrag ut kommunens parkeringsnorm for flerbostadshus.

Byggaktoren ska folja det av kommunen bestamda parkeringstalet.
| Enkdpings kommun finns en sa kallad parkeringsnorm, vilket ar
ett styrdokument som anvands bl.a. vid ny- och ombyggnation.
Det ar ett av flera verktyg som ska bidra till kommunens
trafikstrategi med malet att 0ka andelen hallbara resor i
kommunen. | parkeringsnormen finns olika parkeringstal for cykel-
och bilparkeringar, bland annat for flerbostadshus.
Parkeringsnormen innehaller dven riktlinjer for flexibla
parkeringstal och mobilitetstjanster, som kan innebadra olika nivaer
av sankning for parkeringstalet beroende pa vilken zonindelning
ett omrade tillhor. Det aktuella planomradet tillhér zon 1a, som ar
den mest centrala delen av Enk&pings stad. Denna zon bedéms ha
de basta forutsattningarna for hallbart resande och darfor kan
parkeringstalet vara lagre har an i 6vriga delar av kommunen.

| den aktuella detaljplanen mojliggérs bostadsandamal som
motsvarar en bruttoarea (BTA) pa cirka 1300 m?. Utifran
parkeringsnormen blir parkeringstalet for bil 11 parkeringsplatser
for bil, varav 10 platser ar for boende och 1 ar for besokare. Utifran
de reduceringsmdjligheter som finns i parkeringsnormen kan detta
parkeringstal som lagst sankas till 6 parkeringsplatser, varav 5
platser ar for boende och 1 &r fér besokare. Aven cykelparkeringar
ska folja parkeringsnormen och tillgodoses inom planomradet.

Parkeringskop ar ocksa ett verktyg som finns i kommunens
parkeringsnorm, och som innebar att fastighetsagare har méjlighet
att 16sa delar eller hela parkeringsbehovet utanfér den egna
fastigheten. For att merparten av gardsytan pa Centrum 12:1 inte
ska anvandas i parkeringssyfte kommer ndgra parkeringsplatser att
behova tillgodoses utanfor planomradet pa narliggande
fastigheter, da inte alla parkeringsplatser kommer att rymmas inom
fastigheten Centrum 12:1. Detta kommer att sdkerstallas genom
avtal och ska redovisas av fastighetsagaren senast infor
detaljplanens antagande.



Storningar

Trafikbuller
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Bilden visar ett skissforslag éver den tillatna volymen for den nya
byggnaden pa Centrum 12:1. Vi éver innergdrden.

Fastigheten Centrum 12:1 ar lokaliserad mycket centralt i
Enkopings stadskarna och ar darmed utsatt for buller fran trafiken i
centrum, framst fran Kallgatan och Kungsgatan. Inom
planprocessens ramar har en bullerutredning tagits fram for att
sakerstalla att bullernivderna inte overskrider riktvardena for
ekvivalenta och maximala ljudnivaer for bostader och uteplatser.
Trafikuppgifterna (antal fordonsrérelser, andel tung trafik etc.)
kommer fran Enkdpings kommuns trafik- och mobilitetenhets
prognos for ar 2045.

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid
nybyggnation av bostdder ar foljande:

e 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus.

e 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid (far 6verskridas med 10
dB(A) fem ganger per natt).

e 60 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad).

e 65 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad) for en bostad om
hogst 35 kvadratmeter.

e 50 dB(A) ekvivalentniva vid uteplats i anslutning till bostad.

e 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad (far
overskridas med 10 dB(A) fem ganger i timmen mellan 06.00-
22.00)

Trafikbullerutredningen for Centrum 12:1 visar att samtliga fasader
berdaknas erhdlla en ekvivalent ljudniva under 60 dBA. Ljudnivderna
vid fasaderna pa den planerade nybyggnationen samt det
befintliga huset berdknas bli mellan 45 dBA och 60 dBA
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(dygnsekvivalent ljudniva). Ljudnivderna pa innergdrden berdknas
bli under 45 dBA (dygnsekvivalent ljudnivd). Den maximala
ljudnivan berdknas bli under 60 dBA for samtliga uteplatser.
Darmed beddms riktvardena for dygnsekvivalent ljudniva (for
bostadsbyggnads fasad) samt maximal ljudniva (for uteplatser)
uppfylla de krav som finns i trafikbullerférordningen (Svensk
forfattningssamling 2015:216, 3 §).

Senast i samband med bygglovsansokan ska det redovisas att
fasaddelar dimensionerats sa att ljudnivan inomhus uppfyller
kraven enligt Boverkets byggregler samt forordningen om

trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Dygnsekvivalent ljudniva
fran vig- och spartratik

Laeq2e dB(A)
<= 45
45 < <= 50
50 < <= 55
: 55 < <= 60
I 60 < <= 65
R 65 < <= 70
. 70 < . <=75

75 <

Utdrag fran bullerutredningen. Bilden visar dygnsekvivalent ljudniva
enligt 2045 ars vagtrafikmangd.
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Teknisk forsorjning

Vatten, aviopp &
dagvatten

Teckenférklaring

7

Planerad markanvanding

N Tak
3 Stenliggning
B Vaxtbaddar

N D r ‘
Bilden ar tagen ur dagvattenutredningen for Centrum 12:1 och
visar planerad markanvandning.

Detaljplaneférslaget innebar att befintlig bebyggelse rivs
(gdrdsbyggnaden) samt att ny bebyggelse mojliggors (nytt
bostadshus och carport). Inom ramen fér planprocessen har en
dagvattenutredning genomforts for att studera nuldaget och
konsekvenserna av befintlig och planerad markanvandning pa
fastigheten Centrum 12:1. Bland annat har berdkningar av
dagvattenfléden gjorts, principforslag for dagvattenhantering och
eventuella |6sningar har tagits fram, resonemang har forts kring
fororeningsnivaerna, paverkan pa miljokvalitetsnormerna for
recipienten har redovisats mm.

Resultatet ar att den planerade markanvandningen for Centrum
12:1 har férutsattningar att genomforas pa ett tillfredsstallande satt
om vissa dtgarder vidtas. Dagvattenutredningen rekommenderar
bland annat en justering av hojdsattningen for att sakerstalla att
markavvattningen leds till dagvattenanlaggningarna och
utloppspunkterna vid den nya bebyggelsen. Marken kring
byggnaderna bor luta cirka 2-5% mot de féreslagna
dagvattenanlaggningarna. Eftersom alla hardgjorda ytor ska kunna
leda bort dagvatten till regnbaddarna bér inga instdngda ytor
uppsta. Dagvattenflodet fran fastigheten vid ett 30-arsregn
berdknas 6ka fran 19 I/s till 26 I/s efter exploatering, vilket innebar
en erforderlig magasinsvolym pa cirka 24 m? for att hantera flodet
utan rening. For att optimera rening och fordrojning féreslas en
kombination av sedimentationsmagasin och regnbaddar.



Avfall
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De sedimentationsmagasin som foreslas kraver en reningsvolym pa
58 m* om regnbdddar inte anvands. Med 30 m® regnbaddar pa
fastigheten skulle denna reningsvolym kunna minskas fran 58 m?
till 28 m°.

Infiltrationen till grundvattentakten minskar efter exploateringen
och likasa halterna av féroreningar fran fastigheten. Den totala
mangden féroreningar i avrunnet dagvatten vantas daremot 6ka
till foljd av exploateringen. Efter rening i den féreslagna
dagvattenanlaggningen bor halterna av fororenande @mnen vara
lagre jamfort med befintliga forhallanden inom
utredningsomradet. Exploateringen bedéms inte férsamra
recipientens mal for miljokvalitetsnormer.

Mer information om dagvattenhanteringen, féroreningsnivaer,
miljokvalitetsnormer och de féreslagna atgarderna finns i
dagvattenutredningen “Dagvattenutredning Centrum 12:1”(Svea
Ingenjorsbyrd, 2025-04-08), som ar en bilaga till planhandlingarna.

Fastigheten ar och kommer fortsatt att vara ansluten till
kommunalt vatten och avlopp. Det nya bostadshuset kommer dven
att anslutas till det kommunala VA-natet. Fastighetsagaren
ansvarar for dagvattenhanteringen inom kvartersmark.

I samband med den aktuella detaljplanens genomférande kommer
den lokala trafikforeskriften att andras for att dven tillata sopbilar
att kora pa Kallgatan, dar endast bussar far kora i dagslaget. Detta
gors for att sakerstalla att sopbilar kan ta sig fram till bostaderna pa
Kallgatan pa ett trafiksakert satt.

Ett nytt soprum planeras i det nya bostadshusets bottenvaning
mot Kallgatan, med entré fran byggnadens kortsida. Pa det sattet
mojliggors att sopbilar kan stanna sa nara soprummet som maijligt.
Da minimeras det avstand som hamtningsfordonen behover kéra
och avfallshdamtarna behéver ga for att komma intill och hamta
sopkarl. En dialog har férts med VafabMiljo dar olika lokaliseringar
av soprum har studerats infor detaljplanens samradsskede.

Avfallshanteringen ska félja Enkdpings kommuns
renhdllningsordning och de rekommendationer som finns i Avfall
Sveriges "Handbok for avfallsutrymmen, rdd och anvisningar for
transport, férvaring och dimensionering av hushallsavfall, Rapport
2009". Avfallshanteringen ska dven félja kommunens riktlinjer om
kallsortering.
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Motiv till planbestammelser

Planbestammelser

Beskrivning och motiv

Gransbeteckningar

Planomradesgrans

Anger vilket geografiskt omrade detaljplanen
omfattar.

Anvandningsgrans

Omraden med olika anvandningar regleras
genom anvandningsbestammelser.

Redovisar egenskapsbestammelsernas
avgransning.

Egenskapsgrans

Anvandning av mark och vatten

Allmén plats

GATA Planbestammelsen “gata” syftar till att
mojliggora anvandningen gata (allman plats).
Marken har inkluderats i detaljplanen for att
kunna lagga utfartsforbud mot Kallgatan och
Kungsgatan.

Kvartersmark

B - Bostader Planbestammelsen syftar till att mojliggora ett

nytt bostadshus mot Kallgatan.

B. - Bostader far endast finnas pa overvaning

Planbestammelsen syftar till att mojliggora
bostadsandamal pa 6vervaningen i befintlig
g-markt byggnad dar idag enbart
centrumandamal (handel och kontor) tilldts.

C, - Centrumandamal ska finnas i
bottenvaning. Centrumandamal far aven
finnas pa 6vervaning.

Planbestammelsen syftar till att gallande
markanvandning alltjamt ska tilldtas i hela den
befintliga g-markta byggnaden. |
bottenvaningen tilldts endast
centrumandamal, medan 6vervaningen aven
far innehdlla bostader.
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Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Begrédnsning av markens utnyttjiande

Prickmark
Marken far inte forses med byggnad

Planbestammelsen syftar till att begransa
markens utnyttjande pa omraden som ar
prickade enligt beteckning. Syftet ar att
sakerstalla yta for utevistelse samt infart till
parkeringsplatser som ska anordnas pa
korsmarken.

Korsmark
Marken far endast forses med carport

Planbestammelsen syftar till att begransa
markens utnyttjande pa omraden som ar
korsade enligt beteckning. Syftet ar att
sakerstalla yta dar carport far anordnas, da
detta inte far anordnas pa prickmarken.

Haojd pd byggnadsverk

h, - Hogsta nockhojd ar 11,5 meter.

Planbestammelsen syftar till att begransa
nockhojden for befintligt g-markt byggnad till
den nockhdéjd som byggnaden hari
dagslaget, for att bevara byggnadens volym
och karaktar.

h, - Hogsta nockhojd ar 16 meter.

Planbestammelsen syftar till att begransa
nockhoéjden for det nya bostadshuset till en
nockhojd som motsvarar angransande
bostadshus pa grannfastigheten.
Planbestammelsen sakerstaller dven (genom
kombination med planbestammelsen om
storsta bruttoarea) att bostadshuset inte blir
hogre an tre vaningar och inredd vind.

h; - Hogsta nockhojd ar 4 meter for
komplementbyggnader.

Planbestammelsen syftar till att begransa
nockhoéjden for komplementbyggnader inom
korsmarken, dar carport planeras anordnas.

Markens anordnande och vegetation

n; — Marken far inte anvandas for parkering

Planbestammelsen syftar till att sdkerstalla att
de prickade ytorna som ska anvandas for
infart till parkeringsplatser samt till gardsyta
inte kan anvandas for parkeringsandamal,
eftersom parkeringsplatserna istallet ska
anordnas pa korsmarken.

Skydd av kulturvarden

q: - Andring av byggnad far inte férvanska
dess karaktar eller anpassning till
omgivningen. Fasadmaterial,
fasadutformning, taklutningar och takmaterial
skall bibehallas. Byggnaden far inte rivas.

Planbestammelsen syftar till att bevara och
fornya det forvansknings- och rivningsskydd
som finns for den befintliga byggnaden i
gallande detaljplan, pd grund av dess
kulturvarden. Samma planbestammelse galler
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for ovriga byggnader mot Kungsgatan inom
kvarteret.

Stangsel, utfart och annan utgang

Planbestammelsen syftar till att forbjuda nya
|> O -0 d in- och utfarter fran fastigheten Centrum 12:1,

eftersom den befintliga in- och utfarten
genom portiken pa grannfastigheten
Utfartsforbud Centrum 12:6 fortsatt kommer att anvandas,
vilket regleras genom officialservitut.

Takvinkel

0, — Storsta takvinkel ar 45 grader. Galler ej Planbestammelsen syftar till att begransa

takkupor. takvinkeln for det planerade bostadshuset, for
att byggnadens tak och dess estetiska uttryck
ska anpassas till omgivande taklandskap.
Denna planbestammelse galler ej for
takvinklar pa eventuella takkupor.

0, — Minsta takvinkel ar 30 grader. Galler ej Planbestammelsen syftar till att begransa

takkupor. takvinkeln for det planerade bostadshuset, for
att byggnadens tak och dess estetiska uttryck
ska anpassas till omgivande taklandskap.
Denna planbestammelse galler ej for
takvinklar pa eventuella takkupor.

Utférande

b, — Marken ska vara genomslapplig (galler ej | Planbestammelsen syftar till att sakerstalla att

gangvagar) gardsyta kan anordnas pa bostadsgarden,
samt att denna inte blir hdrdgjord.

b, - Entréer placerade mot allman plats ska Planbestammelsen syftar till att motverka

vara indragna med minst 0,9 meter entrédorrars intrang i det allmédnna

gangstraket vid Kallgatan, bland annat av
sakerhetsskal for att motverka dérruppslag
mot passerande gangtrafikanter pa
trottoaren.

Utnyttjandegrad

e, — Storsta bruttoarea ar 1050 m2, Planbestammelsen syftar till att sdkerstalla att
inte fler an tre vaningar med inredd vind
mojliggors, eftersom nockhojden (16 m)
annars kan innebara att ytterligare en till
vaning far plats i det planerade bostadshuset.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Utformning
Balkong far uppforas pa en fri hojd om lagst Planbestammelsen syftar till att sdakerstalla att
3,5 meter ovan mark bostadsgdrdens kvalitet inte inskranks genom

att lagt placerade balkonger tar gardsyta i
ansprak.
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Balkong far inte placeras mot allman plats
(galler ej franska balkonger)

Planbestammelsen syftar till att anpassa ny
bebyggelses gestaltning till omgivningen, att
begransa mojligheten till balkongers intrang
mot allman platsmark samt att férhindra att
balkonger placeras mot bullerutsatta lagen.
Franska balkonger undantas for att dessa inte
utgor inskrankning av allmant luftrum, for att
de inte ar en plats for utevistelse samt for att
befintlig g-markt byggnad redan har fransk
balkong som inte ska betraktas som
planstridig.

Balkong far inte kraga ut mer @n 1,4 meter
over prickmark

Planbestammelsen syftar till att sdkerstalla att
bostadsgardens kvalitet inte inskranks genom
att balkonger kragar ut i bostadsgardens
luftrum eller att gdrdsyta tas i ansprak.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for nybyggnad forran
gardsbyggnad rivits

Planbestammelsen syftar till att sakerstalla att
det planerade nya bostadshuset mot
Kallgatan inte far byggas innan befintlig
gardsbyggnad pa innergarden rivs, eftersom
rivningen av denna gardsbyggnad &r en
forutsattning for att skapa tillrackligt med
plats for gardsyta och parkering.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 60 manader 6ver hela
planomradet och borjar gélla fr.o.m. laga kraft

Planbestammelsen syftar till att mojliggora en
genomfdrande tid pa 5 ar for hela fastigheten.
Genomférandetiden kommer att bérja galla

fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
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KONSEKVENSER

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Planen beddms innebdra en ur allmén synpunkt god hushallining med marken enligt 3 kapitlet
1 paragrafen i miljobalken (MB). Omradet ingadr inte i ndgot av de omrdden som namns i
kapitel 4 MB. Planen medfor inte att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids enligt kapitel 5 MB.

Miljobedomning

Buller Den trafikbullerutredning som genomférdes inom ramen for
planprojektet visar att samtliga fasader och uteplatser beraknas
uppfylla de krav som finns i trafikbullerférordningen (Svensk
forfattningssamling 2015:216, 3 §) for dygnsekvivalenta ljudnivaer
(bostadsfasader) samt maximala ljudnivaer (uteplatser). Mer
information om trafikbuller finns under kapitlet Planforslaget.

Vattenskyddsomrade Planomradet ligger inom Enkdpingsdsens vattenskyddsomrades inre
skyddszon. Atgarder inom fastigheterna kan kréva dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna, t.ex. vid borrning, palning, schaktning
mm. Dispensansdkan skickas till Enkdpings kommuns miljo- och
byggnadsnamnd i god tid innan markarbeten pabérjas. Atgarder
som presenteras i dagvattenutredningen ska vidtas for att uppna
kraven pa rening och fordrojning. Foreskrifterna som faststallts av
Lansstyrelsen 1997 ska foljas for att minimera risken for
kontaminering av dricksvattentdkten. Infér kommande
detaljprojektering ska samrad ske med tillsynsmyndigheten for att
utreda behovet och omfattningen av provtagning av grundvatten
samt behovet av skydds- eller forsiktighetsatgarder vid byggnation.

Arkeologi Fastigheten ligger inom Enkdpings stadslager inom rutnatsstaden
och all ny exploatering ska utforas i enlighet med kulturmiljélagen.
Under detaljplaneprocessens ska samrad ske med Lansstyrelsen, for
att ta reda pa omfattningen av de arkeologiska insatser som kommer
att krdvas for ett genomférande av detaljplanen, samt nar i
processen denna utredning senast behover vara fardig.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Genomférandet av planen beddms inte medfdra en negativ inverkan
pa gadllande miljokvalitetsnormer fér utomhusluft avseende halterna
for kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen,
partiklar (PM10 och PM2,5). Luftféroreningarna inom och runtom
planomradet ar idag relativt langt under miljokvalitetsnormerna,
bade for PM10 och NO: utifran arsmedelvardet, dygnsmedelvardet
och timmedelvardet. Den foreslagna exploateringen pa Centrum
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12:1 beddms inte riskera att ndgra av dessa varden Overskrider
miljokvalitetsnormerna.

Informationen om luftkvaliteten i Enkdpings centrum har hamtats
fran Stockholms Luft- och bulleranalys (SLB).

Vattenférekomster Enligt EU:s ramdirektiv for vatten har Vattendelegationen faststallt
miljokvalitetsnormer for ytvatten, grundvatten och skyddade
omraden. Tillstdndet i vara vatten far inte férsamras och alla vatten
ska uppna en bestamd miljokvalitet. Syftet med dtgarderna dr att till
ar 2015, med dispensmdjlighet till ar 2027, uppna en god kemisk och
ekologisk status for yt- och grundvatten.

Recipient fér dagvattnet ar Enképingsan (SE 661341) som ligger
inom huvudavrinningsomradet Norrstrom och mynnar ut i Malaren.
Enkdpingsan har enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS)
mattlig ekologisk status och den kemiska ytvattenstatusen bedéms
som ej god pga. uppmatta miljdgifter. Overgédning genom
fosforlackage och hydromorfologisk paverkan ar de faktorer som
sanker Enkopingsans ekologiska status.

Grundvattenférekomsten Enkopingsasen har god kvantitativ status
men otillfredsstallande kemisk status. Grundvattenférekomstens
kemiska status bedoms otillfredsstdllande med avseende pa Tri- och
Tetrakloreten och riskerar att inte na god status till ar 2027.
Miljéscreening har dven visat att det finns mindre féroreningar av
tex BAM (1,2-diklorbensamid), monobutyltenn, PFAS och
carbamzepine i grundvattenférekomsten.

Genomfdrandet av planen beddms inte paverka mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna avseende god kemisk och ekologisk
status for ytvatten samt grundvattnets kemiska och kvantitativa
status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri frdn markfororeningar.

Ekologisk status Kemisk status

Vattenforekomst Status MKN Status MKN

A ) o A (framtida
(dagslage) (framtida mal) (dagslage) .

mal)

.. o Mattli . U ar ej god .
Enkopingsan ekoalo Iiik God ekologisk pi[;?r:iijkgo God kemisk
SE661314 g status 2027 ytstatus
status ytvattenstatus

Bilden visar VISS statusklassificering och mal for recipienten Enképingsan.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Genomforandetid

Huvudmannaskap/
ansvarsfordelning

Avtal

Parkeringskop

Genomférandetiden for detaljplanen ar fem ar och bérjar galla
fr.o.m. det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetsagaren till Centrum 12:1 ansvarar for genomforandet
av detaljplanen.

Senast infor detaljplanens antagande ska avtal fér parkeringskop
finnas for det resterande parkeringsbehovet som behdver 16sas
utanfor det aktuella planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning,
gemensamhets-
anlaggning m.m.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Tekniska fragor

Tekniska
utredningar

Ovriga dokument

Detaljplanen paverkar inte fastighetsregleringen inom
planomradet. Fastigheten Centrum 12:1 har redan idag
officialservitut for ratt att anvanda, underhalla och férnya in- och
utfartsvagen pa grannfastigheten Centrum 12:6, som fortsatt
kommer att anvdandas som in- och utfart till planomradet.

Planarbetet har finansierats av fastighetsagaren genom planavtal
och nagon planavgift ska darfor inte tas ut i samband med

bygglov.

o "Bullerutredning for Centrum 12:1”, Akustikbyran T4p,
2024-10-14

e "Dagvattenutredning Centrum 12:1”, Svea Ingenjorsbyra,
2025-04-08

e "Solstudie Centrum 12:1”, Bygglovsproffsen, 2024-04-24
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Martin Eriksson i
samrdd med enhetschef for detaljplan, Yasaman Ghanavi.

REVIDERINGAR

De stycken som reviderats efter genomfort samrdd kommer att
markeras med streck i marginalen.

Yasaman Ghanavi Martin Eriksson
Enhetschef detaljplan Planarkitekt
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