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Teknik- och serviceforvaltningens remissvar pa
granskning av detaljplan for Centrum 12:1 i Enkoping

Allman plats medskick till det fortsatta arbetet

Allman plats instammer i Miljo- och samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning
att bostadsandamal pa fastigheten Centrum 12:1 harmojlighet att bidra till en
positiv utveckling av kvarteret och gatan brevid. Dagens slutna plank mot Kallgatan
ger ett ganska lividst och otryggt intryck. Allman plats ser positivt pa att bibehalla
handel (genom centrumandamal) i den befintliga byggnadens bottenvaning. Det ar
livgivande for gaturummet som vetter mot Kungsgatan. Fasaderna langs denna del
av Kallgatan ar generellt ganska "inaktiva”, genom ett stort inslag av bostader i
bottenvaningar och Paushusets slutna fasad utan entréer. Vi tycker att det darfér
inte vore fel om detaljplanen dven mdjliggjorde fér centrumandamal i den nya
byggnaden som vetter mot Kallgatan. Det skulle skapa en langsiktigt mer flexibel
plan och skapa forutsattningar for att centrumandamal &ven kan tillkomma inom de
delar av planomradet som vetter mot Kallgatan, nu eller i framtiden.

Trafik och floden

Det ar positivt att in- och utfarten mot Kallgatan samordnas med narliggande
fastighet genom att anvanda befintligt servitut. Med farre in- och utfarter minskas
antalet platser dar biltrafik behdver korsa trottoaren, vilket ar énskvart sarskilt i ett
centralt lage.

Det centrala laget innebar att boende i de tilltankta bostaderna kommer att ha
narhet till stadens service med mycket bra forutsattningar att ga, cykla och aka
kollektivt. Planen beskriver hur bilparkering ska Idsas utifran kommunens
parkeringsnorm och det ar positivt att det tydligt star att fastighetsagaren ska
redovisa parkeringsldsningar innan planens antagande eftersom delar av
parkeringsefterfragan kommer att behdva I6sas pa narliggande fastigheter for att
tillgodose tillrackligt med gardsyta.

Allman plats noterar att planen inte beskriver hur cykelparkering ar tankt att
placeras och utformas och det vore dnskvart med en beskrivning av det. Enligt
kommunens parkeringsnorm ar cykelparkering inomhus att féredra.

Det ar positivt att den valda I6sningen for avfallshantering har férankrats med bade
VafabMiljé och Verksamheten fér Allman Plats. Det innebar att sopbilen stannar pa
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Kallgatan vid sophamtning men Iésningen har bedémts som den lampligaste for
platsen.

Gron- och blastruktur - Friyta och kvalitativ bostadsgard

Allman plats ser positivt pa att en kvalitativ bostadsgard har varit en central fraga
under planprocessen och att kommunens interna riktvarde om minst 20 kvm
bostadsgard/100 kvm BTA uppfylls inom fastigheten. For att fa till en kvalitativ
bostadsgard ar dock innehall och disposition lika viktiga parametrar som storleken
pa garden, aven om den sistn@mna oftast ar det man sakerstaller i
detaljplaneskedet.

| de bilder/illustration dver garden som férekommer i planbeskrivningen ser dock
gardsytan valdigt liten ut och illustrationer dar man kan se garden (till exempel
bilden fran dagvattenutredningen) speglar inte riktigt en kvalitativ gard. Stora delar
av gardsytan ser ut att upptas av hardgjorda ytor (stenbelaggning) och bedéms i
praktiken att framst nyttjas som infartsvag till parkeringen eller till entréerna. Aven
om kvarteret har en outnyttjad byggratt for bostadsandamal idag, ar det av storsta
vikt att vi sakerstéller godtagbara boendemiljéer (saval inomhusmiljéer som
utomhusmiljéer) nar vi nu genom pagaende detaljplaneprocess prévar markens
lamplighet for bostadsandamal pa nytt.

Omréadet ar centralt belaget, i rutnatsstaden, som generellt har liten andel gronska.
Planomradet ligger i ndra anslutning till ett av stadens omraden som MSB har
kategoriserat som "omrade med hog temperatur”. Det &r darfér av stérsta vikt att
man sakerstaller tillrackliga ytor pa garden som kan utgdras av gronska som kan
bidra med bade rekreation och ekologiska funktioner (exempelvis
temperaturreglering). | enlighet med kommunens nyligen antagna Oversiktsplan
ska 3-30-300 vara en ambition och nagot som ska tillampas i i den fysiska
planeringens alla led for att sdkerstalla en god tillgdng pa, och en narhet till
grénska i vara tatbebyggda omraden. (3-30-300 = man ska ha utblick éver minst
tre trad fran sitt fonster, varje fastighet ska ha minst 30 % krontackningsgrad och
man ska ha 300 meter till narmaste gronomrade). For den aktuella fastigheten ar
Stromparterren narmaste park, pa cirka 250 meters gangavstand. Men hur detta
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tillskott i staden ska bidra med 30 (% krontackningsgrad) och 3 (synliga trad fran
bostadshuset) far garna fortydligas i planen.

Planbeskrivningen anger att gardens friyta berdknas motsvara 22 kvm / 100 kvm
BTA. Har finns nagra oklarheter:

e Har aven de nya bostaderna i den befintliga g-marka byggnaden
inkluderats i berakningen? Gardsytan ska ju forsorja aven dessa bostader
med friyta.

¢ Vilka delar av garden har inkluderats i berakningen? Har aven de delar
som i praktiken kommer att tjana som hardgjord in-utfart till carporten
raknats med?

Planbeskrivningen anger att gardsytan inte far hardgéras. Men plankartans
bestammelse anger endast att delar av gardens markyta ska vara "genomslapplig”,
vilket inte garanterar nagot levande vaxtmaterial. Ytan norr om carporten kommer i
praktiken aven att nyttjas framst som in/utfart till biluppstallningen. Foér att
sdkerstalla en sa kvalitativ gardsyta som majligt skulle vi vilja att man studerar en
annan Iésning for parkering an inne pa garden. Enligt Plan- och bygglagen 2 kap
5-6 §§ ska yta for friyta prioriteras framfor parkering om det inte finns tillrackligt
med utrymme for bada.

Till granskning skulle vi vilja se ett fortydligande kring hur gardsytan ska
disponeras och dess innehall. Och en tydligare beskrivning av vilka delar av
gardsytan och vilka tillkommande BTA bostader som har ingatt i berakningen av
friyta. | stadens centrala delar ar det forhallandevis langt till Iattillgangliga lekmiljéer
for mindre barn. | Enkdpings nya 6versiktsplan anges att ” Strava efter att varje
barn ska ha tillgang till miljoer som majliggor for lek och rérelse inom 300 meter
fran bostaden. | all fysisk planering ska hansyn tas till ndbarheten till aktivitets-, lek-
och métesplatser. Kopplingar mellan lek och bostad bér inte hindras av exempelvis
stora vagar eller barriarer som kan innebara risker”. | omraden med
flerbostadsbebyggelse, som inte ligger i direkt anslutning till en lekplats eller annan
Iamplig lekmiljo tycker vi att darfor att man ska sakerstélla ytor fér smabarnslek pa
bostadsgarden.

Vatten och avlopp

Inga synpunkter pa detaljplanen utifran verksamheten for vatten- och avlopp.

Frida Magnusson
Stabschef
Enkdpings kommun
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