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1. Detta dokument
1.1 Syfte

Syftet med slutredovisningen ar tredelat:

e att ge projektagare och styrgrupp underlag fér beslut om formellt projektavslut vid BP6,

e att pd overgripande niva beskriva hur projektet har hanterats, vad som uppnatts, vilka
utmaningar som funnits samt vilka lardomar som dragits. Rapporten ar inte en
gransknings-, bygg- eller revisionsrapport. Underlaget bygger pa projektets
dokumentation (ekonomiska sammanstallningar, minnesanteckningar och projektplan)
samt intervjuer,

e att synliggora erfarenheter och forbattringsforslag som bor beaktas i kommande projekt.

1.2 Omfattning

Slutredovisningsrapporten omfattar slutsatser och bedémningar av projektet i samband med
projektavslutet.

1.3 Malgrupp

Rapporten riktar sig till projektagare/styrgrupp, berérda forvaltningar och verksamheter samt
politisk niva och 6vriga intressenter.

1.4 Forkortningar och definitioner

Forkortning Av
TSF Teknik- och serviceférvaltningen
RTJ Raddningstjansten Ena-Habo

1.5 Referenser

Ref. Titel Datum Version
1.

Erfarenheter/underlag fran genomfdérda projekt:

deltidsbrandstation Orsundsbro och Veckholm

2. KS-beslut med inriktning/uppdrag 2016-11-22
3. Investeringsbeslut KS/ (KS2016/542) 2016-11-22

1.6 Framtida utveckling

Erfarenheter fran projektet har dokumenterats och ska anvandas for att utveckla styrning,
upphandling och samverkan i kommande byggprojekt. Detta starker den kommundvergripande
larandeférmagan, minskar risker och forbattrar forutsattningarna att leverera samhallsviktiga
investeringar med hog kvalitet och god ekonomisk hushallning.

1.7 Pejl-id

Modell: PJS11.0 S - Filnamn: gem015 - Revidering: 201101



2. Bakgrund

Fjardhundra deltidsbrandstation utgor en viktig trygghets- och beredskapsresurs i den norra
kommundelen. Den tidigare stationen hade brister i funktion, arbetsmiljé och teknisk standard.
Lokalerna var trdnga, saknade dandamalsenliga personalytor och uppfyllde inte moderna krav
avseende sdkerhet, hygien, energieffektivitet och tydlig zonindelning. Bristande separation mellan
rena och orena ytor medférde arbetsmiljorisker och 6kade behov av sanering efter utryckningar.

For att starka beredskapen och skapa likvardiga forutsattningar for kommunens deltidsstyrkor
beslutade kommunen att successivt ersatta dldre stationer med nya och mer andamalsenliga
anldggningar. Efter genomférda projekt i Orsundsbro och Veckholm genomférdes Fjardhundra
som den avslutande delen i moderniseringen av deltidsbrandstationer i kransorterna. Den nya
stationen bidrar till en mer robust beredskapsstruktur och forutsattningar for langsiktigt hallbar
drift.

Projektet initierades inom ramen fér kommunens investeringsplan 2017-2020 och drevs i
samverkan mellan rdddningstjansten, fastighetsfunktionen och externa konsulter. Under 2017-
2018 genomfordes projekteringsméten dar verksamhetens behov och erfarenheter fran tidigare
byggnationer sammanstalldes i ett rumsfunktionsprogram. En ursprunglig placering intill
Fjardhundrabadet omprovades efter geoteknisk undersékning som visade markférhallanden med
risk for betydande merkostnader. Stationen placerades darfor cirka 200 meter dsterut pa mark
med battre barighet och mer gynnsamma forutsattningar.

Projektet har haft ett tydligt hallbarhetsfokus, dar energieffektivitet, resurseffektiv drift och social
hallbarhet varit centrala utgangspunkter. Arbetet ligger i linje med Enkdpings kommuns miljé- och
hallbarhetsmal samt Agenda 2030, sarskilt mal 11 Hallbara stider och samhallen och mal 13
Bekdmpa klimatforandringarna. Den nya stationen representerar ett modernt, robust och
langsiktigt hallbart tillskott i kommunens infrastruktur for trygghet och samhéllsberedskap.

3. Mal

Malet med projektet var att uppfora en modern, funktionell och framtidssaker deltidsbrandstation
som moter verksamhetens krav och starker raddningstjanstens formaga i Fjardhundra med
naromrade. Stationen skulle ersatta den tidigare anlaggningen och ge férbattrad arbetsmiljo,
sakra funktionsfloden och hdg driftsikerhet. Overgripande mal:

e samlad och andamalsenlig funktionalitet (vagnhall, tvatt/avspolning, omkladning,
orderrum, utbildningsytor, kontor, pausytor och gym),

e tydlig zonindelning mellan rena och orena ytor for att minska kontaminationsrisk och
forbattra arbetsmiljé och hygien,

e robust byggnad med energieffektiv drift och laga livscykelkostnader,

e standardiserad grundstruktur i linje med Orsundsbro och Veckholm, med nédvandig
lokal anpassning for platsens forutsattningar och logistik.



4, Projektfakta

Projektnamn: Nybyggnation Brandstation Fjardhundra
Bestdllare:  Raddningstjansten Ena-Habo genom kommunstyrelsen och raddningstjanstens

direktion
Utforare: Tekniska namnden
Entreprenadform: Utférandeentreprenad
Huvudentreprenér: LBF Bygg AB
Arkitekt: Stadion Arkitekter AB, Stockholm
Byggstart: 2021-02-12
Fardigstallande: 2022-05-11
Verksamhetsstart: 2022-08-31 (Invigning)
Projekttid: (inkl. planeringsfas) 2017 - 2022
Garantitid: till och med 2027-05-11
Miljoklassning: Miljobyggnad silver

4.1 Projektkostnad

Byggnationen har genomforts som en strategisk investering i Enképings kommuns beredskaps-
och trygghetsinfrastruktur. Projektet har finansierats med kommunala medel, med malet att skapa
langsiktigt varde for verksamheten och kommunens fastighetsforvaltning.

Totalkostnad (utfall): 23,9 mnkr (inkl. markarbeten, byggnation, installationssystem, inredning och
projektledning). Ett krav fran entreprendr ar under utredning och @nnu inte reglerat. Rapportens
ekonomiska utfall avser kostnader som ar bokférda vid slutredovisningstillfallet.

Totalkostnaden for investeringsprojektet fordelas enligt féljande:

Anbud entreprenad 17,8 mnkr
ATA-kostnader entreprenad 1,1 mnkr
Projektering och 6vriga konsulter 3,0 mnkr
Sakerhetsentreprenad 0,8 mnkr
Intern bygg- och projektledning 0,4 mnkr
Myndighetsavgifter (bygglov etc) 0,1 mnkr
Besiktning 0,2 mnkr
Anslutningsavgifter 0,4 mnkr
Ovriga kostnader 0,1 mnkr
Summa 23,9 mnkr

Kostnad per kvadratmeter (BTA): cirka 39 000 kr/m?.



4.2 Hyresniva och intern hyresmodell

Intern hyresniva fér 2025 uppgaér till cirka 2 950 kr/m? och &r, baserad p4 kommunens interna
hyresmodell enligt sjalvkostnadsprincip och langsiktig kapitalkostnad. Total arshyra uppgar till
cirka 1,81 mnkr.

| beslutsunderlaget vid investerings-/genomférandebeslut angavs en preliminar hyra om 1,51
mnkr, baserad pa antaganden om driftkostnad, internranta och avskrivning. Vid tidpunkten for
beslutsunderlaget uppgick internrantan till 1,5 %. Vid slutredovisningstillféllet uppgar internrdantan
till 2,25 %, vilket 6kar kapitalkostnaden och darmed internhyran i enlighet med hyresmodellen.

4.3 Avkastning och ekonomisk livslangd

Byggnaden har projekterats for en ekonomisk livslangd om minst 50 ar. Konstruktion och
materialval (betong och stal i stomme samt slitstarka ytskikt) ger goda forutsattningar for lang
teknisk livslangd och 1dg underhallsniva. Installationer och invéndiga ytor har valts med fokus pa
driftsakerhet och mojlig framtida anpassning.

Avskrivning sker enligt kommunens komponentindelning. Den genomsnittliga avskrivningstiden
uppgar till cirka 33 ar, vilket innebadr att investeringen ar fullt avskriven efter denna period
samtidigt som byggnaden beddms ha fortsatt tekniskt och funktionellt varde under dterstdende
livslangd. Skillnaden mellan ekonomisk livslangd och avskrivningstid innebar att byggnaden kan
leverera verksamhetsnytta under langre tid an den period da investeringskostnaden belastar
resultatet.

4.4 Projektet i siffror

Nedan sammanfattas projektets centrala nyckeltal:

Total bruttoarea (BTA): 613 m?

Antal vaningsplan: 2

Energieffektivitet: 95 kWh/m? och &r (A-temp)
Vagnhall 1 st for 4 st fordon
Omkladningsrum: 1 st

Larmstallsrum: 1st

Orderrum: 1st

Konferensrum: 1st

4.5 Overlamning till verksamheten/forvaltning

Fastigheten har 6verlamnats till verksamheten samt till forvaltning och drift. Internhyresavtalet
mellan Teknik- och serviceforvaltningen och Raddningstjansten tradde i kraft i augusti 2022.
Byggnaden omfattas av garantitid och en avslutande garantibesiktning planeras senast i maj 2027.
Vid slutredovisningstillfillet finns inga restpunkter. Overlamningen beddms ha fungerat val, med
tydlig ansvarsfordelning och dokumentation som skapat goda férutsattningar for stabil drift.



5. Ekonomi

Projektets beslutade investeringsbudget uppgick till 25,0 mnkr. Bokfort utfall vid
slutredovisningstillfallet uppgar till 23,9 mnkr, vilket motsvarar en positiv avvikelse om cirka
4,4 procent i forhallande till beslutad budget. Avvikelsen forklaras av att projektet kunnat
genomforas inom budgetram, dar kostnadsutfall och oférutsedda kostnader sammantaget
blivit ndgot lagre dn berdknat.

Projektet har foljts upp l6pande genom etablerade rutiner for prognosarbete,
kostnadskontroll och rapportering. Detta har bidragit till att utgifterna hallits inom ramen
samtidigt som funktion, arbetsmiljo och sakerhetskrav kunnat sdkerstallas.

Ett entreprenorkrav ar under utredning och dnnu inte reglerat. Eventuell ekonomisk
paverkan av detta hanteras i ordinarie process och ingar inte i ovanstaende bokférda utfall.

Hyresnivan faststalls enligt kommunens internhyresmodell och paverkas av kapitalkostnad
(ranta och avskrivning) samt driftkostnader. For 2025 beraknas internhyran uppga till cirka 2
950 kr/m?, motsvarande en total arshyra om cirka 1,81 mnkr.

5.1 Avvikelser

Projektets leverans avviker inte fran uppsatta mal avseende funktion, kvalitet och
verksamhetskrav. Investeringsbudgeten var 25,0 mnkr och bokfort utfall 23,9 mnkr, vilket
motsvarar en positiv avvikelse om 4,4 %. Ett entreprendrkrav ar under utredning och annu inte
reglerat.



6. Beskrivning utformning

Fjardhundra deltidsbrandstation har utformats som en modern, funktionell och hallbar anlaggning
for effektlv raddnmgstJanstverksamhet Byggnaden rymmer stationens nddvandiga funktioner och
—— ar planerad for god arbetsmiljé och snabba utryckningsfloden.

Planlésningen omfattar vagnhall med fyra uppstallningsplatser samt
tvatt- och serviceytor. Stationen har tydlig uppdelning mellan rena och
orena zoner. Personalutrymmen med omkladning, dusch, torkrum,
tvatt och saneringsmojligheter ar placerade for att sdkerstalla
hygieniska fldden och separering av fororenade klader och utrustning.

Byggnaden inrymmer aven orderrum, samlings-/utbildningsytor,
kontor och pausutrymmen dimensionerade for bemanningen. Pa plan
2 finns gym, teknikrum och flaktrum.

Gestaltningen féljer samma grundprinciper som stationerna i Orsundsbro och Veckholm, vilket
ger en enhetlig identitet och underlattar drift och férvaltning, samtidigt som platsen anpassats
utifran lokala forutsattningar. Fasaderna bestar av prefabricerade element i rott och gratt enligt
fargsattningsprogrammet i kombination med trapanel och inslag av stalplat. Taket ar flackt och
beklatt med mork tatskiktsduk, vilket harmonierar med byggnadens industriella karaktar. Fonster
och dorrar ar placerade for att ge naturligt ljusinsléapp och trygg sikt mot infart och gardsytor,
samtidigt som byggnaden dr kompakt och latt att underhalla. Entré- och fasadzon har utformats
med tydlig orienterbarhet och robusta material som tal intensiv anvandning.

Utemiljon har anpassats till verksamhetens behov av 6verskadlig utryckningsyta, ytor for 6vning
och tillgang till parkering. Dagvattenhantering sker lokalt pa fastigheten med

fordrojningslosningar for att minska belastningen pa det kommunala natet.

6.2 Sakerhet och trygghet

Sakerhet och trygghet har varit vagledande principer genom hela projektet — bade i byggnadens
tekniska utformning och i dess roll som samhallsviktig anldggning. Stationen ska ge en trygg och



saker arbetsmiljo for raddningspersonalen och samtidigt bidra till 6kad trygghet fér invanarna i
Fjardhundra och den norra kommundelen.

Byggnaden ar uppford i enlighet med géllande brandskydds- och sakerhetskrav, med
dimensionering och I6sningar anpassade till verksamhetens riskbild. Brandlarm, passagesystem
och sakra utrymningsvdgar har integrerats i byggnaden. De tekniska systemen ar dessutom
sammankopplade med kommunens 6vergripande drift- och larmsystem, vilket m&jliggor
kontinuerlig 6vervakning och snabb felhantering.

| den fysiska arbetsmiljon har sarskild vikt lagts vid tydlig och saker separation mellan rena och
orena zoner, ergonomiska fléden och en andamalsenlig logistik mellan vagnhall, omklddning och
personalutrymmen. Detta minskar risken for kontaminering av utrustning och bidrar till en trygg,
halsosam och effektiv arbetsmiljo. Byggnaden ar dven utrustad med inbrottsskydd och
behorighetsstyrt passagesystem. Ljussattning, orienterbarhet och siktlinjer pa gardsplanen har
utformats for att skapa trygghet vid bade dag- och nattbruk.

Stationens placering i nara anslutning till vag 70 starker beredskapen genom snabb
utryckningsvag och tydlig synlighet for allmanheten. Placeringen bidrar dven till en 6kad upplevd
narvaro av raddningstjansten och darmed till den lokala trygghetskanslan.

6.3 Lardomar utformning

Projektet visar att tidiga och tydliga krav i forstudie- och projekteringsskedet ar avgoérande for att
uppna god funktion, robust gestaltning och effektiv genomférandeprocess. Nar krav pa
planlésning, materialval och driftbarhet konkretiseras tidigt i forfragningsunderlaget skapas battre
forutsattningar for kvalitetssakring, uppfoljning och ett andamalsenligt slutresultat.

En central lardom &r betydelsen av tidig och kontinuerlig verksamhetsférankring. Genom att
involvera raddningstjanstens personal redan i forstudiefasen kunde byggnadens utformning
anpassas efter faktiska behov och arbetsfloden. Detta resulterade i tydligare separation mellan
rena och orena zoner, forbattrad ergonomi och en planldsning som stddjer den dagliga
verksamheten pa ett effektivt satt.

Projektet har dven tydliggjort vikten av ndra samordning mellan arkitektur, teknik och drift, sarskilt
i mindre byggnader med relativt komplexa tekniska system. Genom |6pande dialog mellan
projektering, byggledning och driftorganisation kunde installationer och tekniska I6sningar
utformas med fokus pa servicevanlighet, driftsakerhet och funktion, utan att kompromissa med
byggnadens arkitektoniska uttryck.

Vidare visar projektet att enhetliga gestaltningsprinciper och genomtankta materialval mellan
kommunens deltidsbrandstationer bidrar till igenkdnning, effektivare férvaltning och ett
sammanhallet visuellt uttryck fér raddningstjansten. Samtidigt har erfarenheten visat att lokal
anpassning ar nddvandig for att mota platsens fysiska forutsattningar, sakerstalla goda trafik- och
utryckningsfléden samt skapa tydlig orienterbarhet. Den arkitektoniska utformningen bor darfor
balansera en standardiserad grundstruktur med platsens specifika krav och funktionella behov.



7. Hallbarhet

Hallbarhetsperspektivet har varit en integrerad del av hela projektet - frdn planering och
projektering till genomférande och framtida drift. Fjardhundra deltidsbrandstation har utformats
som en energieffektiv och resurssnal anldaggning med lag klimatpaverkan och lang livslangd.
Byggnaden uppfyller kraven for Miljobyggnad Silver, vilket innebar h6ga ambitioner avseende
energiprestanda, materialval och inomhusmiljo. Fuktsédkert byggande och val dimensionerad
ventilation minskar risken for skador och bidrar till en sund arbetsmiljo.

Materialvalen har styrts mot produkter med dokumenterad miljéprestanda, lang hallbarhet och
lagt underhallsbehov, vilket starker bade miljomassig och ekonomisk hallbarhet. Ur ett socialt
hallbarhetsperspektiv har projektet haft fokus pa en saker, jamstalld och inkluderande arbetsmiljo.
Planlésningen med tydlig separation mellan rena och orena zoner minskar risken for
kontaminering och ohdlsa, medan moderna pausutrymmen, gym och sociala ytor stddjer halsa,
gemenskap och dterhamtning.

Den ekonomiska hallbarheten har sakerstallts genom robusta konstruktioner, energieffektiva
installationer och en planerad ekonomisk livslangd pa minst 50 ar. Genom att vdga in
livscykelkostnader redan i projekteringen har investeringen optimerats for langsiktig
kostnadseffektivitet och stabil driftsekonomi.

7.1 Koppling till Agenda 2030

Projektet bidrar konkret till flera av Agenda 2030:s globala mal:

Mal 7 - Hallbar energi for alla

Stationen har projekterats med energieffektiva tekniska system, valisolerad byggnadskropp och
behovsstyrd ventilation och belysning. Energiférbrukningen minimeras genom smart styrning av
varme, ventilation och belysning, och férutsattningar finns for framtida anslutning till fornybar
energiforsérjning, exempelvis solceller eller biobaserad fjarrvarme. Sammantaget bidrar detta till
en minskad energianvandning per kvadratmeter och en mer hallbar energiforvaltning over
byggnadens livslangd.

Mal 11 - Hallbara stader och samhallen

Den nya brandstationen starker kommunens krisberedskap och raddningstjanstens narvaro i den
norra kommundelen, vilket 6kar tryggheten och den lokala motstandskraften.

Genom sitt strategiska lage i narheten av vdg 70, tillgangliga utryckningsvagar och valplanerad
infrastruktur fungerar stationen som en del av den samhallsbarande infrastrukturen.

Byggnaden ar dessutom anpassad for 1ang livslangd, ldaga underhallskrav och méjlighet till
framtida omstallning — viktiga komponenter i ett hdllbart samhallsbyggande.

Mal 12 — Hallbar konsumtion och produktion

Projektet har drivits med fokus pa resurseffektivitet och ansvarsfulla materialval.

Vid upphandling av bygg- och installationsmaterial har produkter med lang livslangd,
dokumenterad miljoprestanda och lagt underhallsbehov prioriterats.

Entreprenaden har foljt principer for avfallssortering, atervinning och minskad spillhantering.
Genom att planera for enkel drift och service minimeras dven framtida resursforbrukning, vilket
leder till ett lagre klimatavtryck dver tid.
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Mal 13 - Bekampa klimatférandringarna

Byggnaden ar utformad for att mota ett forandrat klimat med 6kad nederbdérd, varme och
vaderpéfrestningar. Genom energieffektiv teknik, robusta material och en kompakt byggnadsform
minskar byggnadens totala koldioxidavtryck. Projektet bidrar ddrmed till kommunens mal om att
minska klimatpaverkan fran bygg- och fastighetssektorn samt till Enkdpings arbete for att bli en
klimatneutral kommun till ar 2040.

7.2 Lairdomar och méjligheter till 6kad hallbarhet

Erfarenheterna fran projektet pekar pa tydliga utvecklingsmdjligheter inom systematisk
energiuppfoéljning, digital driftoptimering och en mer konsekvent anvandning av
livscykelkostnadsanalyser (LCC) i tidiga skeden. Projektet visar att hallbarhetsmal behover
konkretiseras redan i forstudie och projektering for att fa fullt genomslag i upphandling och
utférande. Tydliga och matbara krav pa energi, materialval och driftbarhet i férfragningsunderlag
underlattar uppfoljning, starker kvaliteten i genomforandet och bidrar till [angsiktigt hallbara och
kostnadseffektiva l6sningar. Vidare bekréftas vardet av att koppla uppféljning av energiprestanda
till drift- och underhallssystem for att maojliggéra battre styrning och kontinuerlig optimering 6ver
byggnadens livscykel.

8. Berorda verksamheter

Sedan inflyttning i den nya stationen bedémer verksamheten att funktioner som tidigare hade
brister nu fungerar val. Den nya anldggningen stodjer en mer effektiv raddningstjanstverksamhet
och mojliggor att arbetsmiljo- och sanitetskrav uppfylls pa ett tydligt battre satt. Byggnadens
placering i Fjardhundra bedéms underlatta bade inryckning och utryckning, vilket starker
stationens operativa forutsattningar.

Sammantaget bedoms projektet ha levererat en andamalsenlig, robust och framtidssaker
anldaggning som uppfyller verksamhetens behov och kommunens krav pa sakerhet, arbetsmiljo
och ekonomisk hushallning. Erfarenheterna fran projektet utgor ett vardefullt underlag for
kommande investeringar inom raddningstjanst och annan samhallsviktig infrastruktur.
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