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1. Detta dokument
1.1 Syfte

Syftet med slutrapporten ar tredelat:

e ge projektdgare/styrgrupp underlag for att kunna ta beslut om ett formellt projektavslut
vid BP6.

e beskriva 6vergripande hur projektet hanterats, vad som uppnatts, vilka utmaningar som
har funnits och lardomar. Rapporten ska inte ses som en granskningsrapport, byggrapport
eller revisionsrapport. Rapporten bygger pa framtagna dokument under projektets tid,
sasom ekonomiska sammanstallningar, minnesanteckningar och projektplan samt
intervjuer.

e synliggora lardomar och foérslag som bor beaktas infér framtida projekt.

1.2 Omfattning

Slutredovisningsrapporten omfattar slutsatser och bedémningar av projektet i samband med
projektavslutet.

1.3 Malgrupp

Dokumentet ar avsett for projektagaren/styrgruppen och férvaltningsansvariga samt politik och
intressenter som berors av projektet.

1.4 Forkortningar och definitioner

Forkortning Av
TSF Teknik- och serviceférvaltningen
SoF Socialforvaltningen

VOF Vard- och omsorgsforvaltningen




1.6 Referenser

Ref. Titel Datum Version
1. Namndsbeslut VoN och SN Okt 2014
2. KS-beslut Nov 2019

1.7 Framtida utveckling

De erfarenheter som dragits fran projektet har dokumenterats och kommer att ligga till grund for
utveckling av styrning, upphandling och samverkan i framtida byggprojekt. Detta sakerstaller ett
standigt larande inom organisationen, minskar framtida risker och starker kommunens kapacitet

att leverera goda investeringsprojekt dven framat.

1.8 Pejl-id
Modell Filnamn Revidering
PJS11.0S gemO015 201101




2. Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade att uppféra Enberga samsjuklighetsboende i Gryta Husby,
Orsundsbro, som en del av kommunens satsning pa att stiarka stodet till personer med
samsjuklighet - det vill sdga individer med kombinationen av psykisk ohalsa,
beroendeproblematik och ibland dven funktionsnedsattning.

Bakgrunden var en tydligt identifierad brist pa anpassade boendeplatser inom kommunen.

De tidigare I6sningarna var utspridda, kortsiktiga och saknade den samordning som kravs for att
skapa trygghet, kontinuitet och majlighet till rehabilitering. Detta ledde till att flera personer med
samsjuklighet hade placeringar utanfér kommunen - ofta till hdga kostnader och med begrénsade
mojligheter till kvalitetsuppféljning.

Kommunstyrelsen konstaterade darfér behovet av ett kommunalt boende med helhetsansvar, dar
kommunen kunde:

e erbjuda egna platser med rdtt kompetens och stédinsatser,
e samordna insatser mellan socialpsykiatri, beroendevard och funktionsstéd, samt

o stdrka den ekonomiska hdllbarheten genom minskade externa placeringar och 6kad
sjalvférsorjningsgrad.

Platsen i Gryta Husby valdes for att den erbjuder en lugn, naturndra miljé som gynnar
aterhamtning och trygghet, samtidigt som narheten till bdde Orsundsbro och Enképing ger
tillgang till samhallsservice.

Projektet syftade darmed till att skapa ett Iangsiktigt, tryggt och hallbart boende som méter
komplexa vard- och stodbehov i en miljé som framjar stabilitet, rehabilitering och social
inkludering.

Upphandlingen genomférdes som utforandeentreprenad enligt AB 04.
Stadion Arkitekter AB svarade for byggnadens arkitektoniska gestaltning och funktionsutformning
och Anderson Company AB var generalentreprendr med ansvar for byggproduktion.

Under entreprenadtiden genomférdes regelbundna byggmaéten med entreprendr for
byggledning och kontroll.

Verksamhetsmaoten holls med representanter fran teknik- och serviceférvaltningen (byggherre),
vard- och omsorgsforvaltningen och socialférvaltningen (bestallare).

Byggstart skedde under varen 2019 efter avslutad projekteringsfas och upphandling.
Boendet fardigstalldes och togs i bruk under 2019. Projektet holl planerad tidsram, och
overlamningen till verksamheten genomférdes enligt kommunens etablerade rutiner fér
investeringsprojekt och driftéverlamning.



3. Mal

Malet med projektet har varit att skapa ett langsiktigt hallbart och andamalsenligt boende for
personer med samsjuklighet — det vill saga individer med bade psykisk ohdlsa och
beroendeproblematik, ibland i kombination med funktionsnedsattning. Boendet skulle méta en
tydligt identifierad brist inom kommunen, minska behovet av externa placeringar och starka
Enkopings kommuns formaga att erbjuda vard, stod och rehabilitering i egen regi. Projektet har
darmed stottat kommunens 6vergripande mal om trygghet, delaktighet och god livskvalitet samt
linjerat med lokalforsérjningsplanen och arbetet med social hdllbarhet.

De overgripande malen har varit att:

e Tillhandahalla ett tryggt, vardigt och stabilt boende for malgruppen, med dygnet-runt-
bemanning och stdd som ger kontinuitet, struktur och minskad risk for isolering och
aterfall.

e Skapa hemlika, trivsamma och funktionella ldagenheter i kombination med gemensamma
ytor for maltider, samvaro och aktiviteter.

e Mojliggora balans mellan sjalvstandighet och gemenskap, sd att varje boende kan paverka
sin vardag utifran individuella behov och férutsattningar.

e Bygga en fysisk miljo som stodjer dterhamtning, delaktighet och rehabilitering, med lugn
utemiljo, plats for gemensamma aktiviteter och goda kopplingar till omgivande
samhallsresurser.

e Uppfora en byggnad med hog teknisk kvalitet och 13g livscykelkostnad, genom
energieffektiva system, god inomhusmiljo, robusta material och en flexibel planlésning
som mojliggor framtida anpassningar.

e Minska kommunens kostnader for externa placeringar och oka sjalvforsérjningen av
platser, for att starka ekonomisk hallbarhet samt kommunens radighet 6ver kvalitet,
vardinnehall och kostnadsnivaer.

4. Projektfakta

Projektnamn: Nybyggnation Enberga samsjuklighetsboende
Bestallare: Socialnamnden
Utforare: Tekniska ndmnden
Entreprenadform: Utférandeentreprenad
Huvudentreprenér: Anderson Company AB
Arkitekt: Stadion Arkitekter AB
Byggstart: 2019-03-14
Fardigstdllande: 2020-11-03
Verksamhetsstart: 2021

Projekttid: (inkl. planeringsfas) 2016 - 2020

Garantitid: 2025-11-03

Miljoklassning: Miljobyggnad silver



4.1 Projektkostnad

Byggnationen har genomforts som en strategisk investering i Enkdpings kommuns
utbildningsinfrastruktur. Projektet har finansierats genom kommunala medel, med malet att skapa
langsiktigt varde — bade samhallsekonomiskt och for kommunens fastighetsférvaltning.

Totalkostnad: 41,9 miljoner kronor (inkl. markarbeten, byggnation, installationssystem, inredning
och projektledning).

Totalkostnaden for investeringsprojektet fordelas enligt foljande:

Inkop av fastigheter 1,0 mnkr
Anbud entreprenad 28,5 mnkr
ATA-kostnader entreprenad 6,4 mnkr
Projektering och dvriga konsulter 3,7 mnkr
Sakerhetsentreprenad 1,1 mnkr
Intern bygg- och projektledning 0,6 mnkr
Myndighetsavgifter (bygglov etc) 0,1 mnkr
Besiktning 0,1 mnkr
Ovriga kostnader 0,4 mnkr
Summa 41,9 mnkr

Kostnad per kvadratmeter (BTA): cirka 32 900 kr/m?
Kostnad per lagenhet: cirka 3,49 mnkr

Budgeten for projektet uppgick till 36,0 miljoner kronor. Det faktiska utfallet uppgar till 41,9
miljoner kronor, vilket motsvarar en avvikelse pa cirka 16,4 % jamfort med budget.

Avvikelsen ar till storsta del beroende pa upprustning av vdg till fastigheterna dd denna skadades
under byggtid, viss tradfallning utanfor vara fastigheter av sakerhetsskal samt att entreprenaden
blev ndgot férsenad.

Projektet har foljts upp kontinuerligt med etablerade rutiner for kostnadskontroll och uppféljning.
Det ar dock viktigt att notera att varje projekt ar unikt, med olika forutsattningar vad galler
marknadslage, omfattning, riskprofil och externa faktorer.

Utfallet i detta projekt ska darfor inte ses som normgivande for framtida projekt, aven om samma
principer for styrning och kontroll tillampas.

Malet ar att varje projekt ska genomfdras inom givna ramar med god kvalitet, och avvikelser kan
uppsta bade 6ver och under budget beroende pa omstandigheterna.



4.2 Hyresniva och intern hyresmodell

Intern hyresniva (2025): cirka 1980 kr/m? och ar, baserad pa en internhyresmodell enligt
kommunens riktlinjer for sjalvkostnadsprincip och langsiktig kapitalkostnad.

Total rshyra: cirka 2,52 miljoner kronor

Vid genomfdérande beslutat i kommunstyrelsen framgar en prelimindr hyra pa 2,29 miljoner
kronor, vilken baserades pa en uppskattad driftkostnad, rdnta och avskrivning for investeringen.
| berdakningen uppgar rantan till 2,0 %, vilken var beslutad internranta vid tillfallet.

Internhyran for 2025 &r 2,52 miljoner kronor, vilket ar en ndgot hogre kostnad an uppskattad
hyreskostnad i beslutsunderlaget.

For 2026 kommer kommunens internrdnta att férandras fran tidigare 1,50 % till 2,25% vilket
innebdr att hyran for 2026 kommer att forandras motsvarande ranta pa bokfort varde.
Rantekostnad for den totala upplaningskostnaden 6kar med cirka 0,3 miljoner kronor till foljd av
justerad ranteniva. For 2026 beraknas hyran uppga till ca 2,8 miljoner kronor.

4.3 Avkastning och ekonomisk livslangd

Enberga samsjuklighetsboende ar en langsiktig investering i kommunens sociala infrastruktur och
beddms ha en ekonomisk livslangd pa minst 50 ar. Byggnaden &r uppférd med robust trastomme,
tegeltak och hallbara material som kraver begransat underhall och méjliggor effektiv drift dver tid.

De tekniska systemen for varme, ventilation, styrning och sdakerhet dr dimensionerade for lang
livslangd och har forberetts for successiv uppgradering i takt med teknikutvecklingen.

Projektet har starkt kommunens egen kapacitet inom vard och omsorg, vilket minskar behovet av
kostsamma externa placeringar. Detta ger en direkt ekonomisk effekt i form av lagre
driftskostnader och storre kontroll éver kvalitet, vardinnehall och uppféljning.

Den indirekta samhallsekonomiska nyttan ar ocksa betydande — genom stabilare vardkedjor,
forbattrad livssituation for malgruppen och minskat behov av akuta insatser och
institutionsplaceringar.

Driftkostnaderna for boendet ar l1aga i forhallande till byggnadens funktion och storlek. Det
uppnas genom energieffektiva installationer, fjarrvarme baserad pa biobransle och modern styr-
och 6vervakningsteknik som optimerar energianvandningen. Den tekniska och ekonomiska
avkastningen forvantas starkas ytterligare genom systematisk driftoptimering, férebyggande
underhall och erfarenhetséverforing till framtida byggprojekt.

Sammantaget beddms Enberga boende vara en ekonomiskt och socialt hallbar investering som
ger langsiktig nytta — bade fér kommunen som organisation och fér samhallet i stort - genom
minskade kostnader, 6kad livskvalitet och starkt social hallbarhet.



Avskrivning och avkastningskrav

Avskrivningen baseras pa komponentindelning, dar varje byggnadsdel har en specifik livslangd.
Den genomsnittliga hyresgrundande avskrivningstiden uppgar till cirka 33 ar, vilket innebar att
investeringen ar helt avskriven efter denna period om inga storre reinvesteringar genomfors.
Reinvesteringar och planerat underhall ar darfér nédvandiga for att byggnaden ska uppna en
livslangd om minst 50 ar.

Projektet uppfyller kommunens krav pa god ekonomisk hushallning genom langsiktig
kostnadseffektivitet och stabil driftsekonomi.

LCC-perspektiv

Investeringen har utformats utifran ett tydligt livscykelkostnadsperspektiv (LCC), dar valet av
material, tekniska system och planldsning bidrar till Iag energiférbrukning, 1ang livslangd och
flexibilitet for framtida behovsanpassningar.

4.4 Projektet i siffror

Byggnationen av Enberga samsjuklighetsboende

Nedan sammanfattas projektets centrala nyckeltal:

Total bruttoarea (BTA): cirka 1275 m?

Antal lagenheter: 12 st

Lagenhetsstorlek: 40-45 m’

Gemensamma ytor: kok, matsal, samlingsrum, personalutrymmen och teknikrum.
Antal vaningsplan: 2

Energieffektivitet: 72 kWh/m? och &r (A-temp) Energiklass B

4.5 Overlamning till verksamheten/férvaltning

Fastigheten har 6verlamnats till verksamheten, férvaltning och drift.

Internhyresavtal mellan teknik- och serviceférvaltningen och socialférvaltningen tradde i kraft i
januari 2021.

Byggnaden omfattas av garantitid, och en avslutande garantibesiktning ar genomford.

5. Ekonomi

Utifran ett ekonomiskt perspektiv har projektet praglats av langsiktighet och ett tydligt fokus pa
livscykelkostnad och driftsekonomi.

Investeringsprojektet hade vid dess start en investeringsbudget pa 36,0 miljoner kronor.

Likt manga andra samhallsfastighetsprojekt har den totala investeringen paverkats av externa



faktorer sdsom markférhallanden, omvarldslage samt férandrade behov och krav fran
verksamheten under projektets gang.

Totala utgiften for investeringsprojektet uppgar till 41,9 miljoner kronor, vilket inkluderar
entreprenadkostnader, projektering, anslutningsavgifter, bygg- och projektledning samt 6vriga
kringkostnader som exempelvis besiktning och tillfdlliga dtgarder i anslutning till detaljplan.

Boendet ar uppfort enligt principer for hallbart byggande, vilket innebar att bade tekniska system
och materialval syftar till att minimera framtida drift- och underhallskostnader.

Den tekniska standarden, energieffektiviteten och byggnadens flexibilitet bidrar till att minska
behovet av framtida reinvesteringar.

Hyresnivan styrs av kommunens internhyresmodell och planeringsférutsattningar vid
framraknande av internhyran. Hyresnivan utgar fran kalkylerad kapitalkostnad och férvantade
driftkostnader. Den kalkylerade kapitaltjansten paverkas av avskrivningstid pa komponenter och
rantenivd. Den &rliga internhyran &r 2025 fér boendet beréknas till cirka 1980 kr/m?, vilket
motsvarar en total drshyra pa 2,52 miljoner kronor for hela byggnaden.

Hyresnivan ar nagot hogre an berdkningarna vid beslut av investeringen.

Dock kommer hyresnivan fér &r 2026 ka till 2,8 miljoner kronor, motsvarande ca 2200 kr/m?.
Okningen beror till stérsta del pa 6kade rantekostnader.

5.1 Avvikelser

Investeringsprojektet uppfyller uppsatta mal gallande den effekt verksamheten satt for aktuell
malgrupp.

Avvikelsen ar till storsta del beroende pa upprutning av vdg till fastigheterna da denna skadades
under byggtid, viss tradfallning utanfor vara fastigheter av sakerhetsskal samt att entreprenaden
blev ndgot forsenad.

Vid avslutning av projektet dterstod en avvikelse i ekonomisk reglering mellan bestéllare och
entreprendr, som bestod i ett omfattande markarbete bestallaren inte anser sig ha bestallt eller
fatt information om.

Detta resulterade i att entreprendr stamde bestallaren fér utebliven betalning av utfort arbete.

Tvisten resulterade i rattsliga instanser ddr tingsratt och hovratt domde till bestallarens fordel.
Hogsta domstolen gav inte provningstillstand, varfor entreprendren alades att betala bestallarens
rattegangskostnader, motsvarande ca 300 000 kr.

6. Beskrivning utformning

Enberga boende ar uppfort i tva vaningsplan och utgor ett smaskaligt och sammanhallet trahus
med tydlig lantlig karaktar, anpassad till Gryta Husbys kulturmiljo. Arkitekturen ar inspirerad av
upplandsk gardsbebyggelse, dar form, farg och materialval anknyter till den omgivande
landsbygdens identitet. Byggnaden har rod trapanel, stdende listpanel i traditionell stil, och



sadeltak med rott lertegel, vilket ger ett varmt och valkomnande uttryck. Fonsteromfattningar och
dorrsnickerier i ljus kulor skapar kontrast och rytm i fasaden.

Entrén ar tydligt markerad med glasparti, skyddande skarmtak och sittmojligheter.
Arkitekturen formedlar enkelhet, ordning och robusthet - viktiga kvaliteter for att skapa trygghet
for malgruppen.

Byggnaden ar placerad pa en sluttande tomt med utsikt mot dker- och skogslandskapet, vilket
bidrar till lugn och avskildhet men samtidigt ger visuell kontakt med omgivningen. Parkeringsytor
och angoring dr utformade med tydliga gangstrak, tillganglighetsanpassade entréer och diskret
belysning som forstarker trygghetskanslan.

Tradgard och utemiljo har en central roll i gestaltningen. Garden ar grén, inramad och tillganglig,
med sittplatser, gdngslingor och planteringar som uppmuntrar till utevistelse och dterhamtning.
Vaxtvalet bestar av perenner och buskar med olika blomningstid for att skapa variation 6ver aret,
och det finns plats for enklare tradgardsaktiviteter.

Den invandiga miljon ar utformad for att stodja trygghet, 6verblick och orienterbarhet.
Planlésningen bygger pé tolv ldgenheter om cirka 40-45 m?, kompletterade med gemensamma
ytor fér samvaro, matlagning och aktivitet. Varje ldagenhet har egen entré fran gemensam korridor,
pentry, badrum och generdsa fonsterpartier som slapper in dagsljus. Ytskikten ar valda med fokus



pa hallbarhet, lugna fargtoner och lag ljudniva - med linoleumgolv, malade vaggar i ddmpade
kul6rer och akustikdampande undertak. Mojlighet till personlig moblering ger den boende en
kansla av sjalvstandighet och hemkansla. Tillganglighetsanpassning ar genomgaende, med breda
dorréppningar, utan trosklar och stédhandtag i vatrum.
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I ]
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De gemensamma rummen dr placerade pd bottenvaningen och fungerar som husets hjarta. Har
finns kok och matsal med hemtrevlig skala, vardagsrum med sittgrupper, tv och bokhyllor samt
aktivitetsrum for samtal och gemensamma sysslor. Den 6ppna planlésningen underlattar dverblick
och skapar narhet mellan personal och boende.

Fargsattning, belysning och materialval &r genomgdende lugna och varma — med trdinslag,
textilier och naturliga toner som bidrar till en rogivande och trygg atmosfar.

Personallokaler, kontor och teknikrum ar integrerade i planlésningen men diskret placerade for att
inte dominera boendemiljon. Personalytorna ar utformade for att ge goda arbetsférhallanden,
med ndra tillgang till boendeytor, men samtidigt maojlighet till avskildhet och administration.
Tvattstuga, forrdd och driftutrymmen ar placerade i anslutning till kommunikationsytor for effektiv
logistik.

Stor vikt har lagts vid ljusmiljo och akustik, d@ manga boende har kognitiva och psykiska
utmaningar. Ljussattningen ar mjukt varierad med indirekt belysning och méjlighet att reglera
ljusstyrka individuellt. Akustikddmpande material i tak och vaggar minskar ljudnivan i
gemensamma utrymmen. Ventilationssystemet (FTX) ger jamn temperatur och god luftkvalitet
aret runt, vilket ar viktigt for inomhuskomfort och halsa.

6.1 Trygghet och 6vervakning

Trygghet och sdkerhet har varit centrala utgdngspunkter i utformningen av Enberga boende -
bade ur ett fysiskt, socialt och tekniskt perspektiv. Malgruppen har ofta behov av stabila strukturer,
tydlig 6verblick och méjlighet till avskildhet utan att riskera isolering. Darfér har byggnaden och
verksamheten utformats for att skapa en lugn, férutsagbar och trygg milj6 for bade boende och
personal.



Fysisk trygghet har sdkerstallts genom byggnadens smaskaliga utformning, med tydliga siktlinjer,
korta avstand och god 6verblick frdn personalutrymmen mot gemensamma ytor. Den hemlika
skalan bidrar till att minska institutionskanslan och 6kar den boendes kansla av kontroll.
Materialval, fargsattning och ljusmiljo har valts med omsorg for att framja orienterbarhet och
minska stressnivaer.

Teknisk sakerhet har integrerats i byggnaden genom moderna system foér brandlarm,
passagesystem.

Systemen ar utformade for att skydda de boende utan att upplevas som patrangande.
Passerkontrollerade dorrar och zonindelning av lokaler gor det mojligt att anpassa sakerhetsnivan
utifran individuella behov.

Trygghetsbelysning runt entréer, gadngstrak och parkeringar forstarker upplevelsen av sakerhet
och tillganglighet kvallstid. Samtidigt har ljusnivder anpassats sa att de inte upplevs som
blandande eller institutionella.

Social trygghet framjas genom personalnarvaro dygnet runt och genom planlésningen som
stodjer ndra kontakt mellan boende och personal. Gemensamma utrymmen &ar placerade centralt i
huset och fungerar som naturliga métesplatser. Personalen har tillgang till diskreta
observationspunkter och larmfunktioner som underlattar snabb insats vid behov.

Vid projekteringen har sarskild vikt lagts vid brandskydd och utrymningsstrategi, med brandceller
anpassade for malgruppen samt direkt utrymningsmajlighet fran samtliga lagenheter i markplan.
Ventilationssystem och dorrstéangare ar kopplade till brandlarmet, och utrymningsvagar ar
tillganglighetsanpassade.

Sammantaget skapar dessa I6sningar en balans mellan sakerhet och sjalvstandighet.
Boendet erbjuder en trygg miljo dar den boende kan leva ett vardigt och sjalvbestamt liv,
samtidigt som personalen har goda forutsattningar att arbeta sdkert och férebyggande.

6.2 Lardomar utformning

Projektet Enberga boende har gett flera viktiga erfarenheter om hur arkitektur, funktion och miljo
kan bidra till trygghet, dterhamtning och effektiv drift.

Lardomarna spanner 6ver saval den fysiska utformningen som processen mellan verksamhet,
arkitekt och teknisk férvaltning.

En central lardom &r vikten av tidig och kontinuerlig dialog mellan bestallande forvaltningar,
teknik- och serviceférvaltningen, arkitekt och framtida driftorganisation. | Enbergaprojektet gav
den gemensamma planeringen férutsattningar for en genomtankt funktionalitet — men visade
ocksa att samsjuklighetsboenden kraver an mer detaljerad verksamhetsbeskrivning an
traditionella vard- eller gruppboenden. Tidiga workshops med personal och brukarreferenser hade
kunnat fordjupas ytterligare for att forutse behov kopplade till trygghet, konflikthantering och
sociala zoner.

Smaskaligheten i Enbergas arkitektur har varit en tydlig framgangsfaktor.
Att begransa antalet boende till tolv personer och dela upp byggnaden i tva vaningsplan har
skapat 6verblick, lugn och forutsagbarhet. Utformningen ger en balans mellan gemenskap och



avskildhet, vilket ar avgérande for malgruppen. Samtidigt visar erfarenheten att den 6ppna
planlésningen i gemensamma rum kraver tydlig rumszonering for att ge struktur och minska
storningar vid hog aktivitet.

Byggnaden ar planerad med generella rumsdimensioner och modular teknikdragning, vilket ger
moijlighet till framtida omstallningar — exempelvis till LSS-verksamhet, korttidsboende eller annan
social omsorg. Erfarenheten visar dock att vissa delar, exempelvis ljudisolering och dérrbredder,
behover anpassas ytterligare for att méta framtida krav och teknisk utveckling. For kommande
projekt rekommenderas darfor att utveckla standarder for flexibel vard- och omsorgsarkitektur
inom kommunen, dar installationer, barande struktur och ytskikt planeras for enkel anpassning.

Sakerhetsaspekter, sasom siktlinjer, belysning och lassystem, har fungerat val men kréaver fortsatt
uppfoljning for att sakerstalla att trygghetskanslan inte begransar den hemlika atmosfaren.

7. Hallbarhet

Projektet har praglats av hdllbarhetsambitioner ur tre perspektiv: miljomassigt, socialt och
ekonomiskt.

Byggnaden uppfordes med trastomme, mineralullsisolering och energieffektiva installationer.
Den ar ansluten till fjarrvirme med hog andel biobransle och har ventilationssystem med
varmedtervinning (FTX). Energieffektiviteten har gett god driftsekonomi och lag
klimatpaverkan. Tomten har anpassats for lokalt omhadndertagande av dagvatten (LOD) genom
gronytor och 6ppna dréaneringslosningar.

Boendet bidrar till trygghet, delaktighet och livskvalitet for personer som tidigare saknat
langsiktiga l16sningar. Utformningen framjar gemenskap och dterhdmtning, samtidigt som
personalens arbetsmiljo forbattrats genom funktionella lokaler och korta gangvagar.

Att bygga nytt boende i kommunal regi har minskat kostnaderna for externa placeringar och
starkt kommunens egen kompetens inom samsjuklighetsomradet.

Byggnaden har lag driftkostnad, robusta material och lang teknisk livsldngd, vilket ger en stabil
ekonomi over tid.



7.1 Koppling till Agenda 2030

Projektet Enberga boende i Gryta Husby bidrar pa ett konkret satt till flera av FN:s globala mal
for hallbar utveckling enligt Agenda 2030. Genom sin inriktning pa socialt stod, hélsa,
inkludering och resurseffektivt byggande representerar projektet ett tydligt exempel pa hur
kommunal fastighetsutveckling kan omsatta de globala malen i praktisk handling.

Mal 3 - God halsa och valbefinnande

Enberga boende framjar halsa och vilbefinnande for personer med samsjuklighet genom att
erbjuda trygghet, struktur och tillgang till stod dygnet runt.

Den fysiska miljon ar utformad for att bidra till aterhdmtning, stabilitet och psykiskt vilmaende,
med hemlika miljoer, tillgang till natur och utemiljéer for rorelse och vila.

Personalens arbetsmiljo har ocksa prioriterats - med ergonomiskt utformade lokaler, korta
gangvagar och tydlig rumslogistik som stdodjer sdker och hdlsosam arbetsmil;jo.

Projektet starker dirmed delmal 3.4: Frdmja psykisk hélsa och vilbefinnande samt 3.8: Tillgdng
till god och jamlik vard for alla.

Mal 7 - Hallbar energi for alla

Byggnaden ar ansluten till fjarrvirme med hog andel biobrénsle och har energieffektiva
ventilations- och styrsystem (FTX). Energilosningen kombinerar komfort, 1ag driftkostnad och
minskad klimatpaverkan. I framtida driftoptimering planeras uppféljning av energiprestanda
och mdjlighet till komplettering med solcellsanldggning for egen elproduktion.

Projektet bidrar till delmal 7.2: Oka andelen férnybar energi och 7.3: Férbittra
energieffektivitet globalt.

Mal 10 - Minskad ojamlikhet

Enberga boende ar ett uttryck for kommunens arbete med att motverka social exkludering.
Genom att erbjuda personer med samsjuklighet ett stabilt hem i egen kommun stirks bade
individens livssituation och den sociala sammanhallningen.

Boendet skapar jamlik tillgang till stod, trygghet och omsorg - oavsett bakgrund, ekonomiska
forutsattningar eller halsotillstand.

Projektet stodjer delmal 10.2: Frdmja social, ekonomisk och politisk inkludering av alla.
Mal 11 - Hallbara stader och samhallen

Byggnaden ar utformad med hog tillgdnglighetsniva, trygg gestaltning och socialt fokus.

Den naturnéra placeringen i Gryta Husby bidrar till en hallbar landsbygdsutveckling och
tillgdngliga boendemiljoer utanfor stadskdrnan. Boendet starker kommunens omsorgsstruktur
och bidrar till en mer inkluderande samhallsplanering, dar dven personer med komplexa behov
har ratt till en trygg livsmiljo.

Projektet bidrar till delmal 11.1: Sdkra bostdder fér alla och 11.3: Stdrka inkluderande och
hdllbar stads- och landsbygdsplanering.

Mal 12 - Hallbar konsumtion och produktion



Vid byggnationen har kommunen efterstravat resurseffektivitet, 1ag klimatpaverkan och
medvetna materialval. Robusta byggmaterial, energieffektiva installationer och enkla
underhallsstrukturer ger en lag miljobelastning 6ver byggnadens livscykel.

Kommunen har dven dragit lardom av tidigare erfarenheter kring inomhusmiljé och emissioner,
vilket lett till tydligare krav pa miljobedémda produkter och klimatdata (EPD) i senare projekt.

Projektet stodjer delmal 12.2: Hdllbart nyttjande av naturresurser och 12.5: Minska avfall och
6ka dterbruk.

Mal 13 - Bekampa klimatforandringarna

Byggnaden ar utformad for energieffektiv drift, klimatanpassad dagvattenhantering och lang
teknisk livsldngd. Robusta materialval och lokal vattenhantering minskar sarbarheten for
extremvader och skyfall. Kommunens investeringsprocess har dven utvecklats genom projektet
- med fokus pa klimatberakningar, livscykelanalys (LCA) och systematisk uppfdljning av
koldioxidutslapp i kommande projekt.

Projektet bidrar till delmal 13.1: Stdrka motstdndskraft och anpassningsférmdga mot
klimatrelaterade risker.

7.2 Lairdomar och mdéjligheter till 6kad hallbarhet

Projektet Enberga boende har gett flera viktiga erfarenheter fér kommunens fortsatta arbete med
hallbart byggande, social inkludering och klimatsmart fastighetsférvaltning.

Lardomarna visar att hdllbarhet kraver en helhetssyn — dar teknik, miljo, ekonomi och manskliga
varden vags samman fran tidigt skede till drift.

En central lardom ar vikten av att integrera hallbarhetsmal redan i program- och planeringsfasen.
Nar miljokrav, energistrategi och sociala mal formuleras tidigt blir de styrande for projekteringen
och leder till battre beslut under byggskedet. | Enbergaprojektet har erfarenheterna visat att
samverkan mellan socialférvaltningen och teknik- och serviceférvaltningen behéver komma in
redan i behovsanalysen, sa att tekniska I6sningar och verksamhetsmal kan utvecklas parallellt.

Byggnaden har uppnatt god energiprestanda genom fjarrvarme baserad pa biobransle och
ventilationssystem med varmeatervinning (FTX). Erfarenheten visar dock att energianvandningen
behover foljas upp aktivt under de forsta driftaren for att sakerstalla att projekterade varden
uppnas i verkligheten. Kommunen kan med férdel infora systematisk energimonitorering for nya
vard- och omsorgsfastigheter, med digital uppfdljning och driftoptimering som standard.

Projektet har visat att robusta och miljobedémda materialval ger god driftsekonomi och lag
miljobelastning 6ver tid. Lardomen ar att krav pa miljoklassade produkter, dokumenterade
klimatdata (EPD) och provning av emissioner bor vara obligatoriska delar i upphandlingar.

Genom att stdlla krav pa leverantorer och fora in livscykelanalys (LCA) i projekteringsprocessen kan
kommunen ytterligare minska klimatpaverkan i kommande byggprojekt.

Enberga boende ar ett tydligt exempel pa hur social hallbarhet kan skapas genom fysisk
utformning. Smaskalighet, tydlig struktur, gemensamma ytor och tillgang till natur har haft positiv
inverkan pa trygghet, stabilitet och psykiskt valbefinnande. Lairdomen ar att dessa faktorer bor



vdgas in lika tungt som tekniska och ekonomiska krav i framtida investeringsbeslut.
Projektet visar ocksa att integrering av boendeformer - i detta fall samsjuklighetsboende inom
landsbygdsmiljo - bidrar till minskad segregation och 6kad delaktighet i lokalsamhallet.

Projektet visar att hdllbarheten kan starkas ytterligare genom:

installation av solcellspaneler for lokal elproduktion,

fortsatt utvardering av energieffektiviseringspotential i drift,
e implementering av grona avtal for service och underhall,

e och utveckling av sociala indikatorer for att félja boendes valbefinnande och
aterhamtningsniva.

8. Berorda verksamheter - status

Sedan Overtagandet av lokalerna har verksamheten successivt tagits i drift och boendet ar idag
fullbelagt. Den samlade bedomningen fran bade boende och personal ar 6vervagande positiv.
Lokalerna upplevs som ljusa, andamalsenliga och trivsamma, och den 6vergripande utformningen
beddms i huvudsak fungera val fér verksamheten.
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