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Sammanfattning

Politiskt beslut om att genomfdra en forstudie togs av utbildnings- och
arbetsmarknadsnamnd 2022-09-02 avseende en ny grundskola for cirka 980
elever. Férstudien har fokuserat pa lokaliseringsutredning och mynnat uti tre
alternativa tomter:

e Korsdngsfaltet, kan inrymma bestalld kapacitet men ej forskola.

e Storskogen, kan inrymma bestalld kapacitet men den lokala efterfragan
beddms inte ge behov av sa stor enhet, varfor en mindre enhet &r mer
lamplig. Ocksa mojligt inrymma en forskola pa ytan, men andra tomter
for det finns i ndromradet. Idrottshall tillkommer.

¢ Sandbro, kan inrymma en mindre skolenhet 450-650 elever beroende pa
krav och forutsattningar. Ett vard- och omsorgsboende kommer
sannolikt att placeras i norra delen av fastigheten.

Verksamhet fastighet har tagit fram en forstudie med fokus pa
lokaliseringsutredning i samarbete med utbildningsforvaltningen och 6vriga
kompetenser inom samhallsbyggnadsférvaltningen. Den har rapporten samlar
det som gjorts under forstudieperioden.

Utbildnings- och arbetsmarknadsnamnden behover besluta om vilken
organisation och storlek som &r 6nskvard, och aterkomma med bestéllning pa
sitt val. Om tva mindre skolenheter 6nskas, behover investeringsplanen
uppdateras med den nya férutsattningen.

Syfte

Syftet med forstudierapporten ar att beskriva det arbete som har gjorts i
forstudien for att ge underlag till fortsatt process. Det innebar att beddma om
foreslaget projekt ar genomforbart eller inte och/eller att jamfora olika
alternativa l6sningsforslag infor beslut om vilken 16sning som bor gd vidare.
Rapportens slutsats innebar en rekommendation av ett huvudalternativ infor
beslut om eventuell investering. Kalkyler ar baserade pa nyckeltal.

Figur 1: Férstudien som del av lokalbyggnadsprocessen
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Aktuellt projekt syftar till att visa pa vilka alternativa placeringar som dr mojliga
for ny grundskolekapacitet. Eftersom olika fastigheter rymmer olika stora
skolenheter och behovet ska tacka efterfragan fran flera omraden inom tatorten,
behover verksamhetsforvaltningen darefter ta stallning till vilken struktur och
omfattning, det vill sdga organisation, som ar 6nskvard.

De nya lokalerna ska bidra till ett hallbart och miljdmedvetet samhalle genom
effektivt anvandande och tekniska klimatsmarta I6sningar.

Bakgrund

Utbildnings- och arbetsmarknadsnamnden ansvarar for grundskoleverksamhet
enligt Skollagen (2010:800). Namnden har vid sitt sammantrade 2022-09-02
bestallt forstudie avseende en ny grundskola for cirka 980 elever och om majligt
samlokalisering av en ny forskola med 120-160 barn pa skolfastigheten.
Kapaciteten specificeras till:

e 80 barn per arskurs F-3, 320 elever. (Motsvarar tex 3 helgrupper om 25
elever per dk och 1 extra stodgrupp pa 5 elever, alternativt 4 helgrupper
om endast 20 elever vardera.)

e 100 barn per arskurs 4-6 , 300 elever. (Motsvarar tex 4 helgrupper om 25
elever per ak.)

e 120 barn per arskurs 7-9, 360 elever. (Motsvarar 4 helgrupper om 30
elever per ak, alternativt 4 helgrupper om 25 elever och 1 extra
stodgrupp pa 20 elever.)

Eftersom gruppstorlek paverkar hur manga helgrupper skolenheten har och
darmed hur manga helgrupprum som behdvs, ar det svart att bedéma
ytbehovet med dessa varierande elevkullsstorlekar. Darfor har forstudien pa
utbildningsfoérvaltningens inradan, utgatt ifran en planering med 25 elever per
helgrupp och fyra paralleller per arskurs i alla arskurser, vilket ger en total
kapacitet om 1000 elevplatser. Skolan kan planera verksamheten med farre
elever per helgrupp i de yngre adldrarna (tex 20 elever/helgrupp i F-3), men
lokalerna utformas flexibelt sa att alla lokaler planeras for den stérre
gruppstorleken.

Utifran den forstudie som bestalldes (980 elevplatser, vilket alltsa avrundats till
maximalt 1000 elevplatser) har foljande lokaliseringsalternativ studerats:

1. Korsangsfaltet
2. Sandbrotomten
3. Storskogen

ENKOPINGS
KOMMUN

www.enkoping.se



Forandringar som pdverkar efterfragan sedan bestallningen gjordes:

Under 2023 har namnden bestallt forstudier for kapacitetsokning pa
Bergvretenskolan och Korsangsskolan. Dessa forstudier med forslag om utdkad
kapacitet till 4 paralleller i alla arskurser, dvs upp till 1000 elever vardera,
godkdndes av namnden varen 2024 och projektering bestalldes. Detta innebar
att delar av den begarda kapaciteten har 16sts pa annat satt och darmed bedéms
behovet av ytterligare kapacitet ligga lagre an i bestallning.

Befolkningsprognosen 2023 Iag avsevart lagre an befolkningsprognos 2022.
Befolkningsprognos 2024 har precis kommit och befolkningsokningen ligger
annu lagre an i prognos 2023. Okningen av barn &ldern 6-15 ar fran 2023 till
2035 ar knappt 600 barn. Lagre prognoser gor att behovet inte langre ar sa stort
som 1000 elevplatser. En fordjupad analys av hur forandringen ser ut i olika
aldrar och geografiska omraden kommer att goras vinter 2024/25 och &r sdledes
inte klar nar denna lokaliseringsutredning avrapporteras.

Darutover paverkar eventuella férandringar av fristaende skolors kapaciteter.

Forandringarna i omvarlden innebar att ny utredning behover goras av hur
behovet av grundskoleplatser faktiskt ser ut, innan forstudie for specifik
fastighet sker. | utredningen behover faktorer inkluderas sasom i vilka
geografiska omraden inom tatorten och i vilka aldrar/arskurser som det behévs
mer kapacitet. Darfor fokuserar denna forstudierapport pa lokalisering, det vill
sdga vilka platser som det ar mgjligt att bygga en skola pa och ungefarlig
maximal kapacitet som ryms pa respektive plats. Fragestallningar om
organisation och liknande ar verksamhetsfragor och diskuteras inte i denna
rapport som fokuserar pa fastighetsperspektivet.

Avgransning

Hur skolorna bor vara organiserade ar en verksamhetsfrdga och inte en
fastighetsfraga. Forstudiens lokaliseringsutredning 6verlater darfor
verksamhetsanalysen avseende vilka skolorganisationer som ar dnskvarda i vilka
lagen, till Utbildningsforvaltningen att hantera och utbildnings- och
arbetsmarknadsnamnden att besluta om. Darfor ger denna forstudierapport inte
nagot forslag pa vilken placering och storlek som ska valjas, utan fokuserar pa
att visa vad de olika fastighetsalternativen kan erbjuda for storlek och
forutsattningar.
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Rekommendationer

Samhallsbyggnadsforvaltningen och utbildningsférvaltningen har i samarbete
tagit fram lokaliseringsstudie for ny grundskola. Mojliga lokaliseringar ar:

1. Korsangsfaltet

2. Sandbrotomten

3. Storskogen /Bredsand

Fastighetsavdelningens bedémning ar att tidplan och resurser for att genomfora
byggnation av ny skola pa ndgon av dessa fastigheter ar majlig.

Om tva mindre skolenheter 6nskas, behover investeringsplanen uppdateras
med den nya forutsattningen.

Bestallande forvaltning / Utbildningsforvaltningen

Utbildningsférvaltningen bedomer att man fatt svar pa var skolkapacitet kan
lokaliseras och dterkommer med en bestallning fran utbildnings- och
arbetsmarknadsnamnden pa det val som gjorts. Valet kommer att grunda sig pa
analys av nya prognoser for de olika geografiska delarna av tatorten,
organisation pa skolorna for att sdkra plats pa mottagande skola fér de enheter
som inte har alla arskurser, och en bedémning av vilken |16sning som pa
lampligast satt moter barnens behov enligt barnkonventionen.

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Lokalforsorjning

Kommunstyrelsen ansvarar for kommunens lokalférsorjning. Lokalforsérjningen
omfattar investeringar i lokaler och inhyrning. Prioriterade investeringsprojekt
bereds och ndar kommunstyrelsen fattat beslut om att genomfora, gar ansvaret
att verkstalla och slutredovisa projektet over till tekniska namnden.

Investeringsvolymerna ar omfattande for Enkdpings kommun de kommande
aren, vilket ger 6kade driftkostnader for verksamheter. For att hdlla nere drift-
och investeringskostnader efterstravas dtgarder som ger storst nytta for
kommunkoncernen i relation till kostnaden. Féreslagen atgard bedéms vara det
alternativ som ger storst koncernnytta.

Teknisk forvaltning pa fastighetsavdelningen

De nya lokalerna ska bidra till ett hallbart och miljomedvetet samhalle genom
effektivt anvdandande och tekniska klimatsmarta I6sningar. Verksamhet fastighet
bedomer att det finns resurser for att genomfora projektet.
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Plan- och mark

Forslagna lokaliseringar kan forutsatta att detaljplan tas fram eller att befintlig
detaljplan dndras.

Ovriga tekniska férsorjningar

Andra tekniska forsorjningar maste sakerstalla att tillrackliga resurser avsatts
(tid/personal och ekonomi) for deras eventuella tillkommande atgdrder pa andra
fastigheter i ndromradet, sa att projektet kan genomforas i rimlig tid. Exempelvis
maste omradets infrastruktur med saval trafikapparat och VA-nat till/fran
fastigheten mojliggéra byggnationen.

Teknisk forsorjning inom fastigheten inkluderas i projektet, men utredning av
och atgarder i ndaromradet utanfor aktuell fastighet budgeteras av respektive
teknisk verksamhet.

Maltidsservices kapacitet anpassas till verksamhetens storlek, lampligen med
tillagningskok.
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Lokaliseringsalternativ

Korsangsfaltet sodra
Fastighetsbeteckning: Gansta 2:3 och s6dra delen av 8:16
Figur 2: Kartbild som visar lokaliseringsalternativ Korsangsfaltet

21
8:14

Den ljusbld ytan avser skoltomt for
s upp till 1000 elever, och den bla
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: detta maste ske fran

\ » Husbergvagen.
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T under projektering.

Planforutsattningar: Fastigheterna dr inte detaljplanelagda. Omradet &r inte
riksintresse for natur- eller kulturvard (vilket bl.a. framgar av 6versiktsplanen
daterad 2014-05-13). | senast antagen fordjupad Oversiktsplan for Enkdpings
tatort (FOP, antagen 20180514, se sid 23) lyfts omradet ” innanfér de storre
vagarna E18, Osterleden och riksvdg 55” som omraden av stor vikt for “att
koppla samman befintliga bostadsomraden och viktiga malpunkter med nya
bostads och verksamhetsomrdden.” FOP:en pekar ocksa ut skogsmarken norr
om Bogldésavagen i FOP:en (se sid 82-83 och 120-125) som prioriterat
gronomrade och jordbruksmarken som omrade for fritid och idrott. Strategisk
planering bedémer det darfér som mojligt att préva en detaljplan for
skolverksamhet inom jordbruksmarken. Notera att FOP:en &r rédgivande.

Platsens forutsattningar: laget i knutpunkten mellan Bogldsavdagen och
Bredsandsvagen ar geografiskt intressant for placering av skola eftersom det ger
stor flexibilitet for att mota framtida efterfragan. Detta eftersom fastigheten dels
enkelt nds av elever boende i Enkdpings tatort med gangavstand till centrum
och goda bussfoérbindelser. Och dels for elever som bor i de sodra fororterna
Storskogen och Bredsand dar placeringen ligger i fardriktningen for de som rér
sig in mot tatorten utan att behdva ge sig in i de mest centrala delarna.
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Markfoérhallanden kdannetecknas av lerjord och marken ligger straxt utanfor den
zon som utpekats som dversvamningsomrade. Byggnad behdver palas for att
sta pa stadig berggrund men med erfarenhet fran andra byggnationer i
naromradet dr det sannolikt att marken kommer att sdtta sig runt byggnaden,
vilket ger mer omfattande underhallsarbeten och darmed hogre drift- och
hyreskostnader pa sikt. Darfor ar placeringen inte optimal ur fastighetsteknisk
synpunkt. Dagvatten kommer behdva hanteras i fortsatt utredning. Omradet
ligger nara 6versvamningszonen och avrinning mot Korsangsfaltets vattenpark
behover sakerstallas.

Marken i norra dnden av Korsangsfaltet, fastighetsbeteckning Gansta 8:13, 8:14,
22:1 och norra delen av 8:16 ar bergigare och skogskladd. Den marken skulle ge
battre grundlaggningsforutsattningar trots viss merkostnad initialt pa grund av
eventuellt behov av att sprdnga, men pa sikt ge langre livslangd pa byggnaden
och lagre drift- och hyreskostnad. Platsen ger kortare anslutningsvag till
Husbergsvagen om det ej ar onskvart med angéring mot Boglésavagen.
Dessutom ar placeringen narmare de idrottsfaciliteter som planeras samnyttjas,
vilket underlattar for elever som ska ga till idrottsfaciliteterna. Verksamhet
strategisk planering bedémer det dock som svarare att gora avsteg fran den
reserverade naturmarken enligt FOP:en, och hinvisar darfér till jordbruksmarken
som placering av ny skola, som en del i kommunens hdllbarhetsambition
avseende tatortsnara natur.

Avseende infrastruktur finns férutsattningar med vagar och rérdragningar for el,
vatten, IT, mm i naromradet, men infrastrukturen behdéver dras till den nya
skoltomten. Samtliga dessa faktorer behover férdjupade utredningar i det
fortsatta arbetet om denna plats valjs. Bland annat tidigare lokaliserings-
utredning fran 2018 dar syddstra och norra delen av Korsangsfaltet jamférdes
har lyft att tillfartsvag fran Husbergsvagen blir lang med skola i sédra delen av
Korsangsfaltet, om det inte anses lampligt med ny utfart mot Bogldsavagen.
Dock behover dven markanlaggningar for fritids- och idrottsandamal tillfartsvag,
varfor detta kan behéva anldggas av andra anledningar.

Noter att investeringsprojekt verksamhetslokaler ska endast hantera kostnader
inom den fastighetsmark som avsatts som i det har fallet skolfastighet. De andra
tekniska forsérjningarna maste sakerstalla resurser for investeringar pa ovrig
mark, gdller sdval dagvatten som trafik, el och VA férsorjning.

Laget intill Boglosavagen kan ge upphov till trafikbuller och partiklar fran
trafiken. En skolbyggnad placerad langs med vagen fungerar som buller- och
luftmiljoskydd for skolgarden, vilket behdver beaktas vid utformning av fasad
och sd att byggnadens tilluft sker bort fran vagen. Pa sa satt bedoms
skolgardsmiljon kunna uppna god luft- och ljudkvalitet. Narheten till skogs- och
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naturomraden (saval Korsangsfaltets vatmarkspark, det prioriterade
gronomradet Husbergsskogen och naturomradet Branndskolgen/Ganstagarden
soder om Bogldsavagen), samt fritids- och idrottsfaciliteter vid
upplevelserférvaltningens aktivitetsfalt ses som ett mervarde for skoleleverna.

Inga kanda kulturvarden sasom fornlamningar finnes, men detta behover
sakerstallas med utredning under planprocessen.

Dimensionering: det ar mojligt att avsatta sa stor yta som kravs for en skola i
den storleksordning som bestallningen avsag, upp till 1000 elevplatser

(exempelvis fyra paralleller F-9) med en skolbyggnad i tva vaningar och friyta pa
cirka 30 kvm per elev enligt Boverkets rekommendation samt yta for
varuleveranser och parkeringar, totalt ca 40.000 kvm. Detta under forutsattning
att del av den yta som upplevelsendamnden i sitt forslag till aktivitetsfalt pa
Korsangsfaltet kan nyttjas. Dialog har forts med upplevelserférvaltningen om att
deras planerade pumptrack och ytterligare ndagon markanlaggning ska fortsatta
enligt planering, medan den del som i aktivitetsfaltsskissen som benamns
framtida foreningsinitiativ kommer behdva anvdndas till skolfastigheten.

Idrott forutsatts samnyttjas med upplevelsendmnden som planerar for en ny
multihall vid idrottens hus (pa platsen dar fore detta badhuset ligger/Iag).
Eventuellt kan en mindre gymnastiksal for de yngsta barnen behdévas inom
skolfastigheten, eftersom avstandet till idrottshuset upplevs storre for dem och
att vid sa stor skolenhet behover specialsalar kompletteras.

Med denna lokalisering och en kapacitet pa 1000 elever, ryms inte
forskolekapacitet darutéver. Om mindre skolkapacitet valjs pa platsen, ar det
mojligt att placera forskolekapacitet har om sa 6nskas. En mindre
skolorganisation kan exempelvis vara tva paralleller F-6 och fyra paralleller 7-9,
vilket vid 25 elever per helgrupp ger en kapacitet pa 650 elever. Alternativt
enbart arskurs F-6, dar fyra paralleller med 25 elever per helgrupp, innebar en
kapacitet pa 700 elevplatser. Alternativt enbart hdgstadium, dar en organisation
med 25 elever per helgrupp och sex paralleller ger en kapacitet pa 450 elever.

Om utbildnings- och arbetsmarknadsnamnden énskar en mindre
skolorganisation, ar det dven majligt att pa ytan samlokalisera med ett vard- och
omsorgsboende. Om sd blir aktuellt finns goda forutsattningar att samnyttja
tillagningskdk och vandplan for lastbil, samt eventuellt dven personalrum, vilket
ger en yteffektivare markanvandning.

Om utbildnings- och arbetsmarknadsnamnden valjer att ga vidare med
alternativ Korsangsfaltet, kan skolverksamheten byggas upp successivt genom
paviljonger pa platsen for gamla gymnasiet (den sa kallade Sandbro-tomten).
Nér den nya skolbyggnaden star klar kan sedan verksamheten flytta dver och
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12
paviljonger rivas. P4 sa satt fylls skolan snabbt och ndmnden riskerar inte att std
med stora ytor tomstallda lokaler under flera ar.

Risker: Ny detaljplan liksom bygglov kan éverklagas, vilket kan paverka
tidplanen for fardigstallande.

En forutsattning for att genomféra projektet ar uppsagning av jordbruksarrende
som finns for fastigheten, med ettarig uppsagningstid.

Dagvattenhanteringen kan bli ett problem eller riskera att fordyra investeringen.
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Storskogen / Bredsand (nuvarande forskolepaviljong)
Fastighetsbeteckning: Nynas 6:1

Figur 3: Kartbild som visar lokaliseringsalternativ Storskogen

2 storlekar pa mojlig skoltomt
markerat. Exkl férskola, men teoretiskt

mojligt utdka tomten ytterligare.

Ny kommunal forskola byggs pa Nynés

il 1:5. 2 forskoleenheter sa nara ger dalig

2ha
565.84 m grrf s y

geografisk spridning.

Privatdgd S-tomt, Nynas 6:2, ca 20.000
kvm. Ev méjligt utoka fastigheten

vaster ut vid dnskemal om storre
Fangstgrop

skolfastighet.

Planférutsattningar: Fastigheten &r idag inte detaljplanelagd. FOP:en visar att
fastigheten ingar i ett storre omrade som pekas ut som framtida bostadsomrade,
ingar i det sa kallade Bredsandsstraket vastra. | stérre bostadsomraden ar det
naturligt att ocksa placera kommunal service sdsom skola, varfor forslaget ar i
linje med FOP:en. Notera att FOP:en &r rddgivande. Verksamhet strategisk
planering ser en risk med att detaljplaneldgga for skola har, utifran regelverk om
jordbruksmarkens bevarande.

Det finns en mindre fastighet detaljplanelagd for skola straxt 6ster om aktuell
fastighet. Fastigheten ar inte i kommunal 4go och kommunen har darfér ingen
radighet 6ver den marken. Fastigheten kan vara ett intressant alternativ, men
lokaliseringsutredningen fokuserar pa mark som kommunen har radighet 6ver.
Laget och storlek redovisas i kartbilden ovan.

Platsens forutsattningar: [aget vid entrén till det nya bostadsomradet
Storskogen, och mitt i det framtida storre bostadsomrddet Bredsandstraket
vastra. Det ar ett centralt lage for boende i Storskogen och Bredsand, men
efterfrdgan ar sannolik lokal, dvs man kan inte forvdnta sig att elever i tatorten
soker sig hit, vilket ger samre flexibilitet pa lang sikt an de andra
lokaliseringarna.
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Markforhallanden kannetecknas av jordbruksmark, dvs férvantas vara lerjord.
Narmare granskning av markforhallanden behover goras i kommande
utredningsskeden.

Infrastruktur finns till den befintliga tillfalliga férskolan, saval gatumiljé som olika
sorters ledningar. Férskolepaviljongen ska rivas nar den nya férskolan och
eventuell evakuering for forskolor under renovering, ar klart under 2020-talet.
Kollektivtrafik med buss finns langs med Bredsandsvagen.

Placeringen ar langt ifran befintliga idrottshallar, varfér en fullstor idrottshall
behdver komplettera skolbyggnaden. Med en schablonuppskattning behévs
ytterligare 4000-5000 kvm for detta andamal.

Med denna lokalisering och en kapacitet pa 1000 elever inklusive idrott, ryms i
teorin forskolekapacitet om tomten utdkas ytterligare @n i bilden ovan. Dock
finns redan tva forskoletomter i Storskogen, varfér den geografiska spridning av
platser inte blir bra.

Laget intill Bredsandsvadgen kan ge upphov till trafikbuller och partiklar fran
trafiken. En skolbyggnad placerad langs med vagen fungerar som buller- och
luftmiljoskydd for skolgarden, vilket behodver beaktas vid utformning av fasad
och sa att byggnadens tilluft sker bort fran vagen. Pa sa satt bedoms
skolgardsmiljon kunna uppna god luft- och ljudkvalitet. Narheten till skogs- och
naturomrade ses som ett mervarde for skoleleverna.

Inga kdnda kulturvarden sasom fornlamningar finnes, men detta behover
sakerstallas med utredning under planprocessen. Inga kdnda naturvdrden
finnes.

Dimensionering: det ar mojligt att avsatta tillrackligt stor yta for en skola i den
storleksordning som bestallningen avsag, upp till 1000 elever (exempelvis fyra
paralleller F-9 vid 25 elever per helgrupp) med en skolbyggnad i tva vaningar
och friyta pa cirka 30 kvm per elev enligt Boverkets rekommendation samt yta
for varuleveranser och parkeringar, och tillkommande idrottshall, totalt ca
45.000 kvm.

Det dr ocksa mojligt att planera for en mindre skolenhet av den storlek som
utbildnings- och arbetsmarknadsnamnden finner lamplig, vilket sannolikt blir
aktuellt da det lokala elevunderlaget inte bedoms komma upp tillrackligt stort
elevantal. En lokalisering har behéver kombineras med sakerstallande av
ytterligare skolkapacitet pa annan plats i Enkopings tatort, for att uppna den
kapacitet som anges i bestallning av forstudie.

Exempel pa storlek mindre skolenhet kan vara tva-parallellig F-6 skola. Vid
schablon med 25 elever per helgrupp innebdr det ett totalt elevantal pa 350
elever, med tillkommande yta for idrottshall utifrdn upplevelsenamndens behov,
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beddms det totala ytbehovet da vara cirka 20.000 kvm. Foér att visa pa
mojligheterna ar bade detta exempel och den fullstora inritad i kartbilden ovan.
Alla typer av storlek pa organisation daremellan &r givetvis ocksa majliga.

Om utbildnings- och arbetsmarknadsnamnden vljer att ga vidare med
alternativ Storskogen/Bredsand, kan skolverksamheten byggas upp successivt
genom paviljonger pa fastigheten, men hdansyn maste da tas till detta vid
planering av permanent och tillféllig byggnads placering och det finns risk for
bullerstérningar under byggtiden.

En avvagning mellan den féreslagna kommunaldagda marken och den
privatagda skolfastigheten kan ocksa vara relevant att gora, om Storskogen valjs
som geografiskt lage for ny skolkapacitet.

Ovriga forutsattningar: Idrott férutsatts samnyttjas med upplevelsenamnden.

Risker: Detaljplan och bygglov kan dverklagas, vilket kan paverka tidplanen for
fardigstallande. Verksamhet strategisk planering ser en risk med att
detaljplaneldagga for skola har (trots att omradet pekas ut fér framtida
bostadsbebyggelse i FOP:en), utifrén regelverk om jordbruksmarkens
bevarande.

En forutsattning for att genomfora projektet ar uppsagning av jordbruksarrende
som finns for fastigheten, med ettdrig uppsagningstid.

Markundersdkning behovs for att eliminera ev risker kring detta.
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Sandbrotomten (fd gymnasiet)
Fastighetsbeteckning: Korsangen 21:34

Detta lokaliseringsalternativ innebar forslag pa att ett vard- och omsorgsboende
(aven kallat sarskilt boende) placerad i en del av fastigheten och 6vriga ytor
inom fastigheten blir grundskola. Med tanke pa narheten till gymnasiet, ar det
viktigt att utbildnings- och arbetsmarknadsnamnden beaktar lamplig storlek
och arskursindelning pa den har platsen. Bedémning avseende detta ar en
verksamhetsfraga och redovisas darfor inte lokaliseringsutredningen.

Figur 4: Kartbild som visar lokaliseringsalternativ Sandbrotomten

BS
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& @ 18700
\arkering
Jaamvalt

SaBo

4004 zzTm
260.31 m

Forkortningar i kartbild:

SaBo = sarskilt boende / vard-

och omsorgsboende

Gsk = grundskola

UPF = upplevelseférvaltningen

1.73 ha

AT P = parkering

>

Planférutsattningar: Fastigheten ar detaljplanelagd som A-tomt med tilldten
byggnadshojd i tva vaningar. A star for allmanna andamal. Det &r en dldre
beteckning som tidigare anvandes for att kunna ha olika typer av kommunal
service pa fastigheten, ofta skola men dven vard med mera. | dag anvands inte
denna bendamning utan det ar brukligt att ge fastigheter en bokstav for varje
funktion som dnskas tilldtas. Miljo- och byggnadsforvaltningen
rekommendation (radgivning fran bygglov) att bendmningen justeras till
avsedda andamal. Det vill sdga till S fér skola och om fastigheten onskas
samnyttjas med vardboende dven ett B.
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For att kunna uppfdra fler an 2 vaningar behovs detaljplanedndring. Med hansyn
till karaktaren i omradet, dar grannfastigheter har 6ver 10 vaningar, bedémer
verksamhet strategisk planering det inte vara nagra problem att 6ka antalet
vaningar (rddgivande dialog i tidigt skede). Och det ar da framférallt vid
placering av vard- och omsorgsboende i norra delen av fastigheten, som det ar
onskvart med upp till 5 vaningar. Skolan skulle ocksa kunna byggas i tre
vaningar for att ge mer friyta till eleverna.

Platsens forutsattningar: laget ar centralt i tatorten och ger darfor mojlighet
att ta emot elever fran stora delar av tatorten, vilket kan avlasta flera av
grundskolorna som har hogt soktryck. Narhet med gangavstand till
kollektivtrafik ar en fordel.

Markférhallanden kdnnetecknas av att fastigheten ligger i direkt anslutning till
zon som utpekats som 6versvamningsomrade. Byggnad behdver pélas och
marken kan komma att satta sig runt byggnaden, med hogre driftkostnad som
foljd, vilket varit tydligt i gymnasiets gamla byggnader. Baserat pa
markfoérhallanden ar placeringen inte optimal ur fastighetsteknisk synpunkt.
Forbattring av dagvattenhanteringen behoéver darfor ses over i fortsatt
utredning for att inte markens fuktighet ska 6ka sattningsproblematiken.

Infrastruktur finns framdraget pa fastigheten, saval gatumiljé som olika sorters
ledningar. Viktigt att i fortsatt utredning sakerstalla transportvag och
parkeringar till upplevelsenamndens markanlaggningar med bollplanerna norr
om skolfastigheten. Noter att investeringsprojektet endast hanterar atgarder
och kostnader inom den aktuella fastighetsmarken.

Laget bedoms vara skyddat fran trafikbuller och partiklar, eftersom det inte
ligger direkt intill ndgon stérre genomfartsled.

Inga kanda kultur- eller naturvarden finnes.

Med denna lokalisering ryms inte forskolekapacitet. Utbildningsférvaltningen
har dven uttryckt att det inte ar dnskvart med forskola granne med gymnasiet.

Nar utbildnings- och arbetsmarknadsnamnden valjer

Dimensionering: fastigheten ar inte tillrackligt stor for att inrymma bestalld
kapacitet upp till 1000 elevplatser. Daremot kan en mindre skolenhet med férdel
planeras pa fastigheten. Maximalt elevantal som ryms pa skolenheten beror av
om byggnad i tre vaningar kan accepteras, liksom om de intilliggande
vidstrackta Korsangsfaltet kan tillfredsstalla behov av extensiv rorelse pa raster
och darmed méjliggdra en mindre friyta per elev an vad Boverket
rekommenderar. Beroende pa vilka férutsattningar som ska galla, kan 450-650
elever inrymmas pa skolenhet med denna lokalisering.
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Exemplet med 450 elever kan vara en organisation som, med 25 elever per
helgrupp, har sex paralleller 7-9. Exemplet med 650 elever kan vara en
organisation som, med 25 elever per helgrupp, har tva paralleller F-6 och fyra
paralleller 7-9.

Notera att denna lokaliseringsutredning endast pekar pa mojligheterna med
olika elevantal. Utbildningsforvaltningen har en pagaende utredning av hur
grundskolorna ska organiseras, arskursfordelning och geografisk férdelning.

Ovriga forutsattningar for dimensionering pa fastigheten:

o Idrott forutsatts samnyttjas med upplevelsenamnden som planerar fér
en ny multihall vid idrottens hus (pa platsen dar fére detta badhuset
ligger/lag).

o Upplevelsenamndens nuvarande anvandning av vissa delar av
fastigheten behdver sdkerstallas. | norra delen av fastigheten finns
lokaler med annan hyresgast, en idrottsférening som hyra lokal och
parkeringsplatser via upplevelsenamnden. Vidare har
upplevelsenamnden en storre parkering avsedd for besokare till
bollplanerna norr om aktuell fastighet.

e Ytafor ett nytt vard- och omsorgsboende sakerstalls i fastighetens norra
del. Det dr onskvart att boende och skola placeras sa att ett gemensamt
kdk med tillhérande lastzon, kan samutnyttjas vilket ger en yteffektivare
markanvandning. Samnyttjande 6kar friytan vilket paverkar mojlig
kapacitet.

Figur 5: Exempel pa inplacering inom fastigheten
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Markytan ar begransad och det ar sannolikt inte magjligt att inrymma paviljong
for successivt vaxande verksamhet parallellt med att byggnation pagar. | sa fall
maste annan lamplig plats utredas for detta.

Risker: Justering av detaljplan kan 6verklagas, liksom bygglov, vilket kan
paverka tidplanen for fardigstallande.

Ovrigt behov av grundskolekapacitet maste I6sas pa annan plats inom titorten.
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Utgangsfaktorer

Kommunovergripande mal

Samtliga lokaliseringar bidrar till maluppfyllelse avseende fokusomrade Okat
fokus pa barn och unga, enligt kommunfullmaktiges langsiktiga plan for 2024-
2027. Lokaliseringarna bidrar dven till kommunens vision om att alla invanare
ska ges mojlighet att utveckla sitt basta jag. Dessa Overgripande mal/visioner
uppfylls genom att sakra tillracklig skolkapacitet i ratt geografiskt lage.

Mal fran verksamhetsforvaltning

Projektet ska mojliggora ny skolkapacitet for att kunna erbjuda alla barn och
ungdomar i grundskoledldern som bor i kommunen en grundskola.

Utbildningsférvaltningens 6vergripande mal for projektet ar att:

¢ Tillhandahalla erforderligt antal platser i grundskola inom Enkdping
tatort, med funktionella lokaler i ett geografiskt strategiskt lage.

Verksamhetens effektmal redovisas i befintligt VBU som medféljde
bestallningen, se bilaga 1. VBU behdver uppdateras om namnden andrar i
onskad organisation och liknande forutsattningar.

Mal fran samhallsbyggnadsforvaltning

Att erbjuda en kostnadseffektiv 16sning pa utbildningsforvaltningens lokalbehov
som innebar en god ekonomisk och ekologisk hushallning med kommunens
resurser. Detta innebar att erbjuda ratt kapacitet, vid ratt tid och till rimlig
kostnad, samt att hallbarhetsprinciperna ska uppfyllas sa langt det ar mojligt och
rimligt.

Mal som galler ndr verksamhetsnamnd beslutat om val av |6sning:

¢ Nybyggnation uppford och lokalerna har tagits i bruk av verksamheten.

Investeringsplan och budget

Projekt ny grundskola med 1000 elevplatser finns med i Enkdpings kommuns
investeringsplan och budget. Om en 16sning valjs som kombinerar skolbyggnad
pa flera fastigheter, behéver investeringsplan och budget justeras.

Hallbarhet

Utvecklingen ska ske enligt saval social, ekonomisk och ekologisk hallbarhet.
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Ekonomisk hallbarhet

Synergier och hog nyttjandegrad ar viktigt for verksamheter. Det bidrar till rimlig
hyresniva sa att verksamhetens kostnader kan hallas nere.

Ekologisk hallbarhet

Ekologisk hallbarhet avser materialfloden, vatten- och energiférbrukning, god
luft, ljud- och ljuskvalitet, klimatanpassningar, hallbara transporter, mm. Detta
projekt ska utféras enligt Enkdpings kommuns fastighetsavdelnings riktlinjer
gallande klimat och energi.

¢ Nybyggnad ska uppna miljbyggnad niva silver, anslutas till befintlig
fjarrvarme dar det ar mojligt och fornyelsebar energi ska analyseras i
projektbudget.

Social hallbarhet inkl barnkonsekvensanalys

Skollokalerna ska bidra till att barnen ges mojlighet utveckla bade sitt larande
och utvecklas som individer, oavsett bakgrund och familjeférhallanden. Pa sa
satt bidrar projektet till att skapa en attraktiv och hallbar kommun for alla, samt
till kommunens vision att alla ska kunna utveckla sitt basta jag.

Barnkonsekvensanalys. Eftersom denna lokaliseringsutredning fokuserar pd
var det ar mojligt att uppféra en skolbyggnad och med vilken storlek pa enheten
som dr mojlig, ur ett fastighetsperspektiv, analyseras inte barnperspektivet.

Barnperspektivet behover beaktas vid val av organisation, storlek pa skolenhet,
geografiskt lage i forhallande till var barnen bor, och liknande fragestallningar.
Det vill sdga ska beaktas i utbildningsférvaltningens analys och forslag till beslut
att bestalla en forstudie av den ena eller andra lokaliseringen och efterféljande
namndbeslut.

En fordjupad barnkonsekvensanalys utifran barnets perspektiv ska sedan goras i
programskedet / projekteringen.

Befolkningsprognos

Befolkningsprognos 2024 for hela kommunen visar pa en 6kning i
grundskolealdern fran 2023 till 2035 med knappt 600 skolbarn, eller fran 2023 till
2040 med drygt 1100 skolbarn. Denna prognos ligger lagre é@n 2023 ars prognos,
som i sin tur lag lagre an befolkningsprognos 2022. Befolkningsprognos 2024
levererades den 8:e november 2024, Effekterna pa skollokalbehovet har darfor
inte hunnit analyseras till denna rapport. Analys per alder och geografiskt
omrade gors under vintern 2024/25.
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Planerade utokade kapaciteter for hela kommunen i lokalprojekt enligt
utbildnings- och arbetsmarknadsnamndens lokalbehovsplan 2024, visar pa en
utokad kapacitet med cirka 1300 elevplatser exklusive detta projekt, med cirka
2300 elevplatser med de bestéllda 1000 elevplatserna inrdknat. Darfor ar det
viktigt med en noggrann analys av hur behoven ser ut i olika dldersgrupper och i
olika geografiska omraden, for att sakerstdlla om och var det finns ett behov av
fler skolplatser.

Verksamhetens lokalbehov

Projektmal

Overgripande projektmal &r att beslutad byggnation &r genomférd.
Verksamhetens effektmal redovisas i VBU (verksamhetens beslutsunderlag, se
bilaga 1).

Lokalprogram

Verksamheten preciserar sina ytbehov i ett Lokalprogram och funktionsbehov i
ett Funktionsprogram. Dessa dokument tas fram under 2025.

Samband och floden

Fl6den och samband beskrivs i VBU och Funktionsprogram. Beskrivningen i VBU
ska inkludera maltid, stad, IT, mm.

Volym- och ytberakningar

| tidigt skede sasom denna lokaliseringsutredning anvands schablontal for
berdkning av hur stora ytor som behovs for att verksamheten ska rymmas.
Foljande tal har anvants i denna studie:

Skolbyggnad 12,5 kvm per elev, férdelat pa 2 vaningar
Friyta 30 kvm per elev

Transportyta farre an 500 elever 2000 kvm

Transportyta mer an 500 elever 3000 kvm

Med dessa berdkningstal behovs foljande totala yta for olika storlek pa skolan:

350 elever cirka 13.000 kvm skolfastighet
450 elever drygt 16.000 kvm skolfastighet
650 elever knappt 24.000 kvm skolfastighet
700 elever cirka 25.000 kvm skolfastighet
1000 elever knappt 40.000 kvm skolfastighet
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Om skolbyggnaden kan uppfdras i 3 vaningar eller funktioner sdsom
tillagningskok och lastzon kan samnyttjas med annan verksamhet tex
omvardnadsboende blir byggnadens fotavtryck och darmed ytbehovet nagot
mindre.

Eventuell tillkommande idrottsyta inkl transport, upp till 5.000 kvm.

Angivna transportytor dr schablonvarden, vid fordjupad forstudie av vald
lokalisering anvands kommunens parkeringsnorm mm.

Ekonomi

Investeringskalkyl med totalekonomi for hyra och investering samt dvriga
kostnader tex infrastruktur, rivning m.m. enligt nedan.

Observera att om tva mindre enheter bestélls istdllet for en stor skolenhet,
behdver medel forst sakras genom omfordelning och justering i
investeringsplanen.

Lika s, om utbildningsforvaltningen avser att planera for tillfallig kapacitet
innan fardigstallandet, behover detta budgeteras.

Med osakerhet om vilken storlek som kommer att bestallas till fordjupad
forstudie, sker ingen berdkning av kostnadskalkyl i nuldaget. Dock kan noteras att
uppférande av tva enheter istallet for en kan bli kostnadsdrivande.

Notera dven att eventuellt 5nskemal om paviljong behover inkluderas i
investeringsplan.
Ovriga ekonomiska konsekvenser

Teknisk forsorjning inom fastigheten inkluderas i projektet, men utredning av
och atgarder i naromradet (utanfér aktuella fastigheter) och genomférande av
sadana atgarder, behdver planeras och budgeteras av respektive teknisk
verksamhet.

Alternativ Sandbro innebar att rivningar maste ske forst, vilket planeras som
separata rivningsarenden under 2020-talet.

Alternativ Storskogen innebar att befintlig paviljong forst avyttras.

Konst 1% regeln

Enkdpings kommuns grundprincip dr att 1% av byggkostnaden vid
nyproduktion ska avsattas till konstnarlig gestaltning. Forslag pa offentlig konst i
nybyggnation tas fram i projekteringsskedet i samarbete med
Upplevelseforvaltningen.
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Tidplan

Lokaliseringsutredning
Verksamhetsanalys

Bestallning forstudie for valt objekt
Forstudie

Beslut

Detaljplaneprocess

Projektering

Upphandling

Byggnation

Verksamhetsstart

24

2023-2024
2025

VT-26

HT-26 - VT-27
HT-27
2028-29
2030-VT-31
HT-31
2032-2033
2034

Tidplan paviljong/tillfallig Iosning fram till byggnation star klar:

Lokaliseringsutredning
Verksamhetsanalys

Bestallning forstudie for valt objekt
Forstudie

Beslut

Bestallning pav

Upphandling & Byggnation
Verksamhetsstart

Risker

2023-2024
2025

VT-26

HT-26 - VT-27
HT-27

VT-28

HT-28 - VT-29
HT-2029

Eventuellt 6verklagande av detaljplan och/eller bygglov riskerar att forsena
projektet. Riskforutsattningar beskrivs for respektive alternativ lokalisering ovan.

Generellt &r risken om ingen ny skolkapacitet uppfors att elever inte kan

erbjudas grundskoleplats.

Bilagor

Bilaga 1: Befintligt VBU fran bestallningen
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