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1. Sammanfattning

Politiskt beslut om att bestalla tva forstudier avseende nytt vard- och
omsorgsboende for cirka 80 boende vardera med verksamhetsstart 2029
respektive 2031 togs i vard- och omsorgsnamnden i augusti 2024 (dnr
VON2024/115 respektive VON2024/116).

Politiskt beslut om att bestalla en forstudie togs i utbildnings- och
arbetsmarknadsnamnden (fr.o.m. januari 2025 utbildningsnamnden) i februari
2022 (dnr UAN2021/1066) for att ersatta Endgla forskolas lokaler samt utreda
placering av lokal for 6ppna forskolan. Endgla forskolas lokaler har temporart
bygglov och 6ppna férskolans lokaler har permanent bygglov. Férstudien ska
inkludera tva alternativ avseende storlek, 120 eller 160 platser, placering i vastra
tatorten eller pa annan plats i Enkdpings tatort, samt forslag pa lokal 6ppen
forskola antingen med koppling till Enégla férskola eller i egen byggnad.

Lokalforsorjningen har tagit fram en férstudie i samarbete med
utbildningsférvaltningen, vard- och omsorgsférvaltningen och andra berérda.
Aktuell rapport samlar det som gjorts under forstudieperioden.
Rekommendationen dr att starta en programhandling och férdjupad utredning
omgaende avseende nytt vard- och omsorgsboende for cirka 80 boende, en
ersattning av Endgla férskola med en kapacitetsékning fran 120 till 160
forskoleplatser, samt att renovera och behalla befintliga lokaler for 6ppna
forskolan pa fastigheten Galgvreten 2:35. Foreslagen atgard bedoms vara det
alternativ som ger storst koncernnytta.

Forskolan och vard- och omsorgsboendet placeras for att kunna samnyttja
tillagningskok. Genom att skapa samnyttjande mellan verksamheterna minskar
kostnaderna och tomten utnyttjas mer yteffektivt. Narheten 6ppnar dven upp
for mojligheten till méten mellan dldre och yngre vilket skapar 6kad social
héllbarhet.

1.1 Syfte

Forstudierapporten beskriver det arbete som har gjorts i férstudien och ger
underlag till fortsatt process. Det innebdr att bedéma om foreslaget projekt ar
genomforbart eller inte, att jamfora alternativa [6sningsforslag och ta fram
kalkyler baserade pa nyckeltal.

Aktuellt projekt syftar till att mota befolkningsékningen avseende
forskoleplatser och den demografiska foérandringen med 6kande antal dldre
personer i samhallet.

De nya lokalerna ska bidra till ett hallbart och miljomedvetet samhalle genom
effektivt anvandande och tekniskt klimatsmarta I6sningar.
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Figur 1: Forstudien som del av lokalbyggnadsprocessen

Verksamhetens
behov

Projektering och

Forstudie Programhandling upphandiing

Figur 2: Nivd av detaljeringsgrad i forstudien.

| projekt dar enbart typforskolan planeras att uppforas ar det inte nédvandigt att
genomfdra programhandlingsskedet. | aktuellt projekt ska koordinering goras
med flera andra funktioner, varfér bedomningen ar att programhandling for de
delar som inte har det idag, behdver tas fram.

1.2 Avgransning

Ingen specifik avgransning ar aktuell for det har projektet, utan projektet foljer
den ordinarie forstudierutinen.

Notera att forstudie med efterfoljande byggprojekt endast avser dtgarder pa
aktuell fastighet. Andra tekniska forsorjningar och strategisk planering maste
sakerstalla resurser for atgarder i ndromradet (utanfor aktuell fastighet). Det
innebar att eventuella dtgarder i vagnat, ledningsnat och nya detaljplaner
behdver bemannas, planeras och genomféras av respektive ansvarig
verksamhet. Detta inkluderar att sakerstalla budget och resurser for nédvandiga
atgarder.
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2. Bakgrund

2.1 Vard och omsorgsforvaltningen

Vard- och omsorgsnamnden ansvarar for bland annat vard- och omsorgsboende
samt korttidsboende i enlighet med Socialtjanstlagen (SoL 2001:453). Namnden
har vid sitt sammantrade 2024-08-28 bestallt forstudier avseende nytt vard- och
omsorgsboende med dnskat verksamhetsstart 2029 respektive 2031
(diarienummer VON2024/115 respektive VON2024/116), och med vardera 80
lagenheter. Mgjligheten att samlokalisera annan verksamhet inom lokalen
behover utredas, till exempel ersattning for lokaler som pa sikt behover erséttas.
Syftet ar 6kad samordning och samnyttjande av resurser, for att uppna
effektivitet i arbete och kostnader.

Bestallningen ar i enlighet med namndens Lokalbehovsplan 2023 och 2024,
samt med kommunens Lokalférsorjningsplan 2024. Vard- och omsorgsnamnden
redovisar behov av ytterligare enheter i samma storleksordning ungefar vart
fjarde ar darefter, dvs cirka 2035 och cirka 2039.

2.2 Utbildningsforvaltningen

Endgla férskola och Oppna forskolan bestdr idag av paviljonger som tillkommit
vid tva olika tillfallen. Den aldre paviljongen dgs av kommunen, ar fran 1980-
talet och har permanent bygglov. Den nya paviljongen uppférdes 2017, ar
inhyrd och har ett tidsbegransat bygglov till 2027-02-15 med eventuell
mojlighet att férlanga lovet ytterligare 5 ar dvs till februari 2032.

Endgla forskola bedrivs i de inhyrda paviljongerna och 6ppna forskolan bedrivs i
kommunens paviljong sedan 2019. Foérskolans lokaler har en kapacitet pa 120
barn och éppna férskolan har en kapacitet pa runt 80 besdkare. Oppna
forskolans verksamhet agerar dven som en del i familjecentralen i samverkan
med Region Uppsala och Socialférvaltningen.

Med anledningen av det tillfdlliga bygglovet bestédllde utbildnings- och
arbetsmarknadsnamnden 2022-02-02 en forstudie (dnr UAN2021/1066)
avseende att ersatta Enogla forskolas paviljonger med permanent byggnad
samt att utreda lokaler fér 6ppna forskolan.

Forstudien ska enligt bestallning inkludera:

e Utreda mojligheten till tva olika volymer pa férskolan. Plats for 120 barn
och 160 barn.

e Forslag pa placering i vastra Enkoping samt férslag pa andra delar av
tatorten.
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e Forslag med bade férskola och 6ppen forskola, ihop eller var for sig,
samt maojlighet till samverkan mellan 6ppna férskolan och andra
forvaltningar.

o Madjlighet till samverkan med privat aktér som uppfor forskolan.

Sen bestdllningen genomférdes har nya befolkningsprognoser kommit,
senast 2024, vilket paverkar behovsbilden. Detta ar beskrivet i
utbildningsforvaltningens VBU (Verksamhetens beslutsunderlag) som har
kompletterats infor forstudien och bifogas till forstudierapporten. Den nya
befolkningsprognosen och férutsattningarna beskrivna i VBU kommer att
agera underlag for forstudiens behovsbild.
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3. Rekommendationer

Teknik- och serviceférvaltningen, utbildningsforvaltningen och vard- och
omsorgsforvaltningen har i samarbete med andra berorda verksamheter sdsom
strategisk planering, mark och exploatering och 6vriga tekniska férsorjningar
inom teknik- och serviceférvaltningen, tagit fram férstudien for lokalisering av
vard- och omsorgsboende, forskola och 6ppen foérskola pa fastigheten
Galgvreten 2:35. Rekommendationen ar att projektet genomfors enligt den
framtagna forstudien. Verksamhet fastighets bedémning ar att tidplan och
resurser for att genomfora uppdraget ar moijlig.

3.1 Verksamhetsforvaltningar som berors av uppdrag

3.1.1 Vard- och omsorgsforvaltningen

Enkdpings kommun ansvarar genom vard- och omsorgsnamnden for att
tillhandahalla boendeformer enligt gallande lagstiftning. For att uppfylla
uppdraget maste kapaciteten utékas i kommunen, eftersom befolkningen 6kar
enligt prognoserna. Det finns ocksa en malsattning att minska driftkostnader
genom att minska antalet kdpta platser liksom befintliga kder, vilket ytterligare
spar pa behovet. Vard- och omsorgsférvaltningen rekommenderar darfor att
starta fordjupad utredning och projektering omgaende avseende nytt vard- och
omsorgsboende med ett samnyttjad kok tillsammans med permanenta
ersattningslokaler for Enogla forskola pa fastigheten Galgvreten 2:35 med
planerat fardigstallande 2030-2031 i enlighet med aktuell férstudierapport.

3.1.2 Utbildningsforvaltningen

Enkopings kommun ansvarar genom utbildningsnamnden for att tillhandahalla
forskoleplatser enligt skollagen (2010:800). For att uppfylla uppdraget maste
befintlig kapacitet i de vastra delarna av Enkdpings tatort sakras pa lang sikt och
kapacitet utokas i hela tatorten for att méta framtida 6kat behov enligt prognos.
Att tillhandahalla forskoleplatserna i ndaromradet bidrar till att
kommuninvdnarna, i det har fallet barnen, kan utveckla sitt basta jag i enlighet
med kommunens évergripande vision. Utbildningsforvaltningen
rekommenderar darfor att starta projektet for permanenta ersattningslokaler for
Endgla forskola pa befintlig fastighet med ett samnyttjat kok tillsammans med
vard- och omsorgsboende, samt att behalla och renovera befintliga lokaler for
oppen forskola.

ENKOPINGS
KOMMUN

www.enkoping.se



10

3.1.3 Teknik- och serviceforvaltningen
Lokalforsorjning

Kommunstyrelsen ansvarar for kommunens lokalférsorjning. Lokalforsérjningen
omfattar investeringar i lokaler och inhyrning. Prioriterade investeringsprojekt
bereds och ndar kommunstyrelsen fattat beslut om att genomfora, gar ansvaret
att verkstalla och slutredovisa projektet 6ver till tekniska namnden.

Investeringsvolymerna ar omfattande for Enkdpings kommun de kommande
aren, vilket ger 6kade driftkostnader for verksamheter. For att halla nere drift-
och investeringskostnader efterstravas atgarder som ger storst nytta fér
kommunkoncernen i relation till kostnaden. Féreslagen atgard bedéms vara det
alternativ som ger storst koncernnytta.

Teknisk forvaltning pa verksamhet fastighet

De nya lokalerna ska bidra till ett hallbart och miljomedvetet samhalle genom
effektivt anvandande och tekniskt klimatsmarta I6sningar.

Verksamhet fastighet bedémer att det finns resurser for att genomfoéra projektet.

Andra tekniska forsérjningar maste sakerstalla att tillrackliga resurser avsatts (tid,
personal och ekonomi) for deras eventuella tillkommande atgarder pd andra
fastigheter i ndromradet, sa att projektet kan genomforas enligt kommunicerad
tidplan.

Projektets tidplan paverkas av att férskolan pa samma fastighet har tillfalligt
bygglov som inte kan forlangas efter 2032.
3.1.4 Ovriga tekniska férsorjningar (teknik- och

serviceforvaltningen)

Teknisk forsorjning inom fastigheten inkluderas i projektet. Utredning av behov
av atgarder i ndaromradet (utanfor aktuella fastigheter) och genomférande av
sadana atgarder, behodver budgeteras av respektive teknisk verksamhet.

Allman plats (trafik & park)

Allman plats ser att platsen ar funktionell ur ett logistiskt perspektiv och befintlig
trafikapparat i omradet bedéms kunna hantera trafikflodet till och fran
fastigheten. Foreslagen I6sning utgar fran en angoring till 5ppna férskolan fran
Endglavagen.
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Vatten och aviopp

Forstudieprojektet har stamt av och presenterat forslaget om investeringens
omfattning med verksamheten VA (Vatten och Avlopp) och kommunalt nat for
detta finns till fastigheten och bedéms kunna forsérja planerad byggnation.

Maltidsservice

Da enheten planeras for en verksamhet med ca 300-350 portioner dagligen, 160
forskolebarn, 80 aldre personer i omvardnadsboende samt ha kapacitet for att
kunna leverera 80 portioner till ett framtida mottagningskok sa rekommenderas
i detta projekt ett tillagningskok. Erforderlig yta for tillagningskok ar sakrad i
forstudien. Utforligare utredning med planlsning, floden, logistik invandigt och
utvandigt etc. behover fordjupas under fasen planering och projektering,

3.1.5 Miljo och samhallsbyggnadsforvaltningen

Plan- och exploatering

Byggnation av ny forskola pa befintlig fastighet kan ske inom gallande
detaljplan. Foreslagen byggnation med vard- och omsorgsboende i flera
vaningar férutsatter andring i befintlig detaljplan avseende vaningsantal och i
samband med detta justeras aven tilldaten anvandning till nu gallande
bendmningar. Férstudiens volyminplacering har stamts av med representant for
verksamheten for strategisk planering och bedéms majlig att genomfora.

ENKOPINGS
KOMMUN

www.enkoping.se



12
4, Utgangsfaktorer

4.1 Kommunovergripande mal

Projektet syftar till att uppfylla kommunens 6vergripande mal att tillsammans
skapa en tryggare kommun som vi ar stolta 6ver att bo och verka i enligt
kommunfullmaktiges langsiktiga plan for 2024-2027. Kommunens invanare ska
kdnna en trygghet i att vard- och omsorgsnamnden och utbildningsndmnden
erbjuder goda och sammanhallna verksamheter for vard, omsorg och férskola
nar behov uppstar. De ska kanna tillit till var férmaga att tillgodose behov pa ett
effektivt, rattssakert och hallbart satt.

Projektet ska aven sakerstalla kommunal service utifran den samhallsutveckling
som planeras for tatorten Enkoping i oversiktsplan och andra 6vergripande
styrdokument.

Kommunens évergripande mal kopplade till vard- och omsorgsférvaltningens
verksamheter uppfylls genom att:

e Ett nytt omvdardnadsboende ar ett satt for vard- och
omsorgsforvaltningen att ge forutsattningar for individer inom
namndens ansvarsomrade enligt Socialtjanstlagen att kunna leva ett
sjalvstandigt liv. Det ar dven ett led i vard- och omsorgsnamndens
malsattning att skapa forutsattningar for trygga medborgare och
medarbetare. Kommunens invanare ska kdnna en tillit till att vard- och
omsorgsnamndens verksamheter erbjuder en god och sammanhallen
vard och omsorg nar behov uppstar, dar ratt insatser erbjuds vid ratt
tidpunkt med personens individuella behov i centrum.

Kommunens évergripande mal kopplade till utbildningsférvaltningens
verksamheter uppfylls genom att:

o Savil forskoleplatser som den 6ppna forskolan bidrar till att skapa trygg
uppvaxt oavsett familjens socioekonomiska status, inom fokusomrade
barn och unga i kommunens langsiktiga plan 2024-2027.

e Forskoleplatser och den 6ppna forskolan bidrar till social hallbarhet och
barns basta enligt barnkonventionen.

e Politiska satsningar pa starkt foraldrastod under 2025 ar ocksa kopplat
till kommunens mal och 6ppna férskolans verksamhet. Det starka
foraldrastodet i tidig roll som fordlder ger de battre forutsattningar att
stotta deras barn nar de kommer till skolan och under fritiden.
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4.2 Mal fran vard- och omsorgsforvaltningen

Projektet ska mojliggora att verkstalla kommuninvanarnas behov av sarskilt
boende enligt Socialtjanstlagen. Det innebar att beslut om vard- och
omsorgsboende / sarskilt boende eller korttidsplats kan verkstallas inom rimlig
tid.

Vard- och omsorgsforvaltningens 6vergripande mal for projektet ar att:

¢ Tillhandahalla erforderligt antal lagenheter i vard- och omsorgsboende,
med funktionella lokaler i ett geografiskt strategiskt lage.

Forvaltningens beddomning ar att den byggnation som pekas ut som lamplig i
forstudien behéver genomféras for att uppfylla malsattningarna.

Verksamhetens effektmal redovisas i VBU, se bilaga 1.

4.3 Mal fran utbildningsforvaltningen
Utbildningsférvaltningens 6vergripande mal ar att

¢ Tillhandahalla erforderligt antal forskoleplatser for invanare i forskole-
aldern, med funktionella lokaler som maojliggor pedagogisk verksamhet
enligt forskolans laroplan, i ett geografiskt strategiskt lage.

Forvaltningens bedémning ar att den byggnation som pekas ut som lamplig i
forstudien behéver genomforas for att uppfylla malsattningarna.

Verksamhetens effektmal redovisas i VBU, se bilaga 2.

4.4 Mal fran teknik- och serviceforvaltningen

Att erbjuda en kostnadseffektiv I6sning pa férvaltningarnas lokalbehov som
innebar en god ekonomisk och ekologisk hushallning med kommunens
resurser. Detta innebadr att erbjuda ratt kapacitet vid ratt tid och till rimlig
kostnad, samt att hallbarhetsprinciperna ska uppfyllas sa langt det ar méjligt och
rimligt.

e Ny byggnad uppford och lokalerna har tagits i bruk av verksamheterna.

4.5 Investeringsplan och budget

De aktuella projekten finns med i Enképings kommuns investeringsplan och
budget.

ENKOPINGS
KOMMUN

www.enkoping.se



14

4.6 Hallbarhet

Ekonomisk, ekologisk och social hallbarhet styr kommande byggprojekt pd saval
lang som kort sikt.

4.6.1 Ekonomisk hallbarhet

Synergier och hog nyttjandegrad ar viktigt for rimlig hyresniva sa att verksam-
hetens kostnader kan hallas nere. For kostnadseffektivitet foreslas darfor att
forskola och omvardnadsboende samlokaliseras sa att lokalresursen kok kan
samnyttjas pa ett yt- och kostnadseffektivt satt.

4.6.2 Ekologisk hallbarhet

Ekologisk hallbarhet avser materialfléden, god luft, ljud- och ljuskvalitet,
klimatanpassningar, vatten- och energiférbrukning, hdllbara transporter, mm.
Detta projekt ska utforas enligt Enkopings kommuns verksamhet fastighets
riktlinjer gallande klimat och energi som fér narvarande bland annat innebar:

¢ Nybyggnad ska uppna miljobyggnad niva silver, anslutas till befintlig
fjarrvarme och fornyelsebar energi analyseras i projektbudget.

Atgarderna kan ocksa kopplas till kommuns ambitioner kring héllbarhet genom
ett effektivt utnyttjande av befintlig mark da en tomt ateranvands.

4.6.3 Social hallbarhet inklusive barnkonsekvensanalys

Trygghet ar en viktig aspekt for social hallbarhet. Féreslagen samlokalisering
med forskola och omvardnadsfunktioner forvantas ge allmant
trygghetsskapande effekt i omradet, da det 6kar narvaron i omrddet aven
utanfor férskolans 6ppettider. | ndsta utredningsskede (under projektering) kan
metoder sdsom problem- och platsanalys for trygghetsskapande och
brottsforebyggande fysiska insatser goras (enligt av Boverket foreslagna
metoder).

Detta ar ett projekt dar flera kommunala verksamheter kommer finnas i nara
anslutning till varandra i samma kvarter. Det ger goda forutsattningar for en
social hallbarhet dar verksamheterna vid behov och dnskemal pa ett enkelt satt
kan motas bade inomhus och i utemiljo. Projektet kommer sdkerstélla att det ar
tryggt och enkelt for verksamheterna att traffas och genomféra gemensamma
aktiviteter sa som odling, musik och malning.

Samlokaliseringen pa tomten innebdr dven att ytor for utemiljo kan anvandas av
flera verksamheter. Till exempel kan vard- och omsorgsboendets utemiljo vara
nagot mindre da forskolans utemiljo kan anvandas kvallstid och helger. Det &r
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dven ett mervdrde for boende pa vard- och omsorgsboendet att kunna se ut
over en forskolegard dar det ofta ar aktiviteter.

Vard- och omsorgsférvaltningen

Projektet syftar till att ge manniskor i behov av vard- och omsorgsboende en
vardig och stimulerande boendesituation med hog livskvalitet utifran individens
forutsattningar. Detta ska bidra till kommunens 6vergripande vision om att ge
alla medborgare majlighet att utveckla sitt basta jag.

Kommunen ar enligt Socialtjanstlagen ansvariga for att verka for att det finns
bra bostader for dldre och personer med funktionsvariationer bade pa den
ordinarie bostadsmarknaden och for de bistdndsbedomda boendeformerna.
Att bygga detta vard- och omsorgsboende ér ett led i att uppfylla kommunens
ansvar enligt Socialtjanstlagen (SOL).

Utbildningsforvaltningen

Undervisningsytor och utemiljo ska stimulera barnens larande och utveckling,
det vill séga bidra till att barnen ges mojlighet utveckla bade sitt larande och
utvecklas som individer, oavsett bakgrund och familjeférhallanden. Pa sa satt
bidrar lokalerna och utemiljon till att skapa en attraktiv och hallbar kommun for
alla, det vill séga bidrar till social hallbarhet.

Oppna férskolans verksamhet ar en viktig plats som stéd till hela familjen och fér
integration i samhallet, och bidrar till social hallbarhet samt barns basta enligt
barnkonventionen. Politiska satsningar pa starkt fordldrastéd under 2025 ar
ocksa kopplat till kommunens mal och 6ppna forskolans verksamhet. Det tidiga
starkta fordldrastodet i 6ppna forskolan ger battre forutsattningar for foraldrarna
att stotta deras barn nar de kommer till skolan och under fritiden.

En dvergripande barnkonsekvensanalys har gjorts med fokus pa beddmning av
om barnets basta uppnas, dvs barnperspektiv. Projektet syftar till pa en
overgripande niva att uppfylla barns basta enligt barnkonventionen (Artikel 3:
Barnets basta ska komma i framsta rummet). Att inte tillhandahalla tillrackligt
manga forskoleplatser inom vastra delen av Enkopings tatort ar ett samre
alternativ fér barnen som bor i ndaromradet. Genom att tillhandahalla erforderligt
antal forskoleplatser ges alla barn battre mojlighet att utvecklas (Artikel 6:
Barnets ratt till liv och utveckling) och alla barn ges samma tillgang till ratten till
forskoleplats, dven de vars familjer har svarare att resa till férskolor pa langre
avstand (Artikel 2: Alla barn har samma tillgéng till samtliga rattigheter).

Barnets perspektiv (barnets asikt) ingar inte i forstudien. En férdjupad

barnkonsekvensanalys analys utifran barnets perspektiv férvantas genomforas i
det fortsatta projekteringsarbetet.

ENKOPINGS
KOMMUN

www.enkoping.se



16

4.7 Befolkningsprognos

Kommunens befolkningsprognos 2024 uppskattar befolkningsutvecklingen
per placeringsomrade for aren 2023-2033. Prognosen for perioden 2034-2040
ar enbart berdaknad for hela kommunen. Befolkningsprognosen inkluderar ett
antal bostadsomraden som beddms troliga att de byggs, men det finns fler
bostader i bostadsportfoljen an de som inkluderas i befolkningsprognosen.
Osadkerheten i prognosen 6kar desto langre bort i tiden prognosen ar.

4.7.1 Vard- och omsorgsforvaltningen

Befolkningsprognos 2024 visar att antalet dldre 6kar mer an den
genomsnittliga befolkningsokningen. Befolkningen i aldern 85 ar och aldre
prognostiseras 0ka med 61 procent mellan 2023 och 2035, eller totalt 66
procent fram till 2040. En proportionell 6kning av antalet platser ger ett behov
av ett nytt vard- och omsorgsboende vart fjarde ar.

Varen 2024 star cirka 50 personer i ko till sdrskilt boende och 30-talet
korttidsplatser kops av privat vardgivare. KOpta platser ar dyrare an platser i
egen regi, varfor ny kapacitet behover tillskapas som kompenserar for
platsunderskottet. Darfér utgar lokalbehovsplan 2024 f6r vard- och
omsorgsnamnden fran ett tatare kapacitetstillskott an vad
befolkningsprognosen indikerar.

Slutsatsen ar att det behdvs nya vard- och omsorgsboenden a cirka 80 platser
vardera dr 2029 och 2031, samt darefter nya boende cirka 2035, 2039, osv.

4.7.2 Utbildningsforvaltningen

| befolkningsprognos 2024 for Enkopings tatort kan vi se en viss nedgang i
antalet barn fram till 2029, for att darefter vanda uppat och passera dagens
barnantal cirka ar 2033-2034. | Endglas placeringsomrade uteblir dock
nedgdngen de narmaste aren och befolkningen i forskoledldern kommer istallet
ligga kvar pa nuvarande niva hela 2020-talet, med en mindre 6kning per ar.
Behovet av tillkommande forskoleplatser i Endglaomradet fram till 2033 &r ca 40
barn, och kapaciteten i omradet ligger i december 2024 med en marginal pa ca
10 platser. Det ar darfor viktigt att bibehalla dagens kapacitet sa den inte gar
forlorad pa lang sikt, nar det tillfélliga bygglovet som langst kan férlangas till
2032 gar ut.

Kapacitet Enégla forskola

Utifran nuvarande befolkningsprognos, samt beskrivet behov i VBU, utgar
forstudien ifran en forskola med 160 platser. Notera att eftersom dagens
verksamhetskapacitet ar 120 platser innebar en ny forskola om 160 platser en
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utokning av ca 40 platser. Detta tar hansyn till bland annat behov av
forskoleplatser i Enkopings tatort, respektive vastra delarna i Enkdpings tatort
(Endgla- och Munksundsomradet), samt en marginal fér att moéjliggora flexibla
storlekar pa barngrupper.

Kapacitet Oppna forskolan

Antal besdkare till Oppna férskolan ékade fran 2022-2023 med ca 1000
besokare. Under 2024 var antalet besokare ca 10 911, en 6kning med ca 3000
besok fran foregdende ar. Behovet beddms fran verksamheten fortsatta i
liknande antal. Den befintliga lokalen har en kapacitet pa ca 88 personer, vilket
tacker behovet utifran antal besokare verksamheten kan ta emot vid ett tillfalle.
Pa langre sikt nar barnkullarna 6kar kan behovet av fler platser att finnas, men
da det ligger langre fram i tiden féreslar forstudien att téacka upp for det
behovet som finns idag och sedan se 6ver ytterligare platser langre fram i
tiden, exempelvis tillsammans med annan samarbetspartner.
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5. Atgardsalternativ / dtgardsforslag

5.1 Vard- och omsorgsforvaltningen

| tatorten Enkoping finns begrdansade alternativ med mark som inte redan ar
bebyggd, ar avsedd for andra @ndamal eller inte har erforderlig yta/storlek.

Nedanstdaende alternativ har beaktats i utredningen, se tabellen i figur 5.

Flera lokaliseringsalternativ har foreslagits och beaktats under arbetets gang.
Nagra forslag ar mojliga placeringar for framtida vard- och omsorgsboende,

men dar olika faktorer pa platsen gor att tidsperspektivet blir langre. Det vill

sdga fastigheterna ar intressanta att utreda for framtida nya
omvardnadsboenden 2035 respektive 2039. Bestallning pa forstudie for dessa ar

annu ej gjord och gors nar det ar aktuellt utifran respektive projekts tidplan.
Justering av vilka tomter som da blir aktuella att utreda kan komma att ske da

dessa planer ar preliminara.

Figur 3: Alternativ for lokalisering av vdrd- och omsorgsboende.

Forslag pa losning Fastighet Detaljplan Yta Kommentar (+ fordelar, - nackdelar)
motsvarande behov i tillater
LFP
Vard- och Korsangen Allménna 20 000-24 000 + Kan inrymma ett vard- och omsorgsboende med 80
omsorgsboende 2029, 21:34 andamal, max | kvm, till 2 ldagenheter.
den sk Sandbro-tomten 2 vaningar verksamheter & + Geografiskt bra lage ndra kommunikationer.
(se separat parkering idrott + Mojlighet till samnyttjande av kok om det i
forstudierapport) framtiden 6nskas.
+ Goda forutsattningar for att skapa en god
boendemiljo, utemiljoé samt arbetsmiljo.
- Forutsatter detaljplanedndring.
Vard- och Galgvreten Allménna 15 000 kvm (exkl. | + Kan inrymma ett vard- och omsorgsboende med 80
omsorgsboende 2031, 2:35 andamal, yta ndra lagenheter.
den sk Endgla-tomten 12m hdg kraftledning), till | + Geografiskt bra lage ndra kommunikationer.
(se denna byggnad 2 verksamheter + Mojlighet till samnyttjande
forstudierapport) + Goda férutsattningar for att skapa en god
boendemiljo, utemiljo samt arbetsmiljo.
- Forutsatter detaljplanedndring.
Vard- och Kryddgarden | Ny detaljplan +Ldget ar bra. Kan vara ett alternativ for senare behov
omsorgsboende 2035 16:1 kravs av vard- och omsorgsboende.
eller 2039 -Ligger inom 6versvamningsriskomrade och kan inte

bebyggas innan dtgarder vidtagits.
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-Manga sérskilda boenden inom ndromradet vilket
kan innebara att en del av dessa verksamheter kan

behdva flytta.

Omvardnadsboende

2035 eller 2039

Myran-

omradet

Ny detaljplan

kravs

idag.

+Bra lage och mkt intressant for senare behov av vard-
och omsorgsboende
-Eftersom omradet inte annu ska utvecklas kan

tomten inte vara ett alternativ for behoven som finns

Andra fastigheter har befunnits vara for sma eller ha for liten byggratt, for att det

ska vara majlig att uppfora onskad storlek pa vard- och omsorgsboende.

Alternativt kan en hyresvardsupphandling goras istéllet for investeringsprojekt
med nybyggnation i egenregi, men verksamhet fastighets erfarenheten ar att
inhyrda objekt ger hdgre hyra, sarskilt pa langre sikt, varfor detta inte foreslas.

5.2 Utbildningsforvaltningen

5.2.1 Endgla forskola

| tatorten Enkoping finns begransade alternativ med mark som inte redan ar

bebyggd eller ar avsedd fér andra &ndamal. Nedanstaende alternativ har
beaktats i utredningen, se tabellen i figur 6.

Foreslagna fastigheter jamfors med ett behov av minst 6 800 kvm till 120 barn
och 8 400 kvm till 160 barn. Ytan baseras pa schabloner for byggnad pa 1 000
kvm i markplan (1 500 respektive 2 000 kvm i tva vaningsplan),

1 000 kvm for transportldsning (véandplan och parkeringar), samt friyta 40

kvm/barn.

Figur 4: Alternativ for lokalisering av permanenta lokaler for Enégla forskola

Forslag pa l6sning Fastighet Detaljplan Yta Kommentar (+ fordelar, - nackdelar)
motsvarande behov i tillater

LFP

Ny forskola 2028-29, Galgvreten 2:35 Allmanna 15 000 kvm (exkl. yta | +kan inrymma 160 barn & ytterligare

den sk Endgla-tomten

(befintlig
fastighet)

andamal, 12m

hog byggnad

nara kraftledning),

till 3 verksamheter

verksamheter.
+ Réatt geografiskt omrade for att ersétta

befintlig kapacitet.

Alternativ till Endgla

tomten

Korsangen 21:34
(Sandbro / gamla

gymnasiet)

Allmanna
andamal, max 2

vaningar

20 000-24 000 kvm,
till 2 verksamheter &

parkering idrott

+ kan inrymma 160 barn & ytterligare
verksamheter.
- Ev. grundskola har foretrade, pga. stlk pa

tomt.
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- Visst avstand fran befolkningsomrade Endgla
- Ej ndra dér behovet finns.
- UF har bedémt det som oldampligt ha

forskolebarn granne med gymnasiet.

Ny forskola 2034, den

sk Rosens forskola

Romberga 23:12
(Myran / norra

stationsomradet)

Arbete med ny
detaljplan pagar

7 000 kvm

- 120 barn, dvs innebar ingen utdokad kapacitet
for framtida behov och ingen marginal for att
inrymma 6ppen forskola.

- Genomforandetid infrastruktur i omradet
prel. 2034-36, dvs befintligt bygglov kan ej
forlangas sa langt.

+ Intressant lage for framtida behov (bostader

i norra stationsomradet).

Ny forskola 2037, den

sk Enens forskola

Gansta 2:3

(Korsangsfaltet)

Ej
detaljplanelagd
fastighet

Mojligt skapa

lamplig tomtstorlek

+ kan inrymma 160 barn & ytterligare
verksamhet.

- Ev. grundskola har foretrade, pga. stlk pa
tomt.

- Ej néra dér behovet finns.

Darutover har tva privatagda fastigheter som ar detaljplanelagda for férskole-

verksamhet diskuterats i dialog med strategisk planering och mark- och

exploatering. Den ena fastigheten ar for liten. Den andra fastigheten ligger

endast nagot kvarter ifran annan forskoletomt vilket ger dalig geografisk

spridning och ar for Iangt ifrdn bostadsomradet dar platserna behdver ersattas.

Darfor har ingen vidare utredning av dessa bada objekt gjorts i forstudien.

Darmed har privatagda alternativ beaktats enligt bestallningens fragestallning.

5.2.2 Oppna forskolan

For att minska investeringskostnaderna och dven utoka flexibiliteten for bade

oppna forskolans verksamhet samt forskolans verksamhet, foreslar forstudien att

befintliga lokaler for 6ppna forskolan behalls. De befintliga lokalerna ar i bra

skick och kan med mindre renoveringar fortsatta lampa sig bra for 6ppna

forskolans verksamhet aven pa langre sikt.

Andra placeringsmojligheter for dppen forskola ar teoretiskt mojliga da

verksamheten ensamt behover avsevart mindre yta an en hel férskola. Baserat

pa var behovet utifran social hallbarhet ar storst, ar utbildningsforvaltningens

beddmning att det ar lampligt att samlokalisera enligt nuvarande samverkan

med Endgla forskola. Darfér har ingen férdjupning av olika placeringsalternativ

pa andra fastigheter gjorts. Om sadan utredning onskas, behdver
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utbildningsnamnden ldmna tydligare underlag kring férutsattningarna tex
avseende lampligt geografiskt omrade och 6vriga samverkanspartners.

5.3 Sammanfattning atgardsforslag

Utifran respektive lokaliseringsutredning forordar denna
forstudierapportlokalisering av vard- och omsorgsboende samt férskola och
Oppen forskola pa fastighet Galgvreten 2:35. Alla tre verksamheterna ryms och
det finns goda majligheter till samverkan och samnyttjande for att na storre
social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet.

Vard- och omsorgsférvaltningens perspektiv: Behovet av lagenheter inom

insatsen bistandsbedémt vard- och omsorgsboende ar hégt och kommer 6ka
ytterligare utifran den demografiska forandring dar gruppen aldre 6kar i stor
omfattning. Idag ar efterfragan pa en lagenhet inom denna insats stor i
Enkopings tatort. Lokaliseringen motsvarar det behov och efterfragan av
geografiskt lage som finns.

Utbildningsférvaltningens perspektiv: Sarskilt beaktande att

befolkningsprognos visar att behovet av forskoleplatser bestar inom Endglas
geografiska ndaromrade, bedéms andra delar av tatorten inte mota behovet lika
bra. Lokaliseringen ar daven det alternativen som for alla verksamheterna framst
moter behovet av nar byggnationen behéver sta klar.

Fortsattningsvis fokuserar darmed forstudierapporten pa inplaceringsférslaget
pa fastigheten Galgvreten 2:35.
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6. Atgardsforslag Galgvreten 2:35

6.1 Omgivning och intilliggande fastigheter

Fastigheten Galgvreten 2:35 omges i norr och 6ster av bostadskvarter, dar
detaljplan tillater hus i sex vaningar respektive tre vaningar. Séder om
fastigheten ligger Vasterledskyrkan. | vaster finns kraftledningar och bortanfor
dessa en storre bilvag (Vasterleden). Omkring och i anslutning till tomten gar
flera gdng och cykelvagar, med anslutning till vagnatet norr och sdder om
fastigheten. Pa andra sidan Vasterleden finns fler bostadsomraden. Den delen av
fastigheten som ar detaljplanelagd for allmdnna @ndamal &r cirka 20 000 kvm, se
bla linje i figur 7.

Figur 5: Orienteringskarta, fastighet markerad med bla linje

{ )
3 ' 1.96 ha 3
3 551.06 m %
Rz a0 22 J 3 5

P3 tomtens sddra delar ligger idag paviljonger fér Endgla férskola och Oppna
forskolan. Parkering finns pa tomtens norra och nordvastra delar och angoring
till forskolan och 6ppna férskolan ldangs med den syddstra tomtgransen.

Langs med tomtens vastra fastighetsgrans I6per en kraftledning. For att halla
avstand till kraftledningen bedéms cirka 15 000 kvm av fastigheten vara lamplig
for stadigvarande verksamhet till férskola, 6ppen forskola och vard- och
omsorgsverksamhet. D3 hélls ett avstdnd pa minst 50 meter till byggnad och
gard fran kraftledning, vilket ar stérre dn det skyddsavstand for ledningar som
denna styrka kraver. Bilparkering och transporter med vandplan kan placeras
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narmare kraftledning, vilket da ger mgjlighet att anvanda en storre del av den
detaljplanelagda ytan till byggnader och utemiljo.

Figur 6: Uppmdtt tomtstorlek med skyddsavstand 50 meter
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5 [ [ 372
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- 7_|__7 9-){00
. w5031 Mg :
..... ol 37:3
50.59 m o
_______ 50.27 m
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1.51 ha .
N —mpn50.12 me i R &,

2:68
2:18 V.Jsterh;!l.skyrkan
6.2 Detaljplan

Gallande detaljplan (ingar i Stadsplan 129) tillater allmant andamal med generds
byggratt (endast smala zoner med prickmark i utkanten av tomten) och maximal
tilldten byggnadshdjd 12 meter. Férskola i tva vaningar kan byggas pa tomten
inom gallande detaljplan.

Vard- och omsorgsboendet utformas med en byggnad i totalt fem vaningar. Det
ar nodvandigt att bygga pa hojden for att fastigheten ska racka till 6vriga
funktioner som ska inrymmas. Nuvarande detaljplan behover darfér andras for
att tilldta fler vaningar. Med hansyn till karaktaren i omradet, dar
grannfastigheter har flera vaningar, bedémer verksamhet strategisk planering
det som oproblematiskt att andra detaljplanen for att 6ka antalet vaningar som
tillats (rddgivande dialog i tidigt skede).
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Allménna dndamal ar en aldre beteckning som tidigare anvéndes for att kunna
ha olika typer av kommunal service pa fastigheten, vilket innebar att
vardboende (med tillatet vaningstal) teoretiskt kan uppféras inom gallande
detaljplans angivna anvandning. Men i samband med att detaljplan dndras for
att tillata fler vaningar, ar det lampligt att aven uppdatera tilldten anvandning till
de beteckningar som anvands idag. Detta enligt rekommendation fran miljo-
och byggnadsforvaltningens (rddgivning fran bygglov i tidigt skede) och
verksamhet strategisk planering (radgivning i tidigt skede). Det innebar att
andra detaljplanens tillatna anvandning till B fér boende och S for skola. For
ytterligare tydlighet avseende Regionens samverkan med 6ppen forskola, bor
aven beteckning D for vardverksamhet anvandas.

6.3 Markforhallanden

Marken dgs av kommunen. Ingen lamplig externt 4gd mark har féreslagits av
strategisk planering och/eller mark och exploatering.

6.3.1 Geoteknik

Det har tidigare statt en skola i ett vaningsplan pa fastigheten, varfor
markférhallanden sdasom geotekniska forutsattningar i det har tidiga
utredningsskedet generellt forutsatts klara att marken bebyggs. Markens
barighet for fler vaningsplan och i annat lage dn den gamla skolan, samt
draneringsldsning som motverkar fuktproblem, maste utredas och sakerstallas i
projekteringsskedet.

6.3.2 Hydrologi / Dagvatten

Stora delar av fastigheten ar sedan tidigare hardgjord yta. Sdkerstéllande av att
gallande regelverk avseende klimatférandringar och lampliga 16sningar for att
Oka gronfaktorn, forbattra avrinning och motverka framtida
oversvamningsrisker behdver utredas i projekteringsskedet.

6.3.3 Fororeningar

Inga storre kdnda markfororeningar finns identifierade pa fastigheten.
Eventuellt saneringsbehov, exempelvis byte av toppskikt avseende utemiljons
lekytor, behover utredas i projekteringsskedet.

6.4 Infrastruktur

6.4.1 Trafik

Vdgen till forskolan ar en del av omrddets infrastruktur med intilliggande gang-
och cykelvag. Forskolan kommer ha en kapacitet nara / strax Over dagens
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kapacitet, varfor 6kningen av bilar till och fran férskolan inte bedéms 6ka
namnvart. Daremot kommer samlokalisering med vard- och
omsorgsverksamhet ge 6kat trafikflode till och fran fastigheten, varfér lamplig
trafiklosning maste beaktas i vidare projektering och att eventuella atgarder
utanfor fastigheten utreds och budgeteras av verksamheten for allman plats.

Av det totala trafikflodet pa Vasterleden ar sa kallad “tung trafik” 5% enligt
matning gjord i september 2023. Vid matpunkter pd Endglavagen och
Bergsgatan har ingen tung trafik identifierats. Eventuellt forekommer farliga
transporter utmed Vasterleden. Skyddsavstand mellan bilvag och
personintensiv verksamhet sasom forskola, ska vara minst 75 meter. | detta fall ar
det ca 120 meter mellan vagen och en byggnad som placeras 50 meter ifran
kraftledning. Det innebar att avstandet ar storre an nddvandigt
sakerhetsavstand. Eventuellt farligt gods pa Vasterleden ska darfor inte utgora
nagon fara for forskolans verksamhet.

| projekteringsskede bor utredning av buller och férekomst av luftféroreningar
genomfdras. Byggnad bér om majligt placeras som skydd mot Vasterleden (dvs
ndra 50-metersgransen till kraftledningen) for att forskolegdrd ska ligga skyddad
fran buller och partiklar pa bortre sidan av byggnaden.

6.4.2 Parkering

Nuvarande fastighet anvands i relativt stor utstrackning till parkeringsyta,
framforallt i vastra delen av fastigheten. Dessa platser anvands framforallt av
boende i grannfastigheter, ddr det finns lediga parkeringar men boende viljer
att stdlla sig pa kommunens parkeringsplatser dar det ar gratis/billigare.
Verksamhet trafikplanering har darfor inte identifierat nagot behov av att ersatta
/ kompensera for dessa parkeringsplatser.

Parkeringsplatser till planerade verksamheter ska placeras inom fastigheten.
Underlag till inritad parkering i atgardsférslaget har varit parkeringsnormen.

Forstudiens utredningar har sett att parkeringar och angéringsytor for
varutransporter i viss utstrackning kan samnyttjas mellan verksamheterna.
Manga anhériga som besdker sina anhdériga arbetar vardagar dagtid och gor
darfor i storre omfattning besdk pa kvallar och helger nér forskolan ar stangd
och inte anvander parkeringsplatserna. Mojlighet till utékning av inritad
parkering i atgardsforslaget finns och kommer att ses Over i senare
projekteringsskede. Det kommer dven finnas mojlighet att i framtiden
omfordela parkeringarna mellan verksamheterna om behoven férandras inom
verksamheterna.
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Enligt Plan- och bygglagen (PBL 8 kap, 98) ska friyta prioriteras framfor
parkeringsplatser om inte bada ryms, vilket ocksa har tagits hansyn till i
volymplaceringen samt férdelning av parkeringsplatser.

Figur 7: Parkeringstal enligt géllande parkeringsnorm**

BILPARKERING CYKELPARKERING
VARD- OCH 43 platser (varav 23 32 platser
OMSORGSBOENDE besdksparkeringar)
(CA 7800 KVM)
FORSKOLA (CA 1 900 KVM) 8 platser + "hamta och 46 platser
lamna”-platser
OPPNA FORSKOLAN* (CA 10-20 platser 20 platser
350KVM)
TOTALT 61-71 platser + "hamta och 98 platser
lamna”-platser

*Da 6ppna forskolans verksamhet ar en beséksverksamhet kan inte
parkeringsnormen for férskola anvandas. Verksamhetens behov har istéllet
radfragats och ligger som underlag i tabellen.

**Trafik inom verksamhet allman plats har informerat om att arbete planeras for
att revidera parkeringsnormen, eftersom parkeringstal for bil och cykel bedémts
ligga hogt. Tabellen visar nuvarande parkeringsnorm, men berakningstalen kan
alltsa komma att andras under den vidare utredningen.

6.4.3El

Narliggande kraftledning bestar av tva stycken enheter, den som ar placerad
langst vasterut pa 77 kV och den 6stra av dem pa 22 kV.

For ledningar 6ver 55 kV, dar manniskor vistas stadigvarande (till exempel en
forskola eller bostad) ska magnetfaltsfragan beaktas pa ett storre avstand, om
byggnad ska placeras upp till 50 meter fran ledning ska en narmare utredning
goras. | denna forstudie foreslas byggnader och utemiljons gardsyta (friyta,
tradgard och dylikt) placeras med minst 50 meters marginal till ledning. Vidare
anger regelverket att plats utomhus dar manga manniskor samlas (dvs
forskolegard eller tradgard till vardboende), ska halla minst 20 meters avstand
till ledning. Parkeringsplatser kan placeras narmare an 50 meter, men bor inte
fungera som uppsamlingsplats vid eventuell brandutrymning om den
understiger 20 meter.
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| dialog med verksamhet plan- och exploatering (radgivning i tidigt skede) har
framkommit att kraftledningen pa sikt planeras att dras om och kommer inte ga
bredvid denna tomt. Eftersom detta ar efter byggnationens fardigstallande bor
byggnaderna placeras utifran gallande skyddsavstand.

6.5 Kultur och miljo m.m.

Fastigheten har inte kulturskydd enligt detaljplan.

Fastigheten kantas av tradrader, dubbla rader vid gang- och cykelvag i soder
och Oster, och enkel rad i vaster och norr. Traden klassas troligtvis som allé och
omfattas av biotopskydd. Placering av byggnader, infarter till fastigheten, och
dylikt maste darfor planeras sa att dessa trad bevaras i sa stor utstrackning det
gar. Om situation i senare skede innebar ett behov av nedtagning av trad i allén
kraver detta dispens fran Lansstyrelsen.
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7. Verksamheternas lokalbehov

7.1 Projektmal

Overgripande projektmal &r att beslutad nybyggnation &r genomford.
Verksamheternas effektmal redovisas i respektive VBU (verksamhetens
beslutsunderlag), se bilaga 1, 2 och 3.

7.2 Funktionsprogram

Vard- och omsorgsforvaltningen preciserar sina behov i VBU. Funktionsprogram
ar under framtagande och vantas fardigt under 2025 och blir ett stod for vidare
utredning och projektering i projektet.

Utbildningsforvaltningens funktionsprogram (i gallande underlag kallat
ramprogram) for forskola utgar fran framtagen typforskola for 160 platser.
Framtagna fldden och samband efterstravas dven i denna nybyggnation fastén
delar av typforskolan anpassas for att kunna sammanlankas med vard- och
omsorgsboendet.

Funktioner, samband och floden for verksamhet Maltidsservice har tagits fram
under forstudien och inkluderats i utformningen for att fa fram en volymstorlek i
forstudien.

7.3 Samband och floden

Samband och fléden har beaktats framst gallande placering av byggnader pa
tomten, angoring och utemiljo. Motsvarande invandigt ses 6ver i fortsatt
projektering.

7.4 Volymskiss

Atgardsforslaget for att mota bada forvaltningarnas behov dr en samlokalisering
pa fastigheten Galgvreten 2:35. Inplaceringen ar ett arbetsmaterial och har
genomarbetats i storre volymer. Ytterligare utredningar gallande bade
byggnaden och utemiljén behover fortsatta utredas i senare
programhandlingsskede. Fokus i forstudien har varit att sakerstalla att ytorna
racker for att uppfylla behoven.

For lllustrationsplan med battre lasbarhet, se bilaga 4 "Volymstudie”.
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7.4.1 Byggnaderna
Placering

Figur 8: lllustrationsplan med grov férdelning av gardar, inplacering av
byggnadsvolymer, angdring samt parkeringar. Se bilaga 7 for littera-forklaringar.
HMustration av Niva Landskapsarkitektur AB.

——

77

Byggnaderna och gardarna for stadigvarande vistelse placeras i 6st-vastlig
riktning inom ett skyddsavstand fran kraftledningen (orangea linjer i vast) enligt
tidigare beskrivning.

Hela byggnadsvolymen placeras pa tomtens norra delar for att halla ett bra
avstand till befintliga paviljonger (streckade linjer pa tomt i volymskiss) dar
verksamhet kommer att paga under byggnationen.

Den nordliga placeringen ger ocksa goda forutsattningar for att anvdanda
befintlig infart till parkering och, i férslaget, dven angoéring for verksamheternas
leveranser och logistik.
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Placeringen av byggnadsvolymen har tagit hansyn till en befintlig ek som star pad
tomten. Forstudien rekommenderar att i vidare projektering se till att eken kan
bevaras for att inte forlora de biologiska samt estetiska vardena.

Byggnadsvolym och innehall

Figur 9: Byggnadsvolymer och placering pd tomten. lllustration av Pelago
arkitektur AB och Nivd Landskapsarkitektur AB.

\

AXONOMETRI FRAN SODER

Volymen for vard- och omsorgsboendet, placerat i nordvast, ar i fem vaningar
med vindsvaning. Entréplanet innehaller gemensamma funktioner,
stodfunktioner sa som miljorum och varumottagning, samt administrativa ytor
bade for vard- och omsorgsboendet. Ovan ligger fyra typ-plan med 20
lagenheter fordelade pa tva avdelningar.

Vard- och omsorgsboendet kopplas samman med forskolan med en lank
innehallande bland annat ett mindre restaurangrum for vard- och
omsorgsboendet.

Typforskolan bestar av tva rektanguldra volymer. Den ena innehaller forskolans
verksamhetsytor och har fyra avdelningar med tvd gemensamma entréer pa
entréplan, och ovanpa ett likadant vaningsplan, en trappa upp, med
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gemensamma utvandiga entréer. Den andra volymen innehaller matsal och
tillagningskok i entréplan och administrativa ytor samt teknikutrymmen pa
andra vaningsplanet. | forstudiens foreslagna volym har den andra volymen i
typforskolan anpassats for att lankas samman med vard- och omsorgsboendet.
Koket har ocksa utokats for att kunna leverera till vard- och omsorgsboendet
samt ha beredskap for leverans till ytterligare ett vard- och omsorgsboende i
framtiden.

7.4.2 Utemiljo

Entréer

Olika satt att ta sig till tomten har tagits hansyn till, exempelvis gdngvagen fran
vast som idag &r en entré till férskolan fran garden. En gdngvig fran Ortagatan
har tillkommit ldangs med tomtens norra vag till vard- och omsorgsboendet och
kopplar sedan an till befintliga gangvagar vaster om tomten vilket ger en
kontinuitet i gangfartsnatet.

Huvudentrén till vard- och omsorgsboendet ar placerad i tomtens nordvastra
horn och markeras av ett entrétorg som ramas in av byggnaden. Restaurangens
entré har dven den ett indrag med plats for mindre uteservering langs med
gatan. Forskolans entréer till avdelningar, ar placerade sa som de dvriga
typforskolorna, pa varsin sida om byggnaden (i denna inplacering mot nordvast
och sydost).

Personalentrén till forskolan ar placerad i hornet vid entrén till
forskolebyggnaden, till maltidsservice samnyttjas entrén med leveranser till
koket 1angst med lankbyggnadens norra sida, och for vard- och
omsorgsboendet placeras personalentrén pa byggnadens vastra sida mot
parkeringen. Befintliga entréer behalls for den 6ppna forskolan.

Hur personal och besokare ska kunna ta sig till och ifran verksamheterna pa ett
tryggt och tydligt satt har beaktats i forstudien och kommer vidareutvecklas i
senare skede.

Angoring och parkering

En storre parkering for personal och besékare till férskolan och vard- och
omsorgsboendet placeras vaster om vard- och omsorgsboendet. Pa sa satt
utnyttjas tomten inom sakerhetsavstand till kraftledningen pa basta satt.
Narmast forskolan placeras hamta- och lamnaparkeringar for forskolan samt
parkeringar for besokare till 6ppna forskolan. Tillgangliga parkeringar placeras
vid de olika entréerna.

Alla verksamheterna har olika typer av leveranser. Majoriteten av
angoringszoner har samlats i lastfickor langs med tomtens norra infart. En
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vandzon har placerats i tomtens nordvastra horn sa att de storre lastbilarna kan
vanda och stélla sig langs med fasaden. Genom att placera vandzonen i tomtens
nordvastra hérn kan byggnaden skjutas upp pa tomten och maojliggéra storre
gardsyta for vard- och omsorgsboendet och férskolan.

Lastfickor placeras vid vard- och omsorgsboendet for leveranser av bland annat
mat och forbrukningsmaterial samt sophantering fér vard- och
omsorgsboendet. Pa samma satt planeras en lastficka utanfor storkokets entré
langre osterut for leveranser och sophantering till storkdket och forskolan. En
mindre vandzon vid vard- och omsorgsboendets sédra hérn ar dven inritat for
ytterligare sophantering. Utdver de leveranser som ar namnda finns det dven
behov av andra transporter sa som plats for ambulanser och angoring for barbil
vid hamtning av avlidna vid vard- och omsorgsboendet. Dessa ytor samnyttjas
med ytor for leveranser, entréytor, samt parkeringar.

Oppna férskolan har enbart ett fatal leveranser samt sophantering och angéring.
For detta planeras en lastficka langs med Endglavagen.

Gardsmiljo

Garden for forskolan ar fordelad pa varsin sida om forskolebyggnaden och
stracker sig soder- samt vasterut. Den befintliga gangvagen fran vaster bibehalls
som en entré till forskolegdrden. Precis vid gdngvagen finns dven en befintlig
naturmark som idag anvands mycket av forskoleverksamheten. Ytan foreslas att
behallas som en naturmarksgard. Storleken pa forskolegarden (orange markerad
yta) ger en friyta pa ca 38 kvm/barn vilket tillsammans med naturmarksgarden
mer an tillrackligt tillgodoser gallande rekommendationer fran Boverket for
friyta pa forskolor.

Garden for vard- och omsorgsboendet ramas in av byggnaden och halls
samman for att skapa en god overblick.

De bada gardarna ar placerade med ett staket emellan samt en grind for att,
under kontrollerade former, kunna mojliggora olika moten och aktiviteter
mellan verksamheterna. Da férskolan endast har verksamhet vardagar och
dagtid sa samnyttjas forskolegarden under kvallar och helger av vard- och
omsorgsboendet som kan anvanda den nar boende far besok av exempelvis
yngre slaktingar.
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8. Byggnadstekniska forutsattningar

Byggnad uppfdrs enligt verksamhet fastighets projekteringsanvisningar
avseende till exempel materialval, for att pa sa satt ta hansyn till framtida drift,
forvaltning, lokalvard, underhall och liknande.

Byggnaden ska uppforas som minst miljobyggnad niva silver. Byggnaden
ansluts till befintligt nat for el-, varme- och vattensystem.

Fast reservkraft ska inkluderas i projektet fér vard- och omsorgsboendet.
Onskemalet &r att verksamheten ska kunna fungerar fullt ut férutom eventuell
komfortkyla i hdndelse av elavbrott. Detta ar viktigt for att klara bade dagens
vard men dven framtidens vard som blir mer och mer lik sjukvard. Verksamheten
ska kunna ta emot kunder med omfattande behov av vard som kan inkludera
avancerad teknisk utrustning. Detta boende kan dven vara en lokal dar 6vrig
verksamhet inom vard- och omsorgs kan evakuera till i hdndelse av stora
elavbrott. Till exempel kan kunder med behov av fungerande el flyttas hit fran
andra verksamheter inom férvaltningen. Aven verksamheter som till exempel
hemtjanst kan utga fran denna lokalen vilket innebéar att de kan ladda telefoner,
bilar samt vid storre kriser kunna evakuera kunder som har hemtjanst till denna
lokal. Avser kunder med stora omfattande behov som inte kan vistas i en
trygghetspunkt vid stora kriser.

Laddstolpar for elbilar ska finnas enligt lagkrav. Behover foljas upp i
projekteringsskedet.
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Kapitlet innehaller investeringskalkyl med totalekonomi fér hyra och investering

samt Ovriga kostnader tex infrastruktur, rivning, sanering m.m.

Da investeringar och kalkyler omfattas av sekretess ar detta kapitel samt vriga
kalkylunderlag med preliminar hyresberakning och investeringsbelopp lagda i

separata bilagor.

Se bilaga 4 for ekonomikapitlet, och bilagor 5-6 for kalkylunderlag till respektive

namnd.

10. Tidplan

Forstudie

Beslut Programhandling
Projektering Programhandling
Beslut om projektering & upphandling
Projektering & upphandling
Upphandling

Byggnation, 2,5 ar
Verksamhetsstart forskola
Avetablering befintlig paviljong
Verksamhetsstart VO-boende
Fardigstallande av gardar

klar januari 2025

Namnder april 2025, KS juni 2025
september 2025 - september 2026
oktober 2026 - januari 2027
januari 2026 — mars 2027

Var 2027

Host 2027 - Var 2030

Hosttermin 2030

Host 2030

Vinter 2030/2031

Var 2031
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11. Risker

Detaljplanedandring for samlokalisering férskola och vard- och omsorgsboende
ar nddvandig. | och med det finns en risk att detaljplanen 6verklagas. Det
bedéms dock som osannolikt att det kan stoppa projektet, baserat pa att
detaljplanerna for grannfastigheterna tillater tre och sex vaningar, respektive 18
meters byggnadshdjd avseende kyrkan. Ett vardboende i fem vaningar skulle
darmed fortfarande smalta in i omradets karaktar.

Liknande ovan finns risk att bygglovet dverklagas vilket kan paverka tidsplanen.

Risker finns avseende buller, luftfororeningar, och férorenad mark. Eftersom det
fram till 2015 varit skolverksamhet pa fastigheten som inte haft problem med
dessa faktorer, bedéms risken for sadana problem vara liten och kunna hanteras
i projekteringsskedet.

11.1 Om atgarden ej genomfors

Om atgarden med byggnation av ny forskola inte genomfors, uppstar
kapacitetsbrist avseende forskoleplatser i omradet eftersom dagens 120 platser
gar forlorade. Detta eftersom forskolebyggnaden har tillfalligt bygglov som gar
ut 2027, och som ar svar att forlanga om permanent I6sning inte redovisas. Om
bygglovet dndock férlangs finns en begrdnsning till 2032 som langst.
Forskolorna i Endgla-omradet kommer sannolikt inte klara av att ta emot alla
som onskar plats, nagon gang fran tidigt 30-tal och framat. Det innebar att
barnen/familjerna maste anvisas plats i andra omraden, vilket ger féréldrarna
langre resvag for hamtning och lamning, och darmed foérsvaras det sa kallade
livspusslet. Detta leder till stress i familjerna, vilket riskerar att paverka barnen
negativt. Utifrdn barnkonventionen och beaktande av barns bdsta dr detta inte
en bra l6sning.

Om en byggnation av nytt omvardnadsboende inte genomfors, kan inte beslut
av insatsen vard- och omsorgsboende verkstallas i den omfattning som kravs for
att mota den allt storre gruppen aldres behov. Detta innebar att vard- och
omsorgsforvaltningen behover képa insatsen av annan utférare till en hégre
kostnad. Vidare innebdr det att kommuninvanarna inte kan garanteras sin insats
i tid och fa sin insats verkstallt inom kommunen.

Om en insats inte kan verkstallas inom 3 manader kan IVO (Inspektionen for
vard och omsorg) besluta om vite for sa kallat ej verkstallt beslut.

For kommunkoncernens langsiktiga ekonomi ar det darfor inte en bra |6sning
att avsta byggnationer av vard- och omsorgsboenden.
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12. Bilagor

Bilaga 1: VBU Endgla forskola

Bilaga 2: VBU Oppna férskolan

Bilaga 3: VBU Vard- och omsorgsboende

Bilaga 4: Kapitel 9 Forstudierapport - Ekonomi

Bilaga 5: UN kalkylunderlag forskola Endgla

Bilaga 6: VON kalkylunderlag vard- och omsorgsboende Endgla

Bilaga 7: lllustrationsplan
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